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PODER JUDICIARIO ]
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PIAU
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA
GABINETE DO CORREGEDOR

PROVIMENTO N° 11/2013 — CGJ/PI

Dispoe sobre o procedimento para
regularizagao fundiaria de iméveis urbanos

no Estado do Piaui

O Excelentissimo Senhor Desembargador Francisco Anténio Paes
Landim Filho, Corregedor-Geral da Justica do Estado do Riaui, no uso das
atribuicdes legais, que Ihe confere o artigo 3°, inciso VI, do Cddigo de Normas

da Corregedoria;

CONSIDERANDO o compromisso desta Corre%edoria Geral da
Justiga com o desenvolvimento de agdes para fins de regularizagao

fundiaria;

‘QONS[DERANDO que o direito a moradia é um direito social

constitucionalmente previsto no art. 6° da Constituicdo Federal de 1988;

CONSIDERANDO que o aumento do numero| dos aglomerados
urbanos intensificam os casos de ‘propriedades informais{ e negam ao seu

titular um titulo oponivel a terceiros como prova de seusidireitos reais;

CONSIDERANDO a necessidade de regularizagdo, em todo o
Estado do Piaui, da ocupacao de areas situadas em seu perimetro urbano ou

periferia, a fim de tornar areas urbanas em urbanizadas;

CONSIDERANDO que o procedimento de regularizagdo fandiaria &

o meio eficaz e necessario para fins de titulagdo de seus ocupantes, de



modo a garantir o direito social @ moradia, o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente

ecologicamente equilibrado;

CONSIDERANDO que as exigéncias legais aumentam a burocracia

para obtengao da propriedade formal;

CONSIDERANDO-SE os preceitos legais trazidos pelag leis federais
n° 6.015/73, 10.257/01, 11.977/09 e 12.424/11; !

CONSIDERANDO-SE os artigos 1.059 e seguintes/ do Codigo de
Normas e procedimentos dos Servigos Notariais e de Regjstro do Estado

do Piaui da Corregedoria Geral do Estado do Piaui;

CONSIDERANDO a flexibilizacao de pjocedimento de
regularizagao fundiaria trazida pela Lei Federal 11.977/09, lcom a diminuigédo

dos obstaculos a regularizagédo de assentamentos no pais.

CONSIDERANDO que as agdes de regulanizagdao fundiaria
permitem o conhecimento da situacdo fundiaria urbana piauiente,
podendo ser utilizada como instrumento de planejamento nas politicas

publicas;

CONSIDERANDO que o procedimento de regularizacdo fundiaria
tem por objetivo a obtengao de um titulo habil ao registro e a garantia de

exercicio do direito real sobre o imével ocupado;

CONSIDERANDO-SE a regularizagdo fundiaria como um dos

instrumentos de acesso a moradia digna populagdo\de baixa renda;

CONSIDERANDO-SE a necessidade de normatizagao no ambito
administrativo dos procedimentos pelos quais os oficiais de\@_giétro de

imoveis processarao os pedidos de regularizagao fundiaria;

CONSIDERANDO-SE os dispositivos insertos nos artigos

1.059 e seguintes do Codigo de Normas e Procedimentos dos Servigos



Notariais e de Registros do Estado do Piaui (Provimento n. 09, de 17 de

abril de 2013) que dispboem sobre Regularizacao Fundiéria;

CONSIDERANDO, por fim, as fungtes de fiscalizagdo, controle e
orientacdo dos servicos forenses e extrajudiciais, com atuagéo em todo o
Estado e cometidas ao Corregedor Geral de Justigé, com a cooperagao dos

Juizes Corregedores Auxiliares;

RESOLVE normatizar o procedimento de regularizagao fundiaria

nos seguintes termos:

CAPITULO |
A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 1° A regularizagdo fundiaria no Estado do Piaui visa as
finalidades precipuas de regularizagao de assentamentos irregulares, bem
como concessio dos titulos cabiveis a seus oc\.upantes, através de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, nos teymos deste Provimento e da

legislagao civil cabivel.

§1° Consideram-se assentamentos [irregulares as ocupagdes
inseridas em parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em areas
urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de

moradia a populagao de baixa renda;

§2° Area urbana constitui-se na parcéla do territorio, continua ou
nao, incluida no perimetro urbano pelo Plano D\]retor ou por lei municipal

especifica;

/
Art. 2° Respeitadas as diretrizes gerais da p6&litica urbana estabe-

lecidas na Lei n® 10.257/01, a regularizagéo fundiaria observara, ainda, os se-

guintes principios:



| — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagédo de
baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegu-
rados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢Oes de sus-

tentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitacao, de meio
ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana/ nos diferentes niveis
de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integrag¢éo soci-

al e a geragdo de emprego e renda,

Il — participagao dos interessados em todas as etapas do pro-

cesso de regularizagao;
IV — estimulo a resolugdo extrajudicial de iconflitos;

Art. 3° A regularizagdo fundiaria podera ser promovida pelos entes

federativos Estado do Piaui e seus Municipios, bem como:
| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e

Il — cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, funda-
¢Oes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publi-
co ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas

de desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiér"x‘
istos no caput poderédo

Paragrafo Unico. Os legitimados prev 5

promover todos os atos necessarios a regularizagéo fundiaria, inclusive

os atos de registro.

Art. 4°. Os assentamentos irregulares ocupados, predeminantemen-
te, por populagao de baixa renda, terdo regularizagao fundiaria de interesse

social nos casos:

I- em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha,

pelo menos, 5 (cinco) anos;



lI- de imoveis situados em ZEIS; ou

lll- de areas, declaradas pela Unidao, Estado e municipios, declara-
das de interesse para implantagao de projetos de regularizagao fundiaria

de interesse social;

-
§1° A regularizagao fundiaria se dara, por sua vez, em virtude de in-
teresse especifico quando nao caracterizado o interesse social nos termos

do caput deste artigo.

§2° A denominagao ZEIS € dada a Zona Especial de Interesse Soci-
al, parcela de area urbana instituida pelo Plano Dirgtor ou definida por outra lei
municipal, destinada predominantemente a moradia/de populagéo de baixa ren-

da e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

Art. 5° O registro da regularizagdo fundiaria urbana devera ser re-
querido diretamente ao Oficial do registro de imdveis e sera efetivado, em
procedimento Unico, independentemente de manifestagdo judicial, importan-
do:

| - na abertura de matricula para a area objeto de regularizacao, se

n&o houver:

Il - no registro do parcelamento decorrente do projeto de regulariza-

¢ao fundiaria; e

Il - na abertura de matricula para cada ur{wa das parcelas resultantes

do parcelamento decorrente do projeto de regularizagao fundiaria.

CAPITULO Il

PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA




Art. 6° Para fins de regularizagao fundiaria, devera ser elaborado
projeto, que devera conter, além de outros requisitos necessarios, 0s seguin-
tes:

| — a(s) area(s) ou lote(s) a ser(em) regularizado(s) e, se houver ne-

cessidade, as edificagbes que serao relocadas;

Il — a(s) via(s) de circulagao existente(s) oufprojetada(s) e, se possi-

vel, as outra(s) area(s) destinada(s) a uso pL’JinCVO;

Il — as medidas necessarias para a promog¢ao da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da éarea ocupada, incluindo as compensacgdes

urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condigBes para promover a segujanca da populagdo em situ-
actes de risco, considerado o disposto no paragrafo Unico do art. 3° da Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979;

V —as medidas previstas para adequag¢ag da infraestrutura basica.

Art. 7°. O requerimento de registro de projeto de regularizagéo fundi-
aria de interesse social ou especifico devera ser apresentado diretamente ao

Oficial de Registro de Imdvel, acompanhado de uma via dos documentos:

|- Planta do parcelamento assinrdo por profissional legalmente
habilitado, com prova de Anotacado de Responsabilidade Técnica (ART), devi-
damente aprovada pelo Municipio, contendo as subdivisGes das quadras, di-
mensoes, numeragao de lotes, logradouros, espacos livres, dispensada a ART
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

Il- Quadro indicativo das areas OCpradas pelas subdivistes:

I11- Memorial descritivo da gleba, lotes e demais areas;
/- Certidao atualizada da matricula ou transcrigdo do imével;
V- Instrumento de atribuicdo de unidades oy permuta de fra-

¢Oes ideais, instituicdo, especificacdo e convencao de>condominio, se foro
caso;

Vi- Auto de regularizagao municipal ou documento equivalente;




Art. 8° A regularizagado fundiaria de interesse publico dependera de

analise e aprovacéo pelo Municipio do projeto mencionado no artigo 5°.

§1° A aprovag¢dao municipal prevista no caput corresponde ao licen-
ciamento urbanistico do projeto, bem como ao licenciamento ambiental, se o

Municipio tiver conselho de meio ambiente e 6rgéo ambiental capacitado.

§ 2° Para efeito do disposto no § 1°, considera-se 6rgao ambiental
capacitado o 6rgdo municipal que possua em setis quadros ou a sua
disposigdo profissionais com atribuicdo para anélise do projeto e decisé@o sobre

o licenciamento ambiental.

§ 3° No caso de o projeto abranger area de Unidade de

Conservagdo de Uso Sustentavel que, nos termos da Lei n°® 9.985, de 18 de

iulho_de 2000, admita a regularizagao, sera exigida também anuéncia do érgdo

gestor da unidade.

§ 4° Independe da aprovagao de projetolde regularizagao fundia-

ria o registro:

| - da sentenga de usucapiao, da senten¢a declaratéria ou da planta,
elaborada para outorga administrativa, de concessao de uso especial para fins

de moradia;

Il - do parcelamento de glebas para fins urbanos, anterior a 19 de
dezembro de 1979 que nao possuir registro, desde quie o parcelamento esteja

implantado e integrado a cidade, nos termos do art. 71lda Lei no 11.977;

Art. 9° Sao instrumentos da regularizacéo fundiaria a demarcagéio

urbanistica e, apds o regular procedimento desta, a legitimagao da posse.

§ 1° O poder publico responsave! pela regulatizagdo fundiaria de
interesse social podera lavrar auto de demarcagao urbanistica, com base
no levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na

caracterizagao da ocupagao.



§2° O procedimento de demarcagéo urbanistica é indispensavel

para a regularizagao fundiaria de areas ainda nao matriculadas.
Art. 10 O auto de demarcagdo urbanistica deve ser instruido com:

| - planta e memorial descritivo da éreé a ser regularizada, nos
quais constem suas medidas perimetrais, area tgtal, confrontantes, coordena-
das preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus [imi-
tes, nimero das matriculas ou transcrigdes atingidas, indicagéo dos proprietari-

os identificados;

Il - planta de sobreposi¢cao do imével demarcado com a situagéo

da area constante do registro de iméveis;

lll — certiddo da matricula ou transcri¢ao da area a ser regulariza-
da, emitida pelo registro de imdveis, ou, diante dé sua inexisténcia, das cir-

cunscrigdes imobiliarias anteriormente competentes.

§1° Na demarcagéo urbanistica ocorrera a delimitagdo da area
ocupada para fins habitacionais, de dominio publico ou privado, através da
completa descri¢ao dos limites, confrontantes, metragens e localizagao, sendo
que as areas objeto da demarcagado urbanisticas, [necessariamente, devem

estar ocupadas, sem oposigao do proprietario dojimovel.

§2° A demarcagao em terras particulares podera ser realizada por
qualquer um dos entes publicos; porém, nas terras publicas, qualquer ente
qualquer ente podera realizar a demarcagao com a anuéncia do titular da area,

e, desde que nao haja vedagao em lei patrimonial.

§3° A planta e o memorial descritivo exigidos para o registro da regu-
larizagdo fundiéria a cargo da administragao publica deveréo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apreseriagéo de anotagdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho Regiopal de Engenharia e
Arquitetura - CREA, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico.



§ 40 Na hipdtese de a demarcagédo urbanistica abranger imoveis si-
tuados em mais de uma circunscri¢ao imobiliaria, o procedimento de regulariza-
¢ao sera feito no registro de iméveis que contiver a maior porgao da area de-

marcada.

. . ‘s :
Art. 11 Encaminhado o auto de demarcagao urbanistica ao registro

. - 3 L] e .
de imoveis, o oficial devera prenotar e proceder as buscas para identificagao do
proprietario da area a ser regularizada e de matriculas ou transcrigées

que a tenham por objeto.

§ 1° Observado que o parcelamento ajser efetivado tenha area ex-
pandida em relagdao ao descrito na matriculal o oficial de registro devera
aproveitar este procedimento para notificar o confrontante, em tese atingido, e

proceder a retificagao do registro.

§ 2° Realizadas as buscas, o oficial do registro de imdveis devera
notificar o proprietario e os confrontantes dalarea demarcada, para, que-
rendo, apresentarem impugnagao a averbacao da demarcac¢ao urbanistica,

no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 12 Apds as providencias do artigo anterior, havendo impugna-
¢ao, o oficial do registro de iméveis devera notificar o poder publico para

que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 1° O oficial de registro de iméveis devera promover tentativa de

acordo entre o impugnante e o poder publico;

§ 22 Havendo impugnag¢do apenas em relagéo a parcela da area ob-
jeto do auto de demarcagao urbanistica, o procedimento seguira em relagao a
parcela ndo impugnada.

§ 32 Nao havendo acordo, a demarcagao urbapistica sera encerrada
em relagéo a 4rea impugnada. \



§ 4° O poder pUblico podera propor a altera¢ao do auto de demarca-
¢ao urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposigao

do proprietario ou dos confrontantes a regularizagéo da area ocupada.

Art. 13 Nas hipdteses de curso do prazo sem/impugnac;éo ou de su-
peragdo da oposigdo ao procedimento, a demarcagao urbanistica sera averba-
da nas matriculas alcangadas pelo auto, devendo ser informadas:

e

| - a area total e o perimetro correspondente ao auto de demarcagéao
urbanistica;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de femarcagéo urbanistica e,

quando possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem néo)tenha sido identificada em

razao de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 12 Na hipétese de o auto de demarcag?go urbanistica incidir sobre

imoéveis ainda ndao matriculados, previamente a averagéo, sera aberta matri-

fh

constantes do titulo apresentado e do registro antergr.

cula por ocasiao do primeiro registro a ser langa mediante os elementos

§ 40 A demarcagdo urbanistica sera [averbada ainda que a area
abrangida pelo auto supere a area disponivel nos registros anteriores, nao se
reputando tal registro como irregular, nos termes do art. 225, § 2° da Lei
6.015/73.

§ 52 Nao se exigira, para a averbacao da demarcagao urbanistica, a
retificagdo do memorial descritivo da area nao abrangida pelo auto, ficando a
apuragdao de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do

imével atingido.

Art. 14 O parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fun-

diaria de interesse social devera ser registrado na matricula correspondente.



§ 12 O registro do parcelamento implicara a imediata abertura de ma-
tricula para cada parcela, inclusive daquelas referentes a areas destinadas ao

uso publico.

Art. 15 As matriculas das areas destinadas a uso publico deverao
ser abertas de oficio, com averbacao das respectivas destinagdes e, se for o

caso, das limitagdes administrativas e restricdes convencionais ou legais.

Art. 16. O projeto mencionado no art. 6° sendo de iniciativa
privada deve conter em sua peticdo assinatura COY:I reconhecimento em
Tabelionato de Notas.

§ 1o O referido projeto ndao sera exigido paga o registro da sen-

tenca de usucapidao, da sentenga declaratéria ou da planta, elaborada para

outorga administrativa, de concessdo de uso especial para fins de moradia.

§ 2° No caso art. 3°% ll, os requerentes deverao apresentar copia

de seus atos constitutivos.

Art. 17. Recebido o requerimento de registro, o oficial devera pre-
notar e proceder as buscas para identificagdo do proprieta{\io da area a ser

regularizada e de matriculas ou transcri¢des que a tenham por objeto.

§ 1° Observado que o parcelamento a ser efetivado tenha area ex-
pandida em relagdo ao descrito na matricula, o oficial de registro devera
aproveitar este procedimento para notificar o confrontante,jem tese atingido, e

proceder a retificagao do registro.

§ 2° Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoveis devera
notificar o proprietario e os confrontantes da area demaicada, para, que-
rendo, apresentarem impugnagao a averbagao da demarcagao urbanistica,

no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 18 Apds as providencias do artigo anterior, havendo impugna-
¢ao, o oficial do registro de imoveis devera notificar o requerente p/articu-
lar, bem como o profissional responsavel pela documentagcao técnica

para manifestagcao no prazo de 10 (dez) dias.
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§1° Se nao houver formaliza¢do de acordo entre o requerente da re-
gularizagdo fundiaria e o impugnante, o oficial de registro de imdveis os intima-

ra para audiéncia de conciliagédo a se realizar em 15(quinze) dias.

§ 2° Nado realizado acordo na audiéncia de conciliagéao, o oficial de

registro devera, sob fundamentagao devida, enviar os autos ao Juiz Correge-

/

dor Permanente com jurisdigao sobre os registros publicos em se situa o

f

L
a) Rejeitar a impugnagao caso seja manifestamente infun-

imével, quando:

dada, intimando o impugnante para, querendo, apresentar récurso no prazo de

10 (dez) dias, oportunizando também ao requerente as contrarrazdes;
b) Nos demais casos, depois de ouvir o reqyerente;

§3° Consideram-se infundadas, para fins do artigo anterior, as im-
pugnagdes que tenham sido objeto de indeferimentos em Gasos semelhantes
perante a jurisdigdo registral ou pela Corregedoria Geral da Justica, bem com

aquelas que o impugnante nao apresente justificativas para a impugnagéo.

§4° Uma vez encaminhados os autos ao Juiz Corregedor Permanen-
te com jurisdig&@o sobre os registros publicos em se situalo imdvel, o juizo deci-
dird sobre a procedéncia ou nao da impugnacao, remetendo os autos ao oficial

de registro para extingéo ou continuidade do procedimenlo de regularizagao.

CAPITULO 11l
LEGITIMAGCAO DA POSSE

Art. 19 Na regularizacéo iniciada por demarcacdo urbanistica, apos
a averbagao do registro de parcelamento do solo o poder piiblico concedera o

titulo de legitimacao de posse aptos a registro.

§1° O titulo de legitimagdo de posse devera ser apresentado
para registro juntamente com declaragao do ocupante, coMma reco-

nhecida, de que:




| - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imé-

vel urbano ou rural;

Il - ndo sejam beneficiarios de legitimagéo de posse gconcedida ante-

riormente;

§ 22 O titulo de legitimagao de posse e a conversao da legitimagéao
de posse em propriedade serao registrados na matricula da jparcela correspon-

dente.

Art. 20 Aquele que tiver legitimada sua posse, apos 05(cinco) anos
do registro, podera requerer ao oficial de registro, a convers@o da posse em
propriedade, com base na aquisi¢do de propriedade por usucapiao, conforme

art. 183 da Constituicao Federal.

§1° O requerimento de conversdo de legitimagao de posse em pro-

priedade, dirigido ao oficial de registro, devera apresentar;

| — certidoes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de
acOes em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

Il — declaracao de que nao possui outro imdével urbano ou rural;

IIl — declaragdo de que o imdvel é utilizado para sua moradia ou de
sua familia; e

IV — declaragio de que nao teve reconhecido; anteriormente o direito

& usucapiao de imbveis em areas urbanas

§ 20 As certiddes previstas no inciso | do § 10'serdo relativas a tota-

lidade da area e serdo fornecidas pelo poder publico.

§ 30 No caso de area urbana de mais de 250m? (duzentos e cin-
guenta metros quadrados), o prazo para requerimento da conversao do titulo
de legitimagdo de posse em propriedade sera o estabelecido na\legislagao per-

tinente sobre usucapiao.



Art. 21. O titulo de legitimacao de posse podera ser extinto pelo Po-

der Publico emitente quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse

[

Paragrafo Gnico. Apds o procedimento para extingéo do titulo, o Po-

do imdvel e nao houve registro de cesséo de posse

der PUblico solicitara ao oficial de registro de iméveis a averbagdo do seu can-

celamento, nos termos do art. 250, inciso lll, da Lei no 6.015, de 31 de dezem-
bro de 1973.

DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 22 O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regulari-
zagao fundiaria de interesse social em Areas de Preservagéo Permanente, ocu-
padas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada,
desde que estudo técnico comprove que esta intervencao implica a melhoria
das condigbes ambientais em relagéo a situagao de ocupagao irregular anterior

§ 1° Area urbana consolidada constitui-se na parcela da ara urbana
com densidade demografica superior a 50 (cinqlenta) habitantes por hectare e

malha implantada e que atenda a 02 (dois) dos itens a seguir:

a) Drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) Esgotamento sanitario;

c) Abastecimento de agua potavel;

d) Distribuicao de energia elétrica;

e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Art. 23 N&o serdo cobradas custas e emplumentos para registro do
auto de demarcagio urbanistica, do titulo de legitimagédo de posse e sua con-

versao em titulo de propriedade

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 24 Como meios de integracédo na interp&etagéo e aplicagao
deste Provimento, seréo utilizadas, além de outras legislagdes cabiveis, as Leis
Federais 11.977/09, 6.015/73, 10.257/01 e 6.766/79, bem como o Cdédigo de

Normas e procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado



do Piaui da Corregedoria Geral do Estado do Piaui (artigos 1.059 e

seguintes);

Art. 25 Eventuais dulvidas suscitadas quanto a aplicagdo deste
Provimento, deverao ser direcionadas, processadas e decididas diretamente

pelo Juiz Corregedor Permanente.

Paragrafo unico. Deverao ser dirigidas a esta Corregedoria Geral da
Justica, pelos Juizes Corregedores Permanentes, questOes que se reputem

carecer de matéria normativa.

Este Provimento entrara em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Publique-se. Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
DO ESTADO DO PIAUI, em Teresina, aos 24 dias do més de abril do ano de

2013.

FRANCISCO ANTO PAES { ANDIM FILHO

Desembargador_ Corregedor



