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Tribunal
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0000049-72.2023.2.00.0806

Classe: PEDIDO DE PROVIDENCIAS
Orgao julgador colegiado: Corregedoria Geral de Justica do CE

Orgao julgador: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Ceara

Ultima distribuicdo : 26/01/2023

Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Fiscalizagao - Extrajudicial

Segredo de justica? SIM

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

15/02/2023

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

3° OFICIO NOT. PROT. TiT. E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE CAUCAIA- CNS 015727 - TJCE (REQUERENTE)

ANA KARINA LIMA LINHARES LOIOLA (REQUERENTE)

REGISTRO IMOVEIS 12 ZONA DA COMARCA DE
FORTALEZA- CNS 020719 - TJCE (REQUERIDO)

JOSE ANDERSON CISNE (REQUERIDO)

DIRETORIA DO FORUM CLOVIS BEVILAQUA - TJCE
(REQUERIDO)

SOLANGE MENEZES HOLANDA (REQUERIDO)

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAUCAIA - TJCE

(REQUERIDO)
WILLER SOSTENES DE SOUSA E SILVA (REQUERIDO)
Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
2438819 15/02/2023 12:54 | Despacho Despacho




ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

GABINETE DA CORREGEDORA
Processo n° 0000049-72.2023.2.00.0806
Classe: Pedido de Providéncias
Assunto: Fiscalizagao Extrajudicial
Interessados: 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registro da Comarca de Caucaia, Registro
de Imoveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza e Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Ceara

DESPACHO/OFICIO CIRCULAR N° 59/2023-CGJUCGJ

A tabelid e registradora Ana Karina Lima Soares Loiola comunica que tomou conhecimento da lavratura de
Escrituras Publicas de Compra e Venda, supostamente falsas, atreladas ao 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e

Registro Comarca de Caucaia, fato noticiado pelo pelo 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Fortaleza (id 2407762).

Oficie-se aos responsaveis pelas serventias extrajudiciais do Estado do Ceara, via PEX, e as Corregedorias dos

demais Estados da Federagéo, via Malote Digital, para ciéncia.

Oficie-se a Corregedoria Permanente das Comarcas de Caucaia e de Fortaleza para apuracdo dos fatos
narrados na inicial, de acordo com o Provimento n°® 15/2021/CGJCE, e para que, no prazo de 30 dias, apresente informagdes

atualizadas para esta Casa Censora.

Decorrido o prazo acima, com resposta, encaminhem-se os autos a Coordenadoria de Organizagao e Controle

das Unidades Extrajudiciais para analise e proposicgao.
Coépia deste despacho servira como oficio circular com cépia da documentagao ID’s 2407762 e 3407761.
A Geréncia Administrativa para expedientes.

Fortaleza, data da assinatura eletronica.

Desembargadora MARIA EDNA MARTINS
Corregedora-Geral da Justica

CGJ02
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Tribunal
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0000049-72.2023.2.00.0806

Classe: PEDIDO DE PROVIDENCIAS
Orgao julgador colegiado: Corregedoria Geral de Justica do CE

15/02/2023

Orgao julgador: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Ceara

Ultima distribuicdo : 26/01/2023

Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Fiscalizagao - Extrajudicial

Segredo de justica? SIM

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

3° OFICIO NOT. PROT. TiT. E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE CAUCAIA- CNS 015727 - TJCE (REQUERENTE)

ANA KARINA LIMA LINHARES LOIOLA (REQUERENTE)

REGISTRO IMOVEIS 12 ZONA DA COMARCA DE
FORTALEZA- CNS 020719 - TJCE (REQUERIDO)

JOSE ANDERSON CISNE (REQUERIDO)

DIRETORIA DO FORUM CLOVIS BEVILAQUA - TJCE
(REQUERIDO)

SOLANGE MENEZES HOLANDA (REQUERIDO)

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAUCAIA - TJCE

(REQUERIDO)
WILLER SOSTENES DE SOUSA E SILVA (REQUERIDO)
Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura

24077 |26/01/2023 17:49 INFORMACAO INFORMACAO
49 —

24077 |26/01/2023 17:49 |OFiCIO 03-2023- PARTE 1 Documento Diverso
62

2407726/01/2023 17:49|OFICIO 03-2023- PARTE 2 Documento Diverso
61




PEDIDO DE PROVIDENCIAS

REQU 3° TABELIONATO DE NOTAS E DE
PROTESTO DE TITULOS DA COMARCA DE CAUCAIA/CE
REQU

ERIDO: CARTORIO 1° OFiCIO DE REGISTRO DE
S DA COMARCA DE FORTALEZA/CE

INFORMAGAO PESQUISA

Em atencao a Decisdo de péég. 51 do CPA de n° 8500066-
55.2023.8.06.0026, autuo o devido processo no PJECOR para

ciéncia e providéncias cabiveis.

Trata-se de PEDIDO DE PROVIDENCIA em desfavor do
Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Fortaleza/CE, acerca da suposta fraude em escritura publica de
compra e venda informada no pleito.

Fortaleza 26 de janeiro de 2023, fago remessa dos autos para
analise e medidas cabiveis ao Gabinete da Corregedoria desta
casa censora.

PROTOCOLO CORREGEDORIA - CGJ-CE.

AF4 o L .
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80620236960571

Nome original: OFICIO N° 3.pdf

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacgdes.
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CARTORIO XIMENES

3° TABELIONATO DE NOTAS E DE PROTESTO DE TiTULOS, OFICIO DE REGISTROS
DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO E
OFICIO DE REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS

Titular: Bela. Ana Karina Lima Linhares Loiola
Substituta: Antonya Lydianne Gomes de Souza
Substituta: Ana Patricia da Costa Camara

OFICIO N° 03/2023 Caucaia, 04 de janeiro de 2023.

Exmo. Desembargador Paulo Airton Albuquerque Filho
Corregedor Geral da Justi¢a do Estado do Ceara

Av. Gel. Afonso Albuquerque de Lima, s/n — Cambeba,
Fortaleza — Ceara — CEP:60.830-120

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e
Venda e outras informacgoées.

Excelentissimo Senhor Corregedor,

Ao cumprimenta-lo, vimos, respeitosamente, através deste oficio,
comunicar o conhecimento da lavratura de Escrituras Publicas de Compra
e Venda falsas (cujos dados nao conferem), atrelados ao nome desta
Serventia Extrajudicial.

No dia 30 de dezembro de 2022, por meio do Malote Digital, recebemos do
Cartério de Registro de Imoveis da 1?2 Zona de Fortalece-CE os oficios de n®s
46058 e 46064, os quais pediam esclarecimentos com relacdo as
informacbes mencionadas na Escritura Publica de Compra e Venda,
datada de 12/03/2020, as fls. 174/176, Livro n° 110, e Escritura Publica de
Compra e Venda, datada de 12/07/2019, as fls. 130/132, Livro n° 128.

Buscando seguranga juridica na pratica do ato ora solicitado, bem como
resguardar direitos de terceiros, seguimos com as verificagdes de praxe, no
entanto, ao consultarmos o livro n°® 110, as folhas 174/176, identificamos que
foi lavrada nesta serventia a Procuragdo Publica, datada de 10/03/2020,
tendo como partes, Outorgante: Lencois Maranhenses Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, representada por seu administrador, Luiz Geddes Frota
Aragao, e seu Bastante Procurador: Joao Felipe de Sousa Viana, e no livro
n°® 128 a folha 130, foi lavrada uma Procuracdo Publica, datada de
06/07/2022, tendo como partes, Outorgante: Magnalberto da Silva Inacio, e
seu Bastante Procurador: Francisco Hilton Gomes de Morais.

Identificamos ainda que nas supostas escrituras existem varias informacodes
divergentes, tais como a logomarca do Cartério, telefone de contato
informado ndo pertece a serventia e a assinatura da tabelid substituta
também é falsa.

Rua Pedro Gomes da Rocha, 732- Agude- CEP:61605-150 Caucaia-Ce Fone:
(85)3521.7501
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CARTORIO XIMENES

3° TABELIONATO DE NOTAS E DE PROTESTO DE TiTULOS, OFICIO DE REGISTROS
DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO E
OFICIO DE REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS

Titular: Bela. Ana Karina Lima Linhares Loiola
Substituta: Antonya Lydianne Gomes de Souza
Substituta: Ana Patricia da Costa Camara

Diante das constatacbes e considerando a gravidade dos fatos, esta
delegataria, na pessoa de suas Substitutas, Antonya Lydianne Gomes de
Souza e Ana Patricia da Costa Camara, comunicaram o ocorrido a autoridade
policial, mediante registro de boletins de ocorréncia n°® 201-8669/2022 e n°
201-61/2023, encaminhamos oficio ao Cartério de Registro da 12 Zona da
Comarca de Fortaleza-Ce esclarecendo que as essas escrituras nao existem
em nossa serventia, bem como, encaminho o presente oficio a Vossa
Exceléncia, para conhecimento e eventuais medidas preventivas que julgar
pertinentes.

Sem mais, aproveito o ensejo para reiterar nossa distinta consideragao.

Assinado de forma digital por ANA

ANA KARI NA KARINA LIMA LINHARES
LOIOLA:46918760300

Ll MA DN: c=BR, 0=ICP-Brasil,
ou=Presencial,
0u=00250354000194,

Ll N H A R E S ou=Secretaria da Receita Federal
do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A3,
ou=(em branco), cn=ANA KARINA

. LIMA LINHARES

LO | O LA -46 9 LOIOLA:46918760300

Dados: 2023.01.04 17:25:06 -03'00"

‘I 8 7603 OO Versio do Adobe Acrobat Reader:

2022.003.20282

Ana Karina Lima Linhares Loiola
Tabelia

Rua Pedro Gomes da Rocha, 732- Agude- CEP:61605-150 Caucaia-Ce Fone:
(85)3521.7501
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80620236960572

Nome original: OFICIO N° 2.pdf

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacgdes.
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i
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CARTORIO XIMENES

3° TABELIONATO DE NOTAS E DE PROTESTO DE TiTULOS, OFICIO DE REGISTROS
DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO E
OFICIO DE REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS

Titular: Bela. Ana Karina Lima Linhares Loiola
Substituta: Antonya Lydianne Gomes de Souza
Substituta: Ana Patricia da Costa Camara

OFiCIO N2 02/2023 Caucaia, 04 de janeiro de 2023.

limo $ra. Oficiala Substituta Sorgia Melo Torres Pinheiro )
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS-FORTALEZA-CEARA

Exame Calculo n° 952
Exame Calculo n° 951

Oficio n° 46058
Oficio n° 46064

Assunto: Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 12/03/2020, as
fls. 174/176, Livro n° 110 e Escritura Publica de Compra e Venda, datada
de 12/07/2019, as fls. 130/132, Livro n° 128.

Conforme solicitado em resposta aos oficios de n°® 46064 e n° 46058,
encaminhados para esclarecimentos com relagdo as informacdes
mencionadas na Escritura Publica de Compra e Venda, datada de
12/03/2020, as fls. 174/176, Livro n° 110, e Escritura Publica de Compra e
Venda, datada de 12/07/2019, as fls. 130/132, Livro n°® 128, buscando
segurancga juridica na pratica do ato ora solicitado, bem como resguardar
direitos de terceiros, venho através deste, informar que no livro n° 110, as
folhas 174/176, foi lavrada nesta serventia a Procuragdo Publica, datada de
10/03/2020, tendo como partes, Outorgante: Lengois Maranhenses
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, representada por seu administrador,
Luiz Geddes Frota Aragado, e seu Bastante Procurador: Jodo Felipe de
Sousa Viana, e no livro n°® 128 a folha 130, foi lavrada uma Procuragéo
Publica, datada de 06/07/2022, tendo como partes, Outorgante: Magnalberto
da Silva Inacio, e seu Bastante Procurador: Francisco Hilton Gomes de
Morais.

Diante do exposto, informamos que desconhecemos os atos de escrituras
mencionados nos oficios enviados por vossa serventia, bem como enviamos
em anexo para ciéncia os boletins de ocorréncia registrados referente ao
ocorrido e os atos que correspondem aos livros e folhas indicados lavrados
em nossa serventia.

Sem mais, aproveito o ensejo para reiterar nossa distinta consideragao.

ANA KARINA
LIMA LINHARES ¢
LOIOLA:469187
60300

o>

Ana Karina Lima Linhares Loiola
Tabelia

Rua Pedro Gomes da Rocha, 732- Agude- CEP:61605-150 Caucaia-Ce Fone:
(85)3521.7501
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80620236960573

Nome original: ATOS LAVRADOS.pdf

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacgdes.
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CARTORIO XIMENES
3* Taballionaln de Motss, Protesto, Registos AT @ RPJ @ Cont. Maritimas

m@; CNPJ: 1.T30,80710001-42 - Fone: (85) 3821-7501

LIVRO N® 128
FLS. N°130

PROCURAGAD bastante qué faz MAGNALBERTO DA SILVA INACIO

Saibam quanto este plblico instrumento de procuragdo bastante virem,
gué aos seis dias do més de julho do ano de dols mil @ vinte e dois (080T 2022),
nesta cidade de Caucaia do Estado do Ceard, Replblica Federativa do Brasil, perante
mim, Escrevente Autorizada, Jeane dos Santos do Nascimenio, compareceu como
nilrlmﬂﬂhnsl MAGMALBERTO DA SILVA INACIO, brasiieiro, casado, alelricista,
mmmmwmwmmmrmE ingcrito no |
CPEMF. sob o n" 040325 743-80, resliderts & domiciliada na Avenida Sio Vicents de
Paula, n® 21, Araturi, Caucais-CE; identificado e reconhecido como o priprio do que
dou &, E por ele me fol difo que por este instrumanta plblico, nomefa e constitd sau
bastante procurader o Sr. FRANCISCO HILTON GOMES DE MORAIS, brasiairo,
softeiro, operador de guincho, portador da Carfeira de Idenfidade scb o n®
2015160072-6 SSP-CE, Inscrito no CPFIMF sob o n® B01.775.813-87, residente e
domiciliado na Rua C, n® 450, Condominio Aloisio Azeavado, Blocos 4C, Apto 104,
Granja Lisboa, Caucala-CE. A guem confers amplos poderes para requerer ou
defandar saus imerasses como inventariante ou herdeiro no inventéario Judicial afou
Extrajudicaial de ANA CELIA ARAUJO DA SILVA, falecida em 21/07/2020,
conforme cerlidéc de 6bito sob matricula de n” 0159860155 2020 4 00016 016
muhﬂﬁhnnﬂ-ﬁﬂnvmﬁuhﬂuhuﬂqhhmhm-ﬂﬁ. |
| podando represeéntd-lo no inventdiric e partilha, dos bens da falecida, para o que, '
[ podard requerer & praticar todos os atos juridicos & necessdrios, tais como acsitar
i encargos de inventariante, firmando os respeclivos compromissos, presiar as
primeiras & Olfimas declaraches, impugnar e contestar a quaSdade de herdeinos, bam
como 8 de legatidos imegularmenie instiluidos, aceltar, aprovar ou Empugnar
avaliactes, fimar pariilha amigdwel ou judicial, requerer adjudicacdes, podendo |
recebar maacso a quinhio da hardeinos; representa-io no foro em garal, com clausula
"ad-judicla et extra”, em qualquer Julzo, Insténcia ou Tribunal, podendo propor contra !
quem de direfio, u@umaﬂmﬂhnnmwmmul
oulras, abé final deciséio, usando o8 recurscs legals e acompanhando-os, conferindo-
lhe alnda, poderes especlais para receber citacio inicial, confessar, reconhecer a
procedéncia do pedido, desistir, renunciar eo direflo schre que se funda a agleo,
ransigir, frmar compromissos ou acordos, recaber e dar quitaclo; podendo para
tanto, dito procurador, confratar advogado com poderes das Clausulas "Ad-judicla” &
"Et-exira” para o Foro em Geral, em qualquer Instincia, Julzo ou Tribunal, mover agso
ou defendé-lo nas contridas, inclusive dar entrada em inventdrio Judiclal sfou
Extrajudicial, transighr, desistir, confessar, contestar, receber citagbes, assinar termos,
requarimentos & demais papéis, prestar declaragbes & justificactes, pm-:lﬂ'mwn
fazer acordos & asompanhar processos, armolamento, partiiha e alnda sub-rogado de
lodos o poderes @ direflos em toda a sua plenifude sem restriches ou lmitaclo
alguma; podendo prestar primeira e Ofimas declaraches, a@ssinar fermo de
imvartariants, aceflar imventariangs, concordar com nomeacdo de nventarants,
concordar efou discordar de calculos, avallagbes, colagSo de herdeiroe e partilhas,
aceitar & assinar formal de parfilha, cutorgar @ assinar 8 compatents escritura péblica
alou contratos particulares, com as cliusulas e solenidades de estilo; podendo ainda,
pagar taxas & emolumentos necessarios, ITCMD, IPTU, dar e receber quitagsa, afinal,
o forma de partilha, refativo aos bens que forem atribuidos ao Outorgante, cumprindo

- CEP:£1.805-180 - Caucaia-Ce Fone: {85) 3521-T601
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CARTORIO XIMENES
@ I Tabellonato da Nolea, Profesio, Reghtos ATD e BPJ & Cont. Maritimon
| CMP.J: 1.7300807/0001-42 - Fona: (B5) 3521-7501
| mmumm“u
Tatmisl: Anm Karina Lima Liskanes Lokia

Takald Sebsilula Amoaya Lydionne G de Bouza
Tobeld Substhris Ana FEIrizis on Gosia Cemam

Protocolo: 46.317 s LIVRO N° 128
| - FLS. N°130

& respectiva legalizagiio, dando tudo por bom, firme & valioso. Procuragio vilida por
prazo indeterminado, (Dados fornecidos por declaragio, ficando a outorgante
responsével por sua veracidade ou qualquer incorregho). Podendo
substabelecer. Assim o disse & dou f&. E, a pedido das partes, redigl, fiz digitar e
imprimir esta procuragdo, a qual feita e lhes sendo lida; acelta, oulorga e assina.

! Assina a2 testemunha Josane Santcs de Paula, brasieirs, residente em Caucaia,

' identidade 453283 SSP-AC, Eu Escrevents Aulorizada, Jeane dos Sanlos do
Mascimentio, & lavrei e subsacrevi, dou fé e assino em pdblico e raso. Trasladada hoie.
Caucaia, 06 de julho de 2022.

Conferi & recebl & presente procuaplio, declarando que s mesma ostd correla em
lodos o5 seus fermos o grafia, nade havendo a refifficar. Caucals, de julfho de
2022, 4

i MAGNALBERTO DA SILVA INACIO (ass.

Rua Pedro Gomes Rocha, 732, Agude - CEPF:61.605-150 - Caucaia-Ce Fone: (B5) 3521-T601
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- : CARTORIO XIMENES
qh_ 3* Tabelonsio dis Motas, Protesto, Registros RTD e RPJ e
>'-; Contratos Marftimos
£ CNP.: 01.730.807/0001-42 - Fone: (85) 3521-750
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1 H‘HME Linhames Loiola
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: At E;l‘.:m LIVRO N® 110
Protocola: 38.517 S J- FLS. N°174)

Pt S e S

PROCURACAD bastante que faz LENGOIS MARANHENSES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
268182
Baibam quanto este plbfico Instrumento de procuracio bastante virem,
que aos dez dias do més de margo do ano de dois mil @ vinte (10032020, nesta
cidaga de Cauceia do Estado do Ceard, Replibica Federativa do Brasll, peranie mim,
Tabefii Substituta, Antorya Lydianne Gomes de Souza, compareceu como
outorgante, LENGOIS MARANHENSES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
pessoa jurfdica de direito privado, com sede & foro na Avendda Rodovidiria, n® 10,
Riacho, Barreirinhas-MA, inscrita no CNPAMF sob o n® 23.895.652/0001-37; & neste
sio representada pelo seu administrador - Lulz Geddes Frota Aragio, brasBeiro,
casado, empresario, portadora da Carfeira de [dentidade sob o n" 84014012859 55P-
CE, inscrito no CPF/MF sob o n® 461.306.403-15, estabelecido comerciaimenta na
cidade de Fortalezs-CE, na Rua Marcos Machdo, n® 855, Aldeota; identificada e
reconhecida como @ propria do que dou fé. E por ela me foi dito qua por este
instrumenio plbico, nomela & constitul seu bastante procurador oSr. JOADQ FELIPE i
DE SOUSA VIANA, brasileiro, solteiro, maior, esiudante, portador da Cartaira de
[dentidade sob o n® 0125883116983 SESP-MA, inscrito mo CPF/IMF sob o n®
B08.230.533-01, residente & domiciliado na Av. 580 Luls Rel de Franga, Condominio
Resigencial Mali, BL 07, Apta,. 104, Tury, Sio Luis-MA:e quem confere podanes para o
fim especial de, promover & efeluar a venda, ceder, transferir a posse e propriedade
do imdvel descritc abaixo. Podendo assim, "nomeado(a) procuradora)”, assinar 8
Escritura Piblica de Compra & Venda, bam como os demais instrumantos necessdrios
para tal propdsito; pagar taxas e impostos; dar recibos e quitagbes; descrever e
caracterizar o imével conscante o cilado no contrate de promessa de compra e venda
A°*. 23183, represantd-la perante as roparigbes piblicas a nivel fedsral, estadual,
municipal @ nes autarquiss em geral, requerendo e assinando o que praciso for para
tal finalldade; representd-la junto ao Cartirio de Registo de Imoveis & Molas
compelents & Prefeitura Municipal de BarrerinhasfMa. Adiante segue a descrigio do
imével, ora negociade, constituido pelo lole n®. 00003 da quadra 36, do
empreendimento imobilidrio LOTEAMENTO CONVIVER BARREIRINHAS - 2° etapa, o
qual possul as seguintes medidas e confrontaghes: 8.00m de frente (Sul), imitando-se
com Av. Projetada 02, 8,00m nos fundos (Morte), limitando-se com Lode 17; 20,00m
para o lado direflo (Desta), limitando-se com Lote 04; & 20,00m para o lado esquerdo
(Leste), limitando-se com Lote 02; perfazendo uma drea total de 160,00m®; no valar
de R$ 28.233.33 (VINTE E NOVE MIL E DUZENTOS E TRINTA E TRES REAIS E
TRINTA E TRES CENTAVOS); registrado sob o n® ME8107 | LOOZ | FOO1 do Cartdrio
OFICIO UNICO BARREIRINHAS - MA do municipio de Bareiinhas no Estado do
Maranhfio tendo como compraderfa) LUIS FERMANDO DE SOUSA ARALJD,
brasiairo{a), Softelro(a), ARQUITETO (A), portador(a) da chdula de ldentidade RG 0"
0125092019000 DETRANMA, inscritofa) no CPF sob n® 048853 443-04, residenbe(s
e domiciliado(a) na RUA V07, n° 11, BAIRRO PARQUE SHALON. na cidade da
Luis - MA, CONSULTA A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE
CNIB: Fol felta a consulta @ base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bans-CNIB, via Internet, mediante uso de Certificado Digital ICP-Brasll, as 11:01:41
do dia 10032020 no nome da outorgante LENGOIS MARANHENSES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, tendo como resuflada NEGATIVO e
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CARTORIO XIMENES !

\, 3* Tabelionato de Notas, Protesto, Registros RTD @ RPJ @
Contratos Marilirmog

l \ GNP 01 730.B07/0001-42 - Fore: (B5 3621-7501

Bite: wwr cTinicedmpses.com br

Taissiit: Ann Kaiisa Lima Linfares Lsioia

EARTER) FRANCHCE MAENES DL ¥ LIVRO N® 110
Protocolo: 38517 T Tiosiunata o e e (4 FLS. N°174
Bagalbls ok

chdign  HASH, gerasdo 36cb.B22d.1706.b0ea.clel bSes.639h, 5e40.38c3.6M18,
canforme Provimento n® 332014 do Conseiho Macional de Justica, datado no dia 25
{vinta & cinco) do més de julho de 2014 (dois mil & quatorze). Esta procuraglio tem
validade do 08 {seis) meses. (Dados fornecidos por declaragdo, ficando a
outorgante responsdvel por sua veracidade ou qualquer Incorrecdo). Feito sob
minuta. Asgim o disse e dou fé. E, a pedido das paries, redigl, fiz digitar & imprimir
@sta procuragho, & qual feita e lhes sendo lida; acelta, outorga & assina. Assing a
testemunha Danjelle de Lime Firmeza Carvalho, brasiesra, maior, residente em
Fortaleza, identidade n°80002217878 SSP-CE. Eu Tabelid Substituta, Antocnya
Lydianne Gomes de Souza, & lavrei e subscrevi, dou fé e assino em plblico @ raso.
Trasladada hoje. Caucala, 10 de margpo de 2020.

surBpB0, declarando Que @ mesms esid comela em
hada havendo & relifficar, Cavcala, 70 de margo de

DIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Sl Dtatal e Sulpn e CUETAY E CUDLIMTRTOE MCDEATES

| BelsTiees T e T T T
I ROTTASISL | - SELE Tl Erclemym: 25 XT,5%
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Corm i § veiEda do Sal r- ml“ e JI-I-::_
Dielogeer IR, 5070

| Riia Pedro Gomes Rocha, 732, Acude - CEP-61.608-180 - Cavcala-Ce ﬁmﬁﬁ{iﬁ?
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80620236960574

Nome original: BOLETINS.pdf

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacgdes.
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il GOVERNO DO ESTADO DO CEARA

RN SECRETARA DA SEGURANCA PUBLICA E DEFESA SOCIAL
B POLICIA SV

©  DELEGACIA METROPOLITANA DE CALCAA

Impresso n® 3311610

‘ BOLETIM DE OCORRENCIA N* 201 - 61 / 2023

Dados da Ocorréncia

|Hatureza do Fato: CRIME CONTRA A FE PUBLICA
\Data / Hora da Comunicacao: 03/01/2023 16:26:00
Data f Hora da Ocorréncia: 30/12/2022 10:00:00
Endereco da Ocorréncia: CAUCAIA/CE

iF'Dﬂtn de Referéncia:

e Noticiante(s)

Nome: ANA PATRICIA DA COSTA CAMARA

Mascimento:06/11/1990 CPF:046.102.013-05

RG: 3744260 Orgao Emissor: MT UF: CE

ldentidade de género e orientacdo sexual: NAO INFORMOU

Filiagdo: MARIA DAS GRACAS DA COSTA |
JOSE HAROLDO CAMARA

Endereco: RUA 13, 131

Bairmo: VILA VELHA CEP:60.347-610
Municipio: FORTALEZA/CE
Pais:BRASIL Telefone: (B5) 99982-1077
Email: guarujacelé5@gmail.com

Historico

Marra a depoente que é tabelid substituta do cartério XIMENES (TERCEIRO |
TEBELIONATO DE NOTAS); que estd registrando o boletim em questio
representando 0 mencionado cartério; que fora tomado ciéncia de que uma
pessoa estaria emitindo escrituras com o selo do cartério (selo manual),
indevidamente; que tomaram ciéncia do fato, por via formal, através de um
oficio do primeiro oficio de registro de imdveis de Fortaleza: que inclusive,
algumas pessoas estiveram no cartério para verificar a autenticidade de tais i
dﬂcumentn§, © gque foram informados gue ndo se tratava de selos validados |
pelo cartdrio Ximenes; que nas escrituras falsificadas, os elementos de '
identificacdo do cartdrio ndo condizem com os usados pela serventia, tais -
como a logo do cartdrio, telefone de contato e afolha; que afirma que até as
matriculas supostamente emitidas pelo primeiro oficio de registro de
iméveis de Fortaleza eram falsificadas: que os livros e folhas indicados no
oficio retro mencionados correspondem a atos distintos dos indicados nas -
escrituras e matriculas falsificadas, inclusive quanto as partes; que até o |
momento n3o tem como indicar um possivel responsavel pelo ato ilicito. '
nada mais disse. [N

UNIDADE ADMINISTRATIVA DESTINO: DELEG

METROPOLITANA DE CAUCALR

RESPONSAVEL PELO REGISTRO :

RESPONSAVEL PELA INFOR

il'.':t_l'ﬂ DO{A) DELEGADO{A):

DELEGACLA METROPOLUITAME DE CALR1A )é{ Pag. 1de 2
Carmpficdeide ern D011 05033 184651 e s RL e
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GOVERNO DO ESTADD DO CEARA

SECHETAREA DA SEGURANCA PUBLICA E DEFESA SOCIAL
POLICIA CIVIL

DELEGACIA METROPOLITAMA DE CALICAR
mpresso n® F231 1810

BOLETIM DE OCORRENCIA N* 201 - 61/ 2023

ROMULO DE OLIVEIRA MELO - MAT.: 30125096

DELEGACH: METROPOLITANA DE CALGALL Pig. Zdnl
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_ GOVERNO DO ESTADO DO CEARA

Ne ¥ SECRETARIA DA SEGURANGA PUBLICA E DEFESA SOCIAL
RRBR POLICA CVIL

" DELEGAGCIA METROPOLITANA DE CALCAIA

Impresso n® 20221750355

BOLETIM DE OCORRENCIA N* 201 - 8669 | 2022

Dados da Ocorréncia

Matureza do Fato: CRIME CONTRA A FE PUBLICA |

Data / Hora da Comunicacdo: 30/12/2022 14:03:59

Data / Hora da Ocorréncia: 10/08/2022 09:00:00

Endereco da Ocorréncia: R 01, 350, PARQUE IRACEMA - FORTALEZA/CE

Ponto de Referéncia; COND. PORTAL DE LEON
‘ . Noticiante(s)

'Nome: ANTONYA LYDIANNE GOMES DE SOUZA !
|Nascimento:09/01/1988 CPF: 673.114.903-91
AG: 2002010139319 Orgao Emissor: SSPDS UF: CE
Identidade de Género: MULHER CIS  Orientacdo Sexual: HETEROSSEXUAL
Filiagcdo: MARIA DA CONCEICAD GOMES DE SOUZA |

ALUISIO VASCONCELOS DE SOUZA FILHO

Endereco: RUA VICENTE SALES , 481 BLOCO "B", APT2 323 [

Bairro; CIGANA CEP:
|IJ'u'h.lrlicl';:ui::r:'.':.|I.l.lll'."..ll.l.ll.l"l‘.:E
|Pais: BRASIL Telefone: (B5) 99834-6479
{Email;

Historico

| Relata que é tabelid substituta do Cartério Ximenes, 3¢ Tabellonato de
Notas, situado em Caucaia e na data de ontem uma colega de trabalho
entrou eém contato com a noticiante para informar que receberam um oficio
do 1% Oficio de Registro de Imdveis de Fortaleza a respeito de uma
escritura, a gual tinha a noticiante como responsavel pela lavratura do ato:
Que, no entanto, apds verificacdo no sistema foi constatado que tanto a
assintura da noticiante, como o teor do documento sao falsos: Que esse fato
vai ser informado a Corregedoria Geral de Justica-CG|-CE e, por isso, registra
|0 presente boletim de ocorréncia, |

UNIDADE ADMINISTRATIVA DESTINO: DELEGACIA METROPOLITANA DE CAUCAIA

RESPONSAVEL PELO REGISTRO

THAMIRES COSTA MORAES - MAT.; 301186-4-2
RESPONSAVEL PELA INFORMACAD:/ . s

VISTD DO{A) DELEGADD(A);

ITALD RENNO ALVES FEITOSA - MAT.: 300983-1-5

DELEGACIA METROPOLITANS DE CALCALA Pig, 1 de 1
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Cddigo de rastreabilidade: 80620236960575
Nome original: EC 952 - ESCRITURA FALSA- Comunigagao ao Cartério Ximenes-Assinado.pdf

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacdes.

e,
n -.r._
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Cddigo de rastreabilidade: 80620226959597
Nome original: EC 952 - ESCRITURA FALSA- Comunigagao ao Cartério Ximenes-Assinado.pdf

Data: 30/12/2022 09:48:23
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: Aproveitamos para enviar copia da escritura datada de 12 07 2019, as fls. 130 132, d
o livro n® 128 e da datada de 12 03 2020, as fls. 174 176, Livro n® 110, que foi env

iado oficio ontem.
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1° Oficio de Registro de Imoveis

Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-101
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br
OFICIAL REGISTRADOR

José Anderson Cisne

SUBSTITUTOS
Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade, Iliana Lima Santos Bianchi,
Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Jodo Evangelista Araujo Neto, José Eliton Albuquerque,
Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n° 46064

Exame e Calculo n° 952

Fortaleza, 29 de dezembro de 2022.

Ilmo(a). Senhor(a) Oficial(a)

Francisco Ximenes de Melo

3° Tabelionato de Notas de Caucaia/CE — Cartorio Ximenes
R. Pedro Gomes da Rocha, 732 — Centro

Caucaia/CE

CEP: 61605-150

Assunto: Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 12/07/2019, as fls. 130/132, do livro n°
128.

Ilmo(a). Senhor(a) Oficial(a),

O 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza recebeu nesta Serventia, através do
Exame Calculo 952, a Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 12/07/2019, as fls.

130/132 do livro n°® 128, lavrada em Vosso Oficio, sobre as quais informamos o que segue:

1. Em andlise ao instrumento apresentado, ao qual se refere & venda de um
apartamento de n° 1602, tipo 02, no 16° pavimento, do Bloco A (Torre A - Plaza Cibeles), do
empreendimento residencial Portal de Madrid, Rua 02, n° 555, bairro Parque Iracema, em
Fortaleza/CE, objeto da matricula n® 74.014 desta Serventia, onde figuram como Outorgante
Vendedor a PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORACAO LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n°® 01.064.644/0001-06, com sede e foro na Rua Mauro Freire,

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VTUHY-M8ZGH-A8L4Z-7666S.

n° 150, Sala 18-B, Parque Iracema em Fortaleza/CE, representada por seu sécio Jorge Wilson

Porto Freire, brasileiro, engenheiro civil, divorciado, inscrito no CPF sob o n°® 045.091.703-78,

R
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residente e domiciliado na Rua Visconde de Maua, n°® 556, Apto. 600, Centro, Fortaleza/CE, e
como Outorgados Compradores os Srs. ISMAEL ROCHA DE PAULA PESSOA, brasileiro,
médico, nascido em 17/10/1982, inscrito no CPF sob o n° 614.586.193-20, e seu conjuge, ANA
RAQUEL PEDROSA VIEIRA DE PAULA PESSOA, brasileira, empresaria, nascida em
03/11/1984, inscrita no CPF sob o n°® 992.240.973-91, casados sob o regime da comunh&o parcial
de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital a Rua

Bruno Porto, n® 555, apto. 1602, Torre A, Parque Iracema.

1.1. Insta esclarecer que a referida solicitacdo deu entrada nesta Serventia através de
Exame e Calculo dos documentos ora apresentados, ndo gerando, portanto, direito de

preferéncia, nos termos do art.552 e art. 624 do Provimento 08/2014 da CGJ do TJCE.

2. Resta por evidenciarmos que, em analise ao instrumento de compra e venda
supracitado, verificamos ao final da escritura que consta apenas 01 selo tipo 03 - Autenticacdo,

ndo sendo possivel verificar sua numeragao.

3. Outrossim, foi anexada uma certiddo da matricula n°® 99.678, emitida em
10/09/2019, com a indicagdo de ser expedida por esta Serventia, constando no R.02 o registro de
uma suposta compra e venda constando todos os dados da referida escritura, mencionados no

item 1 acima.

3.1. Inquestionavelmente, a certiddo da matricula n°® 99.678, ora apresentada, ndo foi
emitida por esta Serventia, tendo em vista que a matricula de n® 99.678 ndo se refere a unidade
de n° 1602, Torre A (Plaza Cibelis), do empreendimento residencial Portal de Madrid, bem
como possui outros proprietarios, ndo preenchendo ainda os requisitos das certiddes que

emitimos.

4. Paralelamente, foi constatado que na escritura ndo foi indicada a numeracgdo
referente a Guia de ITBI objeto da transacdo, constando somente o valor de avaliacdo, data de
pagamento do imposto e data da sua emissdo, bem como o valor pago, indicando ainda que se

refere a inscricdo da PMF de n° 820946-4, restando impossibilitada sua validagao.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VTUHY-M8ZGH-A8L4Z-7666S.

R

= 1 Assinado eletronicamente por: ANA CAROLINA DE SA ALVES - 26/01/2023 17:48:48 Num. 2407762 - Pag. 18
Z5h https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23012617484769800000002268814
== Numero do documento: 23012617484769800000002268814




5. Ademais, informamos que consultamos a CENSEC, a fim de averiguarmos o sinal
publico da tabelid e constatamos que ha divergéncia entre a assinatura constante na escritura e a

assinatura constante na CENSEC.

6. Diante do exposto, em razdo das evidéncias acima retratadas encaminhamos ao
Ilmo. Tabelido o presente oficio no intuito de solicitar, mui respeitosamente, esclarecimentos de
V. Oficio de Notas, com relagdo as informac¢des acima mencionadas, sobretudo a respeito da
Escritura Plblica de Compra e Venda, datada de 12/07/2019, as fls. 130/132, livro n° 128,
supostamente lavrada em Vosso Oficio, buscando seguranca juridica na pratica do ato ora

solicitado, bem como resguardar direitos de terceiros.

Estas sdo, pois, as devidas informagdes que temos a prestar no processo em epigrafe.
Colocamo-nos a disposi¢do desse douto juizo para quaisquer outros esclarecimentos que V. Ex.?.
julgue necessarios.

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos.

Respeitosamente,

--Assinado digitalmente--
Oficiala substituta
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PODER JUDICIARIO
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80620236960596

Nome original: Escritura 952.pdf

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacgdes.
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Tipo de documento: Administrativo
Cddigo de rastreabilidade: 80620226959598
Nome original: Escritura 952.pdf
Data: 30/12/2022 09:48:23
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartorio Registro de Imoveis 12 Zona
TJCE
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: Aproveitamos para enviar copia da escritura datada de 12 07 2019, as fls. 130 132, d
o livro n® 128 e da datada de 12 03 2020, as fls. 174 176, Livro n° 110, que foi env
iado oficio ontem.
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM E ASSINAM, COMO
OUTORGANTE VENDEDORA, PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGAD
LTDA, E COMO OUTORGADOS COMPRADORES, ISMAEL ROCHA DE PAULA
PESSOA E SUA ESPOSA, NA FORMA ABAIXDO EXPRESSA:

SAIBAM guanios este publico instrumento virem que, acs doze dias do més de julho do
ano de dois mil @ dezenove (12907/2019), nesta cidade de Caucaia, Estado do Ceara,
Repiblica Federativa do Brasd, ao carténo sito na Rua Pedro Gomes da Rocha, 732 -
Agude - Caucaia-CE, compareceram, perante mim, Escrevente Autorizado, Larar da
Siva Neto, por me haver sido distribuida, esta escritura, partes entre si justas e
contratadas, a saber, de um lado, como outorgante vendedora, PORTO FREIRE
ENGENHARIA E INCORPORAGCAD LTDA, pessoa |uridica de direito privado, com
sede & foro na Rua Mauro Freire, n* 150, Sala 18-B, Parmue Iracema, Fortaleza-Ca,
inscrita no CNPJMF sob o n"01.064 844/0001-08, neste alo representada por seu sécio
Jorge Wilson Porio Frelre, brasileiro, nascido em 08,11, 1848, filtho de Teodosio Mauro
de Carvalho ¢ Leda Porto Freire, divorciado, engenheiro civil, portador da céduta de
Identidade sob o n® 84025018815 S5P-CE inscrilo no CPF/MF sob o n® 045,091,703
78, residente e domiciiado na Rua Visconde de Maua, n® 556, Aplo 600 Centro,
Fortaleza-CE. E, de outro lado, como outorgados compradoras, ISMAEL ROCHA DE
PAULA PESSOA . brasileiro, midico, nascido em 17.10. 1882, filho de José Armando
Pires de Pauta Pessoa e Joselha Rocha de Paula Pessoa, portador RG r® 9901 0855445
SSPDS-CE, inscrito no CPFMF sob o n® 614.586_193-20, & sua mulher ANA RAQUEL
PEDROSA VIEIRA DE PAULA PESSOA brasileira. empresaria, nascida em
03.11.1864, filha de José Duare \ieim e Teresa Maria Pedrosa Beserra Vieira,
poriadora do RG n® 2000002262798 SSPDS-CE, inscrita no CPF/IMF sob o n®
892 240.973-91, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens em data postenor
a Lei Federal n® 6.515 de 26.12.77, ambos residentes ¢ domiciliados na Rua Bruno
Porto, n® 555, Apto. 1602, lorre A Pargue lracema, Forlaleza-CE Os presentes meus
conhecidos de cuja identidade e capacidade juridica dou #é. As partes declaram sob
pena de responsabikdade civil @ penal, que fodos compareceram & sede e comarca
deste Tabelionalc para realizar @ assinatura desle alo. Entdo, pela oulorgante
vendedora referida, me foi dito que, a justo titulo e por aquisiclo legal, & senhora
legitima possuidora, livre de dnus ou tribulo do imdvel constante de: Um apartamento
de n* 1602, tipo 02, no 168° Pavimento, do Bloco A, (Torme A - Plaza Cibeles), do
empreendimento residencial Condominio PORTAL DE MADRID, Construide SOB O
REGIME DE CONSTRUGAD “POR ADMINISTRAGAO"™ OU A "PREGO DE CUSTO"
NOS TERMOS DO ART. 58 E SEGUINTES DA LEI N® 4.591/64, contrato n® 16218,
situado na Cidade de Fortaleza-CE, na Rua 02, n® 555, bairro Parque Iracema, com
uma drea privativa de construglio de 105,27m®, dfea comum de construcio de 47, 94m*,
drea total de construcio de 153,21m", drea real de uso comum de 90,09m", Area real
total de 195,36m”, fraglo ideal de 0,6308%, com o seguinte programa: varanda/sacada, =
sala de estarfjantar, 02 suites sendo uma c/closet e varanda e a oufra reversivel, 01
quario social, cozinhalarea de senvigo, dependéncia completa de empregada, com
direito a duas vagas de garagem de n®s 83 e 84 (subsolo), com demais caracleristicas
constantes na Matricula n® 74.014, do CRI da 1* Zona da Comarca de Fortaleza-CE O
imavel adquirido na conformidade da Matricula n® 67.730, haje objelo da Maltricuta n®
74,014, ambas do CRI da 1* Zona da Comarca de Foraleza-CE. CQue, pela presente

Rua Pedro Gomaes Rocha, 732, Aqude ~ CEP: £1.605-150 - Caucala - Ce Fone:{85) 3521 - 7500
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escritura & pelo preco certo @ ajustado de R§ 68.141 82 [Sessenta & oilo mil, cento &
guisnenta & um reais, & odenta & dois centavos), correspondente a raclo ideal, & o prego
de custo no valor R$ 321,003,868 (Trezentos e vinte @ um mil, irés reais, e oitenta e seis
cantavos), referenie & consirugdo na conformidade do arl. 58 e seguinies da Lev n®
&4 59164, perfazendo um lolal de R§ 389,145, 68(Trerantos o olonta & nove mil, cento o
quananta @ cinco reas, @ sessenta o oo centavos), pelo que da plena & geral quitagiio,
na quafidade de INCORPORADOR, impordncia essa paga anteriorments & outorgante
vendedora, em moeda cormente nacional da qual da plena e geral quitagio. VEMDE
como de falo ora vendido tem o8 outorgados compradores o referido imdvel, acima
descrilo e caraclerizado e desde (4 cede e Wansfere aos mesmos outorgados
compradores toda posse, dominio, dirsitos & acdo que scbre o aludido, imdvel ara
vendido, exercia, para que possa, os mesmos outorgados, dele usar, gozar e dispor
nvremente como seu que fica sendo, de hoje em diante, por forga desta escritura,
pbrigando-s& a fazer a presents venda, sempre boa, lirme & valiosa & a responder pela
evicgAo de direilo, defendendo os outorgados se chemados 8 sutoria, por sua ver pelos
outorgados me fol dito que acefdlavam esta escrilura &m SSus Bxpressos Lermos.
Aprésentaram-me o8 seguinles documentos que ficam amuivados: IMPOSTO DE
TRANSMISSAD: o devida imposto de transmissio foi pago a Secretaria de Finangas do
Municipio de Fortaleza, referente & presente transacdo no valor de RS 12 855,80, 2%
sobre do valor da avaliagio de R§ 642.790,00, conforme guia emitida em 14 05.2019
paga em 16.05.201%. Inscrito na PMF sob o n® 8209464 CONSULTA A CENTRAL
NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CHMIB: Foi feita a consulta a base de
dados da Central Nacional de Indisponsbilidade de Bens-CHIB, via intermat, mediants
uso de Certificado Digital CP-Brasil, 4s 08:30hs do dia 130572018, no nome do
outorgante PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGAO LTDA, tends como
resultado NEGATIVO e cédigo HASH, gerada codigo_hash (2158A647BRE, conforme
Provimenio n® 363014 do Consetho Nacional de Jusiica, datado no dia 25 (vinte & cincao)
do més de julho de 2014 [dois mil @ quatorze) CERTIDOES NEGATIVAS: 1)
CERTIDAO DO CARTORIO DE IMOVEIS: negativa de &nus, da Matricula n® 74.014 do
CRI da 1* Zona da Comarca de Fortaleza-CE, referente ao imével objeto desta escritura,
datada de 15052019 2) PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA Foi dito pelos
adguirerdes gue dispensavam a apreseniacio da Certiddo Municipal conforme se
verifica no Decreto-Lei n® 83,240, art. 1°, § 2°, de 09.00.1986, & que os mesmos se
responsabilizam, nos ermos da lei, pelo pagamenio de débitos fecals existentes, &,
somente agueles imposios incidentes sobrme o imovel objein desta escrilura 3)
HIHIITEHIDDAFAIEHDA—FWMMFMWIM
Federal do Brasil - CEARA. Certidio Positiva com ofeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ &4 Divida Ativa da Unlio. CERTIFICD, para os fins
de direilo, gue, constam débitos relathvos a iributos administrados pela Secretdria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e a existéncia de inscrighes alivas em divida ativa da
Unido junto @ Procuradoria-Geral da Fazenda Macional (PGFN), cujas exigibilidades
enconfram-se suspensas, em nome de PORTO FREIRE ENGENHARIA E
INCORPORAGAD LTDA , esta cerfidiio conjunta positiva com efeilos de negativa de
détbitos relativos a tributos federais e & divida ativa da unilio tem os mesmos oferdos da
certidio negativa, conforme dispesto nos ars. 205 e 208 do CTN. Certiddo. TDES.
200E.5760.D371, expedida com base na Porlaria Conjunta RFB/PGFM n®™1.751, de

Rua Pedro Gomes Rocha, 732, Agude - CEP: 61.605-150 - Caucaia - Co Fone:[85) 3521 - 7500 ‘}-{M.
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021072014, datada de 07.02.2019, as 17:06:23hs, vilida até 05.08 20148, emitida via
inernet. l}ECﬂHﬂMMF&EM&M*W#QH@
estaduais da Divisio da Divida Ativa do Estado do Ceard. Certifico, para fins de
direito, que, mandando rever os registros da divida atliva do Eslado. verificou-se existir
@ébitos. inscritos em nome da PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGAO
LTDA, estando referido débilo CORRESPONDENTE A MULTA DD DECOM,
CONSUBSTANCIADO NA INSCRIGAQICDA N* 2017.00087924-4. PARCELADO E EM
DIAS, ATRAVES DO PARCELAMENTO - SEQUENCIAL- 201700001768 E para
constar determinei que fosse exiraido o presente certificado, com o% mesmos efeitos de
Ceriddo Negativa de Débitos Estaduals de conformidade com o disposio no Ar. 206 da
Lei n* 5172, de 2510/1068 do CTN. 'Certificade expedido Certidiio com fulcro na
Instrugio Normativa n® 07/2006, datado de 06.12 2018, &s 08 35:43hs, vibdo até
04.02.2019, cerificado n* 201800062740 §) PODER JUDICIARIO - JUSTICA DO
TRABALHO - Certidio Negativa de Débito Trabalthista — da n® 1662002132018 -
Expedida em 14.05.2019, &s 1502.42hs - Valida: 12.11.2018 — 180 (eento e oitenta)
dias, conlados de sua expedicho. emitida em nome de PORTO FREIRE ENGENHARIA
E INCORPORACAO LTDA, emitida via internet DECLARAGAO DE QUITAGAO DE
CONDOMINIO: A outorgante vendedora deciara sob as penas da Lel, que o imével
obreto da presente escrifura, acha-se quite para com lodas as obrigaches condominias,
inclindo taxas e mensalidades, até a presente data. Declara a vendedora em
suprements 5o A 1'.5!"fnl1-n|-.dnLaiFudwﬂn'i'-I:!a-.ﬂuwdumﬂda1HE,
combinado com o § 3" do Art. 1° do Dec. n® 93.240, de 09 de setembro de 1986, sob as
penas da lei, no existir qualguer aclo ou procedimento judicial com fundaments &m
direito real ou pessoal. sobre o presente bem imawel, que venha a impeadir a presente
transacdo. Declara a tabeld para lodos os fins que foram cumpridas todas as exigéncias
legais @ fiscas para a efetiva legitimidade da presenie escritura e que dispensa o
comparecimento das lestemunhas. instrumentadas como Ihe faculta a lei vigente. E de
como assim o disseram, oulorgaram, contralaram e aceitaram, lavred a presente
ascritura, @ qual depois de lida, @ por lodos achada conforme, acedam e assinam. Eu,

Brena Rocha da Silva, ., @ Lavrel, Esta conforme, ASSINATURAS: PORTO
FREIRE ENGEN E INCORPORAGAD LTDA, ISMAEL ROCHA DE PAULA
PESSOA E ANA RAQUEL SA VIEIRA DE PAULA PESSOA Fu, Antonya
Lydiane Gomes de Souza, Tabelid Substituta a subscrevi. Trasladada hoje.

Caucaia , 15 de Julho de 2018,

TRIBUNAL DEJUSTICA - Prontmenis (6407
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siluado nesta Capital, na Rua 02, n" 555, bairro Parque Iracema, com wma dres privativa de
de 105 27m%, dren comum de construgho de 47,9%4m’ drea tolal de construglo de
153,21m?, drea real de wso comum de 90,09m’drea real total  de 195 36m?, ragdoll 6308% com
0 sepuinte programa:varandy'sicada, sala estarfjantar,02 sulles sendo umd efclosel ¢ varanda ¢ a
outra  reversivel, 01 quarto socinl, cozinhatirea de servigo dependéncia completa de cmpregada,
.:nn:hmmmd:ﬂlwudcn'ﬂitll{nuhmh]. ¢ fraglio ideal de 0.6308%.do terreno
localizado no lugar Siti agua Hoa, constituido por parte da Quadra 02;denominado Terreno D, medindo
¢ limitando-se: AQ NORTE (frente) por onde mede 97,50m com a Run 02, iniciando do ponto § por
m'l!nl'lzmingu]niﬂ'1H¢HEWMﬁnM1mﬂnﬂm:ﬂ&nm:;‘rxumkanﬁng:ﬂu
P21, AD SUL (fundos), por onde mede 25,00m, com o ferreno wilizado C, ors  desmembrado,
imiciando o ponto T por onde faz wm dngulo de WF e séphe no sentido lestedoeste ald o ponto
10 por onde fax um dngulo de W, parle com o terreno wtilizado A, om desmembrado, por onde
megle 57,20, iniciando do ponto 9 por onde faz uma dngule de 90" ¢ segue no sentidhy lesteloeste
alé o ponto |1 por onde faz um @ de WP paric com' o lereng ulilizado B, om. desmembrado,
por onde mede 25,92m, iniciando do ponto 12 por onde fur wm dngulo de 90%, medindo 0o otal
08, 12m; AD LESTE direito onde mede §50m com a Rua 04, iniciando do [
uﬂtﬁzﬂniwinﬁmﬁ‘li’}ngummﬂﬁmw# por onde tm
mhdt Wre paric com o femeno oilizado A, om desmembrado, por onde mede §5.17m,

Ao
IM2Im e, AD POENTE (lado esquerdo), em
22 40meom o lermeno parle whlizado E, om

! fax um um dngulo de 59°36M6' ¢ scpue no

sentido norte/sul até o ponto 15 oinde faz wm dngulo 20" ¢ segue no sentido norde Jsul alé o

ponie 14 por onde s¢ faz um de 1407¢ o 3%trecho, por onde mede 22,7Tm com o termeno parie

miii:md:_; E, om desmembmado, imcando do ponto 14 por onde se faz um déngulo de 140 ¢ scguem
no sentido norte fsul até o ponto 13 por onde s¢ faz uma dngulo de 90"medindo a0 total 97,6%m,
perfarendo uaria irea total
de 8.01523m’. Inscrito na PMF soli o n® $20946-4. !

678

:

!‘HQPHIET#RM - IH'!F.'-]_’['! FREIRE ENGENHARIA E INCORPORACAO LTDA, "
juridica de dircito privadd, inscrita po CNP) 001064 6440001-06, com sede na Rua mam:
Freire, o* 150, Sala 18R | buirro Parque Iracema, em Fortaleza- CE.

HEGISTRO ANTERIOR - Matricula n" 74.014 desta Serventia.
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AY = 0l 99678 - PUBLICIDADE k% NCAD DE CONDOMINIO - Procede-se a I:HII:I
averbagdo para darmos publicidade que a L‘mvmq.iu de Condominio com Regimento Inlemo
Empreendimento denominado  CONDOMINIO PORTAL DE MADRID, o qual o imével desta matricy
¢+integrante, esid devidamente registrado no Livro - 03 Auxiliar n® 6,051 desta  Serventia, tendo  sid
realizado o Registro da Instiwigio de Condominio no R-09 do titulo amerior, Matricula 74.014 de
Serventia.  Prenoilndo  sob o 0" 297148,  Foraleza 220772019, (conforme Ant, 1,246 do C.C)
Mrotocolizado em 2(00R2019,

ﬂ.ﬁn- .-r".r-‘.-l-_.n-." A N e R e N s e o s oY PR R EEE P
|-*h“—."“""" AT ol L, CINETE ﬂ.#!.url'nnuu..l:r:nnmu:ur‘lr V=300 .

m,,g’gmm Melo Torres Pinheiro, ssinci  SORAIA MELO TORRES PINHEIRO - SUBST

o

R- 02 99678 - COMPRA E VENDA = Conforme Escriturn Piblica de Compra
Venda, dotada del207/2019, Lavrada no 3* Tabelionato de Notas ¢ de Protesio  de Titubos, Oificio
Registros de Timlos e Documentos ¢ Civis das Pessoas delm ¢ Tabclionato ¢ Oficin de Registr
¢ Contratos Mariimos , s fls. 130 a 132 Live n* 128, & proprictiri
RTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORACAO LYDA, ji  qualificads . vendew
mivel objeto  presente 8 esta  matricula o ISMAEL -ROCHA 'I]E PAULA PESSOA,
tleiro, medicn, nascido em 17101982, flho de José Annando Pires de Poula Pessoa ¢ Jose
ncha de Pouls Pessoa, portndor RG n® 99010555446 SSPDS-CE. inscritc no CPF/MF sob o n
1458610320, ¢ sun mulher ANA RAQUEL PEDROSA VIEIRA DE PAULA PESSO
dewrn, cmpresana, noscida em 03111984, fitha  d¢  José Dusre  Vieira e Teresa  Maria
Beserma - Views, portadora do RG n" 2000002262798 SSPDS-CE, inserita no CPEAME so
07992 240.973-81 repime do comunhido parcisl de bems em data posterior a Lei Federal
15 de 261277, ambos residentes ¢ domiciliados nan Rua Dep. Schastiao Brasiling de Freitas,
35, Apto. 160, jome A Pamque lrscema, FortalesmCE; pelo  valor de RS 389.14568(T
gitenta ¢ nove mil, centd ¢ quarenti € cinco feals, © sessenta € oilo cenlavos)pagos da
guinte forma: RS 68,141, 82 (Sessemta ¢ oito mil, cenlo ¢ quarenta ¢ um reais, ¢ oitenta ¢ dois cenlavos),
onle @ fragio wheal, € o prego de custo no valor RS 321.003.86 (Trezentos ¢ vinie ¢ um ml,
rés reais, € oitenla e seis centavos), referente & construgdo na conformidade do art. 58 ¢ scguinies do
i 0" 4591764 recebidos dos outorgados, em moeda comente  nacional, da qual di plena e Imevogivel
sitaglo, Prenotado sob o n* 297148 Fortalesa 22072019, (conforme And 246 do CC )
rdocolizado em 1IVORV2019,

Pl jods rangeleata . /Pib.lsmn:r JOAD EVANGELISTA ARAUIO NETO - SURST,
(Fudbor: :Mﬂg}mmﬂn&n SORAIA MELO TORRES PINHEIRO - SUBST
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80620236960597

Nome original: Escritura 951.pdf

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacgdes.
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MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Cddigo de rastreabilidade: 80620226959599
Nome original: Escritura 951.pdf
Data: 30/12/2022 09:48:23
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartorio Registro de Imoveis 12 Zona
TJCE
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: Aproveitamos para enviar copia da escritura datada de 12 07 2019, as fls. 130 132, d
o livro n® 128 e da datada de 12 03 2020, as fls. 174 176, Livro n° 110, que foi env
iado oficio ontem.
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- . - CARTOMID XENES
r Sl Bl 17 abelionato de Notas. Protesio, Registro ATD «

, ¥ ":.. Cadav
ol W cla 1k s Fona: (B5) M571.7821
' Tabefid- Ana Marina Cirma Unhares Lokals
LIVRO; N 110
Prolooola: 33111 FLS: NW'174

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM E ASSINAM, COMO
OUTORGANTE VENDEDORA, PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGCAD

1 TR C™mli™ 6l MDA MA Sl s Fe™SE e Sl e Mmrb™ a s D i e i
B, L i WA P T et TR MUEIAPGTRM, MDA DML WD FEFREIRM, e

FORMA ABAIXO EXPRESSA:

SAIBAM guantos este publico instrumento virem que, acs doze dias do més de margo
do ano de dols mil e vinte 120372020, nesta cidade de Caucaia, Estado do Ceard,
RmﬁluFﬂﬂnﬂndﬂﬂ:ﬁl 8o caridrio sito na Rua Pedro Gomes da Rocha, 732 -
Agude - Caucaia-CE, compareceram, perante mim, Tabelid Substituta, Antonya
L].rdinmnﬁnmu-dusmu por me haver sido distribulda, esta escritura, partes entre si
justas e contraladas, a saber: de um lado, como outorgante vendedora, PORTO FREIRE
ENGENHARIA E INCORPORAGCAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
& foro na Rua Mauro Freire, n* 150, Sala 18-B, Pamue Iracema, Fortaleza-Ce, inscrita
nnEN-PJ.Hann‘uiMEHMWLDE neste ato representada por seu sécio Jorge
Wilson Porto Freire, brasileiro, nascido em 09.11.1948, filho de Teodosio Mauro de
m-m&mFrﬁm&hmuﬂu.mmmmwl portador da cédula de
Identidade sob o n® 54025018815 SSP-CE inscrito no CPFIMF sob o n® 045.001.703-
78, residente & domicllado na Rua. Visconds de Maua, n® 558, Apto 600, Centro,
Fortaleza-CE. E, de outro lado, como outorgada compradors, MARIA GONGALVES
PEREIRA, brasleira, nascida em 0412 1572, filha de Geminlano Gongalves do
Nascimento & Douralice Pergira do Nascimento, soltelra, servidora pablica, portadora
do RG n* 2000010056280 SSP-CE, hmhmﬂFFHFmbnn‘EHﬂﬂﬂaﬂ‘!-Eu
residente e domiciliada na Rua Dep. Sebastido Brasilino de Freitas, n® 555, BL A, Apto®
&DLP:rqmlmmthmm—CE.mmrtHMLunmhnddmdumidmﬁdadu
& capacidade juridica dou fé. As partes declaram sob pena de responsabilidade civil @
penal, que todos compareceram & sede a comarca deste Tabellonato para realizar a
assinatura deste ato, Entio, pela outorgants vendadora rafedda, me foi dito que, a justo
thulo @ por aquisicio legal, & senhara legitima possuidora, livre de 8nus ou tributo do
imdval constants de: Um apartamanto de n® 801, no 8° Pavimento, Tipo T1, Torme A
(Plaza Cibelis), do empreendimento residencial Condominio PORTAL DE MADRID,
Construido S0B O REGIME DE CONSTRUGAD "POR ADMINISTRAGAOD" OU A
“PRECO DE CUSTO" NOS TERMOS DO ART. 68 E SEGUINTES DA LEI N° 4.551/64,
confrato n® 14574, siuado na Cldade de Fortalaza-CE, na Rua Dep. Sebastifio Brasiing
de Freitas, n® 555, bairmo Parque Iracema, com uma drea privativa de construgdo de
105,27Tm", érea comum de consiruclo de 47.04m’ drea fotal de construgio de
153,21m?, area real de uso comum de 90,09m”, drea raal total da 195, 38m?, fracio ideal
de 0,5025%, com o seguinte programa: varandasacada, sala estarfantar, 02 sultes
sendo uma cclosel & varanda & a oufra reversivel, 01 guarto soclal, corinha/drea de
servigo, dependéncia completa de empragada, com direito a duas vagas de garagem
de n"s 305 e 306 (térrec), com demais caracteristicas constanies na Matricula n® 74.014,
do CRI da 1* Zona da Comarca de Fortaleza-CE. O imdvel adquirido na conform
da Matricula n® 67.730, hoie objeto da Matricula n® 74.014, ambas do CRI da 1*
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309.086,73 (Trazentos e Nove mil, Oltenta & Sais Reais & Satenta & Trés Cantavos),
referente & construcio na conformidade do art. 58 e seguintes da Lei n® 4 501/84,
perfazendo um lotal de RS 154.883,68(Trazentos e Cinquenta e Quatro Mil, Seiscentos
:FMMET&‘:;E'M:%MJ.WMM_MIM

, @ qua de INCORPORADOR, importancia essa paga anteriorments &
wm.mmmmm.nmﬁm-mw.
VENDE coma de fato ors vendido tem a cutorgada compradora o referido imdvel, acima
m:mumyaMumimwmwm
|mm.mm.&mﬂ-m@mnm,wmm, BXErcia,
para que possa, 8 mesma oulorgada, dele usar, gorar e dispor hwremente como seu
que fica sendo, de hoje em diante, por forga desta escritura, obrigando-se a fazer a
presente venda, sempre boa, firme e valiosa e 8 responder pels evicglio de direito,
mm:mmmudumﬂum,mmmmmmmmm
m:mmmmmmmemm
documentos que ficam anquivados: IMPOSTO DE TRANSMISSAO: o devido imposto
de transmissao foi pago & Secretaria de Finangas do Municlpio de Fortaleza, referents
Ipfﬂﬂ:hmﬂummuﬁ!Tz.ﬂ.ﬂ.iimﬁuﬂlﬂﬂamﬂlﬂnﬂuﬁi
m.ﬂ;&.ii.ﬁm’ﬁnﬂmmﬁan'w.tniﬁdnnmﬂﬂi‘ﬂﬁﬂﬂ:ﬂummﬂﬂﬂﬂ?.ﬂ.
(Inscricdo na PMF — B20005-7). CONSULTA A CENTRAL NACIOMAL DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB: Foi feita a consulta & base de dados da Central
Nacicnal de Indisponibilidade de Bens-CNIB, via imemet, madiante uso de Certificado
Digital ICP-Brasil, 4s 10:38:58hs do dia 13.03 2020, no nome da nta PORTO
FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGAO LTDA, tendo como NEGATIVO
@ cidigo HASH, perado Of7d 5543 7879 5c80 Bced a786 588d Becd 3401 Bofd,
wﬂumﬁmnmﬂ'muduﬁuuﬂhuﬂlﬁmudnmnh;l.m:mdln
13,03.2020. CERTIDOES NEGATIVAS: 1) CERTIDAO DO CARTORIO DE IMOVEIS:
negativa de dnus, da Matricula n® 74.014 do CRI da 1* Zona da Comarca de Fortaleza-
CE, referante ao imével objeto desta escritura, datada de 09.03.2020. 2) PREFEITURA
MUNICIPAL DE FORTALEZA. Certiddo n® 2020/250642. INSCRICAO N° 820005-7-
LOCALIZACAD CARTOGRAFICA 80 0313 0478 0022, a qus o imovel objeto dessa
escritura estd quites com o IPTU até o ano de 2020, ressalvade, porém, & Secretaria de
FIMM:WHMWMMImmﬁWMqHHMME
gravar o imével, o direito de cobrar o débito na forma da legisiagio em vigor, Cartidao
u:mﬁd;gmmﬂumhmmm“lﬂguﬁﬂuﬁldﬂﬂmnhdnﬂﬁdhu
Tributério Municipal, aprovado pelo Decreto n® 13.716/2015, emitida em 13.03.2020, ds
06:45:52hs. 3) MINISTERIO DA FAZENDA - Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional @ Receita Federal do Brasil - CEARA. Certidio Positiva com efeltos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido.
CERTIFICO, para os fins de direito, que, constam débltos relativos a tributos
ml_mmmuﬂmmemwa}el-mnm
inscriches ativas em divida ativa da UniSo junio a Procuradoria-Geral da Fazenda
Macional (PGFN), cujas exigibilidades encontram-se suspensas, em nome de PORTO
FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGAO LTDA., esta certidio conjunta positiva
com efeitos de negativa de débitos relativos a tributos federals e & divida ativa da unidp
tem os mesmos efeitos da certiddo negativa, conforme disposto nos arts. 205 & 2087
CTN. Certiddo. 6225 EB822 1864.DEBO, expedida com base na Porara CofliGhts
RFB/PGFN n"1.751, de 02/08/2010, datada de 02.09.2020, 4s 10:43:28hs, v

Rua Pedro Gomes Rocha, 732, Agude - CEP; 61.605-150 — Caucaia ~ Ce Fone:{85) 352
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Tiakso B Arva Lima Unharss Losala
LIVED: M* 1198
FLE: N'1T8

20.03.2020, emitida via Internat. 4) SECRETARIA DA FAZENDA. Certificado de
regularidade de débitos estaduais da Divislo da Divida Ativa do Estado do Ceard.
Certifico, para fins de direito, que, mandando rever os regisiros da divida ativa do
Estado, verificou-ge axistir débitos inscritos em nome da PORTO FREIRE verificou-se
existir débitos inscritos em nome da PORTO FREIRE  débitos inscritos em nome da
PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGCAD LTDA, estando referido débito
CORRESPONDENTE A MULTA DO DECON. CONSUBSTANCIADO NA
INSCRIGAO/CDA N°* 2019.00087924-4, PARCELADO E EM DIAS, ATRAVES DO
PARCELAMENTO - SEQUENCIAL- 201800001768. E para constar determinai gua
fosse extraldo o presents certificado, com os mesmos efeitos de Cartiddo Negativa de
zﬁmummmc de conformidade com o disposto no Art. 206 da Lai n* 5.172, de

do CTN. Certificado expedido Certidio com fulcro na InstrugSo Normativa
n" 07/2008, datado de 20.00.2019, ds 14:45:40hs, valido até 20.03.2020, certificada n®
202000042064, 5) PODER JUDICIARIO - JUSTICA DO TRABALHO - Ceridio
Huglihl:hEHbﬂnTrmm—dlrF15541533&'231!—E:p&:idlm2ﬂ.03.2ﬂ2‘ﬂ,n
13:01:27hs — Vilida: 20.03.2020 - 180 (cento e oftenta) dias, contados de sua
umm.mmm:m nome de PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORAGAO
L emitida via internet. DECLARAGAO DE QUITAGAO DE CONDOMINIO: A
mwmmm‘mumﬂummumwmmm
£5critura, acha-ee quite para com todas as obrigagles condominiais, inchuindo taxas e
mensalidades, mé a presants data. Declara a vendedors em suprimento ao A 1°, § 2°
|nm.ﬁummrmduﬁnmmmmaﬁ,mmm:.ga'dn
Art. 1" do Dec. n® B3.240, de 00 de setembro de 1886, sob as penas da lei, nlio existic
qmmmwmmrmmﬂummmMmml,
sobre o presente bem imével, que venha a impedir a presente transagio. Declara
hbﬂlmmmﬁhmhmmmm-wwahm o
anﬁnﬂuhgﬂimﬂadudi.mauﬂ:nnquadl:p-mu paracimenl e
testemunhas instrumentirias come Ihe faculta a led vigente. EMITIDA A DOI. E ¢ ‘I'-
assim o disseram, outorgaram, contrataram e aceitaram, lavrel a presents es d, 5
qual depois de lida, & por todos achada conforme, aceitam & assinam. Eu, Brenal (s
da Siva, U a Lavrel. Estd conforme, ASSINATURAS: PORTO FRE
E INCORPORAGAD LTDA, MARIA GONGALVES PEREIRAM Eu,
tbnya Lydiane Gomes de Souza, ~h , Tabelid Substituta a subscrey
adada hoje, Caucala, 12 de MARGO de 2020.

TRIBUNAL DE JUSTICA - Provimesna (6737
U0 X !

| e T

/‘J Friimmg =3
D b I e FRAE —
Vil e Nl ™=
N A
Y Py 3 435,86
WAL I SORMENTE OO
SELC AL TNTICEDA D

ol E]

—

%'EM TESTEMUNHO DA VERDADE

"
ANTONYA L?;:ANE GOMES DE SOUZA

Rua Pedro Gomes Rocha, 732, Aqude - CEP; 61.605-150 - Caucala - Ce Fone:{85) 3521 - 7521
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ERJISTRO GERATL 59406

mmmmum.m
Aw. Antomio Sales, W, 2187, 10" onlar |

Fons: (25) 1261-7101 ] q:: ;agg;gggg | i
Jdaxd Amderson Clare

OFICIAL REGISTRADOR 5 bl ﬂfmi@
| IMOVEL - O o 601, Tome A, whﬂ Cibeles),Tipo /. localizado no
6° pavimento, :mp'ﬂ:ﬂmm denominado  C( 0 PORTAL: —EII: MADH.“}.
mmummi,mumw,riii.him' Iracema, com umm <drea privativa

de

de 105.27m? drca comum de ummm,‘.ﬂﬂdc 47.94m*, drca total’ de construgio de

153,21m? drca real de wso comum de 90,09m’drea real total  de 195 36m° fraglo 0.5925%,com
0 seguinte programacvarands/sacada, sala estarfantar,02 suites sendo ‘whloset ¢ varanda ¢ a

outrn reversivel, 01 quano social, cozinhairea de servigo 18 completn de empregmln,
Loom duss vages de de n® 305 e 306 (éreo), ¢ fragho idead de 0,5925% do terreno
localizado mo mﬂéﬁ?ﬂmmﬁﬂdﬂ parte da Fdenominndo Terreno 1), medindo
¢ hmitando-se: AD NOR [fmﬂ.:}purmd:ntd:ﬁ.iﬂm JRux 02, iniciando do ponio 5 por
Mfummiﬂﬁﬁ'emmmmmﬂnﬁﬁuﬁ onde fiz um dngulo
F0F23'15"; AO SUL (fundos), por onde mede 25,00m, com o utilizade C, ora desmembrado,

iniciando o ponto 7 poronde faz um Angulo de 907 e H'm!-ml}dﬂlr.;lf.l'uﬁh;ﬂéupuntﬂ
10  por onde fax um &ngulo de 90°, parie com o temend ulitzade A, o desmembdo, por onde
mede 57.20m, iniciando do ponto 9 por onde faz uma dngule de W® ¢ segue no sentido leste/oeste

Eupﬂ!ﬂllpmund:fazm de 90% m‘ammﬂmﬂnﬂ,undﬁmmbﬂdﬂ.
por onde mede 15.92m, iniciando do ponto 12 por oide-faz_um ingulo de 90°, medindo ao_total
IIm.;lﬂ[Hl'E medé B3 0 a Rua 04, iniciando do f
& ﬁb 5’}1: mn%ﬂnmm ﬂnq::’qn T por onde E
uhm nh:mm ilizado . A, o desmembrado, por onde mede 5,17m,
hmlmdndu-pmll onde faz um dngulo ¢ segue no sentido poriafsul mé b pomto 12
por onde faz um o de 907, medindo ad fofal 10921m &, AQ POENTE (ludo esquerdo), em
trés se o 1" wecho, pnfun:k adé 12 40mecom o temreno parte utilizado E, om
desmembrado |, iniciando do ponto 5 por “dnde faz um um dngulo de 593646’ e segue mo
Emﬂd:mtdslﬂlﬂupmiulj no sentide norte fsul oid o

ponto 14 por onde sc faz um i U e o parte
I'-fwmdummhmduuut do ponto 14 por onde se faz um fngulo de 140° ¢ seguem
ms:nudum-l‘wlmi u-pumu por onde se faz uma dngulo de 90"medindo a0 total 97.6%m,

perfazendo firea total
dl: 8.015.23m>. Imcrl.tﬂ na PMF Mﬂ_n h‘ B20505-7

e i}

PROPRIETARIA - FTj’F-TU FREIRE ENGENHARIA E INCORPORACAO LTDA,
juridica de dircito privadd, inscrita no CNPJ o”01.064.6440001-06, com sede ma Rua

Freire, " 150, Sala 18 B bairro Parque Iracema, em Fortalezs- CE.

REGISTRO &H‘[ﬂ]ﬂﬂﬂa Matricula n" 74,014 desta Serventia.

e e S e g o — = =

" o o — 1-:-_:
FOL LR R TR 2] i Hiriala i
BT, Sy Famch  EEURR D& 1.
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- Registro de Imbveis da 1" Zona [

FORTALEZA - CEARA 39406 Ficha 2

"'\. ¥
tramif
AV - 01/ 99406 - PUBLICIDADE DA CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a estd
sverboglio para darmos publicidade que o Convenglle de Condominio com Regimenio Intemo d
Empreendimento denominade CONDOMINIO PORTAL DE MADRID, no qual o imével desta matricu
¢ imegrante, estd devidamente registrado no Livro - 03 Auxiliar 0" 6.05] desta Serventia, tendo  sid
realizado o Begistro do Instituic@o de Condominio no BE-09 do dulo saterior, Matriculs 74014 d

Serventia.  Prenotado sob o n® 297,148, Fortaleza 17/01/2020, (conforme- A "1.246 do C.C)

Protocolizado em 17/01/2020, o

Eu, Cleds Rangediotn AA/Ls confei JORO EVANGELISTA ARAUIO NETO - SUBST,

Eu,ﬁ"miﬂ Meld Torves Pinhgiro, sssinei SORAIA GT%E&HNIL{ERU-SUBST
I-"' --l

R- 02/ 99.406 - COMPFRA E VENDA - cmfm-.-.ﬁie;‘.’h. Piblica de Compra

Venda, datada de 12032020, Lavrads no 3" Tabelionato de Notas ¢ de Protesto de Titulos, Offci
Lde Registros de Timlos ¢ Docamentos ¢ Civis das Pessoas Juridicas ¢ Tabelionato ¢ Oficio d
' |Registro de Contratos Maritimos  , as  fls. 174, K 176, Livo no° 110,

proprictiria PORTO ~ FREIRE ENGENHARIA E INCORPORACAO LTDA, ji  qualif
vendeu o imével objeto presente a  esta matriculs . @ MARIA GONCALVES PEREIRA
brasileira, solicira, servidora piblica, mascida em 0421972, filha Geminiano Gongalves d
Nasgimento ¢ [Douralice Pereira do Nascimento, portadorg (RG n® 2000010056280 SSP-CE, inscrita n
CPEME sob o n° 535.089.391-20, residente ¢ domiciliads na Rua . Sehastilo  Brasilino

Freitas, n” 555, Apto. 601, tome A Parque. Imcema, Fortuleza-CE: pelo valor de
354.683,55(Trezentos ¢ Cinquenta ugmﬂ Mil, ¢ Oitenia ¢ Trés Reais ¢ Ct ¢
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80620236960598

Nome original: EC 951- Oficio para cartério Ximenes - escritura falsa (1)-Assinado.pd
f

Data: 04/01/2023 17:30:41

Remetente:
Ana Karina Lima Linhares Loiola
Caucaia - 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos e Registros
TJCE

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacao de fraude em Escritura Publica de Compra e Venda e outras informacdes.
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Tipo de documento: Administrativo
Cddigo de rastreabilidade: 80620226959600
Nome original: EC 951- Oficio para cartério Ximenes - escritura falsa (1)-Assinado.pd
f
Data: 30/12/2022 09:48:23
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: Aproveitamos para enviar copia da escritura datada de 12 07 2019, as fls. 130 132, d
o livro n® 128 e da datada de 12 03 2020, as fls. 174 176, Livro n® 110, que foi env

iado oficio ontem.
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1° Oficio de Registro de Imoveis

Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-101
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br
OFICIAL REGISTRADOR

José Anderson Cisne
SUBSTITUTOS/ESCREVENTES
Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade,
lliana Lima Santos Bianchi, Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Jodo Evangelista Araujo Neto,
José Eliton Albuquerque, Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n°® 46058

Exame Calculo n° 951

Fortaleza, 28 de dezembro de 2022.

Ilmo(a). Senhor(a) Oficial(a)

Francisco Ximenes de Melo

3° Tabelionato de Notas de Caucaia/CE — Cartorio Ximenes
R. Pedro Gomes da Rocha, 732 — Centro

Caucaia/CE

CEP: 61605-150

Assunto: Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 12/03/2020, as fls. 174/176, Livro n° 110.

Ilmo(a). Senhor(a) Oficial(a),

O 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza recebeu nesta Serventia, através do
Exame Calculo 951, a Escritura Publica de Compra ¢ Venda, datada de 12/03/2020, as fls.

174/176 do livro n° 110, lavrada em Vosso Oficio, sobre as quais informamos o que segue:

1. Em andlise ao instrumento apresentado, ao qual se refere a venda de um
apartamento de n° 601, no 6° pavimento, Tipo T1, Torre A (Plaza Cibelis), do empreendimento

residencial Portal de Madrid, Rua Deputado Sebastido Brasilino de Freitas, n® 555, bairro Parque

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ TR6VM-K6ZBE-WG8G4-MHVC5.

Iracema, em Fortaleza/CE, objeto da matricula n°® 74.014 desta Serventia, onde figuram como

Outorgante Vendedor a PORTO FREIRE ENGENHARIA E INCORPORACAO LTDA, pessoa

R
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juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 01.064.644/0001-06, com sede e foro na Rua
Mauro Freire, n°® 150, Sala 18-B, Parque Iracema em Fortaleza/CE, representada por seu s6cio
Jorge Wilson Porto Freire, brasileiro, engenheiro civil, divorciado, inscrito no CPF sob o n°
045.091.703-78, residente ¢ domiciliado na Rua Visconde de Maud, n° 556, Apto. 600, Centro,
Fortaleza/CE, ¢ como Outorgada Compradora a Sra. MARIA GONCALVES PEREIRA,
brasileira, solteira, servidora publica, inscrita no CPF sob o n° 535.089.391-20, nascida em
04/12/1972, residente e domiciliada nesta Capital a Rua Deputado Sebastido Brasilino de Freitas,
n° 555, Bloco A, apto. 601, Parque Iracema.

1.1. Insta esclarecer que a referida solicitacdo deu entrada nesta Serventia através de
Exame e Calculo dos documentos ora apresentados, ndo gerando, portanto, direito de

preferéncia, nos termos do art.552 e art. 624 do Provimento 08/2014 da CGJ do TJCE.

2. Resta por evidenciarmos que, em analise ao instrumento de compra e venda
supracitado, verificamos ao final da escritura que consta apenas dois selos 02 — Reconhecimento
de Firma de n°s CK894269 e CK894270. Informamos ainda que, em consulta a Distribui¢do de Selo
Extrajudicial, realizada no site do Tribunal de Justi¢a do estado do Ceard, tais selos foram distribuidos

ao 8° Oficio de Notas desta Capital, Cartorio Aguiar, em 10/10/2018.

3. Outrossim, foi anexada uma certiddo da matricula n° 99.406, emitida em
27/08/2020, com a indicagdo de ser expedida por esta Serventia, constando no R.02 o registro de
uma suposta compra e¢ venda constando todos os dados da referida escritura mencionados no

item 1 acima.

4. Inquestionavelmente, a certiddo da matricula n® 99.406, ora apresentada, nao foi
emitida por esta Serventia, tendo em vista que a matricula de n° 99.406 ndo se refere a unidade
de n°® 601, Torre A (Plaza Cibelis), do empreendimento residencial Portal de Madrid, bem como

possui outra proprietaria, ndo preenchendo ainda os requisitos das certiddes que emitimos.

4.1. Paralelamente, foi constatado que a Guia de ITBI n° 0529/2020, indicada na
referida escritura de compra e venda, ndo se refere a inscricdo da PMF n°® 820905-7, restando

impossibilitada sua validacdo.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ TR6VM-K6ZBE-WG8G4-MHVC5.
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4.2. Ademais, informamos que consultamos a CENSEC, a fim de averiguarmos o
sinal publico da tabelid e constatamos que ha divergéncia entre a assinatura constante na

escritura e a assinatura constante na CENSEC.

5. Diante do exposto, em razdo das evidéncias acima retratadas encaminhamos ao
Ilmo. Tabelido o presente oficio no intuito de solicitar, mui respeitosamente, esclarecimentos de
V. Oficio de Notas, com relacdo as informac¢des acima mencionadas, sobretudo a respeito da
Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 12/03/2020, as fls. 174/176, livro n° 110,
supostamente lavrada em Vosso Oficio, buscando seguranca juridica na pratica do ato ora

solicitado, bem como resguardar direitos de terceiros.

Estas sdo, pois, as devidas informacdes que temos a prestar sobre a solicitacdo em

epigrafe, e aguardamos os devidos esclarecimentos.

Sem mais para o0 momento, subscrevemo-nos.

Respeitosamente,

--Assinado digitalmente--
Oficiala substituta
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validagdo: TR6VM-K6ZBE-WG8G4-MHVC5S

O presente documento pode conter assinaturas nao ICP Brasil.

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis, pelos seguintes signatarios:

Soraia Melo Torres Pinheiro (CPF 002.493.673-19)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TR6VM-K6ZBE-WG8G4-MHVC5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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