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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE PORTO BELO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E CIVIL
FRANCINY BEATRIZ ABREU
OFICIAL TITULAR
Rua Capitio Gualberto Leal Nunes, n. 135, sala 03, centro, Porto Belo - SC
47 33694032 riportobelo@riportobelo.com.br www.riportobelo.com.br

A Sua Exceléncia o Senhor

Rubens Schulz

Desembargador Corregedor Geral do Foro Extrajudicial
Tribunal de Justica de Santa Catarina

Oficio n° 810/2023 - Guia n°® 68.477

Porto Belo, data da assinatura digital

Ref.: Oficio n. 750/2023, de 16/08/23
IP - 31.23.00140

Senhor Desembargador,

Cumprimentando-o cordialmente, venho encaminhar para apreciagdo de Vossa
Exceléncia o Oficio n° 750/23 da Delegacia de Policia da Comarca de Porto Belo, referente ao
Inquérito Policial n° 31.23.000140, noticiando suposta fraude na cadeia dominial que decorreu da
Escritura Publica de Compra e Venda celebrada entre Censi Comércio ¢ Administragdo de Imoveis
Ltda e Reginaldo Ramos dos Santos, lavrada em 07/07/2023, no Tabelionato de Notas da Comarca
de Porto Belo-SC, livro n°® 344, folha n® 187F/189F, a qual ndo foi apresentada a registro até a
presente data.

Outrossim, informo, que o Lote 25, da Quadra “C”, do Loteamento Parque Balneario
Porto Belo ainda se encontra na Matricula-Mae do loteamento (M. 2.845), pertencente ao acervo do
Registro de Imoveis de da Comarca de Tijucas.

Segue em anexo ao presente, copia do Oficio 750/23, Inquérito Policial n®
31.23.00140, Escritura Publica de Compra e Venda, Certiddo Inteiro Teor da Matricula 2.845,

Contrato de Compra e Venda com firma falsa, Boletim de Ocorréncia.

Na oportunidade, renovo protestos de consideragdio e aprego, colocando esta
Serventia a disposi¢do para qualquer esclarecimento adicional.

Respeitosamente,

Franciny Beatriz Abreu
OFICIAL TITULAR
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SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA

DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
DELEGACIA DE POLICIA DA COMARCA DE PORTO BELO

Oficio n® 750/2023 Porto Belo/SC, 16 de agosto de 2023.

Ref: IP- 31. 23.00140

M

Senhora Titular do Registro de Imobveis,

Cumprimentando-o(a) cordialmente, em razdo do noticiado por meio
do Boletim de Ocorréncia n® 00031.2023.0001569, gerando a instaura¢dio do Inquérito
Policial n° 31.23.000140 (cdpia da portaria anexa), noticiando suposta fraude na cadeia
dominial que decorreu a “ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUiE FAZEM
CENSI COMERCIO E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA E REGINALDO RAMOS
DOS SANTOS®, protocolo 36843, datada de 04/07/2023, livro 344, folha 187-F (capia

anexa), a"qual possivelmente serd levada a registro junto'a matricula 2845 do livro 2, do

Registro de Iméveis de Tijucas, na unidade vinculada & quadra “C”, 25, por Reginaldo Ramos

el Kl o - = _"""‘-——-'pn - e—e— W T e e —— meme
dos Santos, solicita-se a_informacao,se. essa matricula foi encaminhada para registro_nesta’

‘Somarca, _caso_posilivo_que_seja~incliida”a” informacdo~de "que _ tramita™ o~ presente"

{procedimento’ policial ‘emdésfavor.de REGINALDO, ou a’negativa“de criacdo’ de'matricula~

R

Cinica'do lote; a fim'de’que terceiro dé boa-fé ndo seja prejudicado futuramente.

Atenciosamente,

| LD
LUANA CHAVES CERVI BACKES
Delegada de Policia

bid
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PORTARIA N2 31.23.00140

A POLICIA CIVIL DO ESTADO DE SANTA CATARINA, por intermédio da
Delegada de Policia LUANA CHAVES CERVI BACKES, desta Delegacia de Policia de Porto Belo, no uso
de suas atribuigdes legais,

CONSIDERANDO o teor do Boletim de Ocorréncia n.

(00031.2023.0001569,-registrado por BRUNA ISABELA CAMARGO BARROZZO, noticiando 2 pratica do
crime de estelionato, bem como esbutho possessério, informando que adquiriu um terreno situado
na Rua Anténio Hildrio Rebelo, no ano de 2019 e desde ent3o exerce a posse, no entanto, narrou
alyavés do Boletim de Ocorréncia n. 00600.2023.0025723 que um masculino chamado REGINALDO
RAMOS DOS SANTOS estava alegando ser proprietdario do imdvel, apesar dela possuir todos os
documentos que lhe asseguram a propriedade e posse do imdvel. Ocorreu que em 15/08/2023 teve a
informagdo que estavam rogando o terreno e em conversa com essa pessoa, chamada Francisco da
Silva Rebélo, obteve a informagdo de que o contratante do servico foi Reginaldo. Ademais, Bruna

da'Escrivania de Paz do Distrito’de Ingleses do Rio Vermelho, tendo como vendedor Rogerio Cassaes®

- —— ———

rde-_CéT'VE)I@:h‘a‘ffé’n’dcﬁlén‘rdfa_ffa'léifics?;ééde_rro na grafia .mé_*';ga;‘CPF:Aigda, informou que
Reginaldo ja figurou como vitima de estelionato no Inquérito Policial n® 31.2019.00137 rei‘erente ao
mesmo terreno, demonstrando estar agindo de ma-fé no intuito de tomar a posse do terreno mesmo
sabendo ter sido vitima de estelionato ao adquiri-lo;

by CONSIDERANDO que Bruna também relatou que Reginéldo, mesmo
sabendo ter sido vitima de estelionato, procurou o loteador, por intermédio da empresa Censi

Comércio e Administragdo de Iméveis Ltda, representada por Paulo Roberto Censi, induzindo-o a erro

. - . . » A TR . . g | g bttt
e firmando Escritura Pablica de Compra e Venda de Imével diretamenté da’empresa para ele e com

base nesses mesmos documentos solicitou irregularmente a transferéncia do IPTU do terreno para o

seu nome;
CONSIDERANDO que a vitima manifestou interesse em representar

+
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criminalmente, bem como que os fatos, em tese se amoldam ao tipo penal de estelionato, previsto
no artigo 171 do Cdédigo Penal;

INSTAURA [nquérito Policial, com a finalidade de apurar os fatos. Diante
do exposto,

DETERMINA:
1 - Junte-se o Boletim de Ocorréncia, Copia do contrato de compra e venda indicado com firma falsa

da Escrivania de Paz do Distrito de Ingleses do Rio Vermelho, demais contratos, escritura ptblica e

matricula do Registro de Iméveis de Tijucas e informagao da Escrivania de Paz do Distrito de Ingleses

do Rio Vermelho;

2 - Junte-se relatorio final do IP 31.2019.00137;

3 - Intime-se a vitima Bruna para declaragdes e juntada dos documentos comprobatérios da

propriedade/posse do imével e formalizar o Termo de Representacio;

4 - Encaminhe-se oficio para o Registro de Imoveis de Tijucas e de Porto Belo, informando acerca da

-

.

. ~ e P POy
instaura¢do do presente cadernoc indiciario, bem como da fraude ora apurada, solicitando, se possivel

’ - — - ", > w Y T ———— — .- . ,,--—'-"""/~
que conste na matricula do imével que ha inquérito instaurado para apurar a fraude no contrato erF-

(que ,Rogério .teria.vendido. o terreno .para. BentaAinda, solicite-se ao Registro de Imdveis se ha
matricula

5 - Encaminhe-se oficio para a Prefeitura Municipal, Diretoria de Finangas, informando da instauragdo
do presente para constar no Espelho do Imével, a fim de evitar que terceiro de boa-fé o adquira;
Intime-se para depoimento Paulo Roberto Censi, bem como demais testemunhas que tenham
conhecimento dos fatos, notadamente os compradores anteriores do terreno que figurem nos

documentos apresentados por Br

6 - Efetue-se o interrogatdrio do investigado na qualidade de suspeito;
7 - Concluidas as diligéncias para o completo esclarecimento dos fatos, voltem-me 0s autos

CONS.USOS.
CUMPRA-SE.

PORTO BELQ/SC, 16 de agosto de 2023.
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TABELIONATO

Notas 2 Protestos - Porto Belo L.

) Treuler Daisy Ehrhardt %
£
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Protocolo: 36843 Data: 04/07/2023 Livro 344 - Folha 187-F \h//
Natureza: COMPRA E VENDA

- CERTIDAO

Certifico que, revendo o arquivo deste Tabelionato de Notas, verifiquei que nas folhas 187 a 189
do Livro n° 344, acha-se |lavrado o seguinte ato: "ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
QUE FAZEM CENSi COMERCIO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA E REGINALDQ
RAMOS DOS SANTOS, NA FORMA ABAIXO DECLARADA: S A | B A M quantos esta ptblica
escritura virem, que aos sete dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e frés (07/07/2023),
foi lavrado este instrumento, nesfe Tabelionato de Notas;, denfro do prazo para assinatura
caacedido pelo artigo 797 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de
Santa Catarina: VENDEDORA: CENSI COMERCIO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA,
pessoa juridica inscrita no CNPJ sob o n°® 83.543.587/0001-02, com sede na Rua Republica
Argentina, n° 185, Ponta Aguda, na Cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, com atos
constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob n° 42200339707, e
extinta pelo Distrato Social registrado em 01/03/2018 sob 1n° 20189717432, conforme certidio
simplificada eMItida em 22/06/2023. neste afo representada por seu ex=socio administrador
PAULO ROBERTQ SENSI brasifeiro, casado, aposentado, fitho de Daniel Sensi e Maria Sensi,
nascido em 31/12/1950, natural de Blumenau/SC, portador da cédula de identidade RG n° 147099-
SSP/SC, conforme carteira nacional de habilitagdo expedida pelo DETRAN/SC em 30/11/2020, e
inscrito no CPF sob o n° 093.429.589-15. com enderego eietrbnico e telefone arquivados nesta

Serventia, residente e domiciliado na Avenida Brasil, n° 185, Apartamento n°® 601, Ponta Aguda,
na_?{dade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, nos termas do que dispde o item 4 do
Distrato Social, cuja documentacéo fica devidamente arquivada nesta Serventia, declarando o ex-

socio administrador, sob pena de responsabilidade civil e criminal, que ndo héa alteractes

cOwtratuais posteriores & extingdo que consta na certiddo simplificada apresentada. FE,
COMPRADOR: REGINALDO RAMOS DOS SANTOS, brasileiro, representante comerciai, fitho
de Francisco Gongalves dos Santos e Miguelina Ramos dos Santos, nascido em 24/12/1968,
natural de Porto Alegre/RS, portador da cédula de identidade RG n° 1040816686-SSPDI/RS,
conforme carteira nacional de habilitagdo expedida pelo DETRAN/SC em 17/04/2019, e inscrito

no CPF sob ¢ n° 444.801.300-63, com endereco eletrénico e telefone arquivados nesta Serventia,
casado com ANDREIA CARVALHO MACHADO, brasileira, representante comercial, filha de
Julivaldo Moreira Machado e Neusa Carvalho Machado, nascida em 22/12/1986, natural de Porto
Alegre/RS, portadora da cédula de identidade RG n° 1088312168-SJS/RS, conforme carteira
nacional de habilitagdo expedida pelo DETRAN/SC em 22/01/2018, e inscrita no CPF sob o n°
005.109.670-60, com enderego eletronico e telefone arquivados nesta Serventia, pelo Regime da

Comunh&o Parcial de Bens ern 02/09/2021, conforme certiddo de casamento expedida pelo Oficio

Av. Hironido Conceicdo dos Santes, 145 . CLP: 882710-00G Perequé - Porto Bejo / SC
Tek (471 3369 5927 wwwi.tabelionatoportsbhelo.com.br
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Protocolo: 36843 Data: 04/07/2023 Livro 344 - Folha ‘!87-\(

Natureza: COMPRA E VENDA

de Registro Civif das Pessoas Naturais da Comarca de Navegantes/SC em 02/09/2021,
contendo a matricula n® 108514 01 55 2021 2 00026 118 0007730 12 e o selo digital de
fiscalizacdo GEW61836-WQZ9, residentes e domiciliados na Rua Roberto Hartke, n° 25.
Apartamento n°® 103, Gravatd, na Cidade de Navegantes, Estado de Santa Catarina.
Reconhecidos como sendo os préprios, em conformidade cormn os documentos apresentados. em
condicbes e capazes de atuar e manifestar vontade segundo juizo prefiminar realizado. 2
vendedora declara: 1) OBJETQ: ¢é legitima proprietéria do imovel constituido por: LOTE
URBANO N° 25. da Quadra "C”, do loteamento_“Parque Balnedrio Porto Belo” com sdrea de
QUATROCENTOS E TRINTA E CINCO METROS QUADRADOS (435,00m?, localizado na
Antonio Hildrio Rebelo. Centrg, nesta Cidade e Caomarca de Porto Belo/SC: CONFRONTANDQ:
frente com a Rua Antonio Hifario Rebelo; fundos, com e Rua Sdo Bernardo, lado direito. com
Deborah Backes: e lado esquerdo. _com o _Municipio de Porto Belp. Imdvel com inscricdo
municipal sob n° 02.02.016.0109. 2) PROCEDENCIA: Referido imdvel foi adquirido conforme
consta na MATRICULA Ne° 2.845 (DOIS MiL, OITOCENTOS E QUARENTA E CINCO), Livro n°
02, Registro Geral, no Oficio de Registro Imobiliario da Comarca de Tijucas/SC, e certiddo de
confrontagdo emitida pefa Municipalidade em 02/03/2023. 3) DISPONIBILIDADE: O objeto da
transagéo estad livre de Gnus reajs, fiscais, e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo em

re!a'g;é'o a ele, quaisquer acdes reais ou pessoais reipersecuténas ou ainda execucgdes de
qualquer natureza, em trémite, que afetem o objeto deste negbcio, 0.que & declarado para os
efeftos do § 3° do artigo 1° do Decreto Federal n° 93.240, de 09 de setembro de 1986, EXCETQC
a agdo que consta na AV-5 da referida matricula, qual seja, "A VERBACAO DE EXISTENCIA DE
ACAQ" 4) VENDA, PRECO E PAGAMENTO: a) CENSI COMERCIO E ADMINISTRACAO DE
IMOVEIS LTDA VENDE o imével descrito a REGINALDO RAMOS DOS SANTOS, pelo preco
certo de R$60.000,00(SESSENTA MIL REAIS), jé integralmente recebido do comprador.
mediante transferéncia bancaria, motivo pelo qual é dada plena quitagdo; b) A presente venda é

{eiia em caréter “ad corpus”, razdo pela qual as medidas do imével devem ser entendidas como

meramente enunciativas, declarando o comprador ter vistoriado previamente o imével, aceftando-

o no estado em que se encontra atualmente. 5} TRANSMISSAO: Por este ato 0 COMPRADOR:

toma posse plena do imével descrito, com seus direitos e agoes, cuja transferéncia do dominio
seréd efetivada com 0 regisiro desta escritura na serventia imobilidria competente. 8}
DISPOSICOES GERAIS: a) EXISTENCIA DE AGCAQ: Declaram as partes ciéncia da acéo
constante na AV-5 da referida matricula, a qual segue transcritaz "AVERBACAO DE
EXISTENCIA DE ACAOQ - Nos fermos do Oficio n® 0300245-75.2014.8.24.0139-002, datado dz
21 de agosto de 2014, exiraido dos Autos n° \0300245-75.2014.8.24.0@ da Acdc
Procedimento Ordinario/PROC, em que & aufor- Cam Participagles Ltda e outros Reéus. Antornia
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Notas e Frotestos - Porto Belo (\’

TABRELIONATO

Titular Daisy Ehrhardt . m‘)‘_‘/

Protocolo: 36843 Data: 04/07/2023 Livro 344 - Folha 183-F
Natureza: COMPRA E VENDA

Cota ». outros, Municipio de Porto Belo, assinado digitalmente por liana Boava Pinto. Chefe de
Cartorio Designada {por determinagéo - Portaria 02/2012), da 22 Vara da Comarca de Porto Belo-
SC, aqui arquivado, foi determinado ao Oficial deste Registro de Iméveis, que dé ciéncia sobre a
existéncia da presente demanda de pedido liminar de agdo reivindicatéria c/c
ressarcimento de danos contra: Municipio de Porto Belo; Oficial Titular do Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Porto Belo-SC; Laura Adair Terezinha Coufo Antonow,;
Rodrigo Schultz; Espdélio de Anténio Cota e Euliana Cota.”; b) REGISTRQ: as partes foram
cientificadas de que a presente escritura sé produzira efeitos constitutivos apos o seu registro no
Oficio de Regist;o de Imoveis desta Comarca de Porio Belo/SC; ¢) CORRETAGEM: as paﬁes
declaram que o presente negdcio ndo foi intermediado por corretor de imoveis; d) ATIVO
CIRCULANTE: declara a VENDEDQORA, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN ri° 1.751, de
2 de outubro de 2014, artigo 17, I, que o imovel objeto da transacdo esté langado no ativo
circulante da empresa; e) BENFEITORIAS: as partes declaram que o presente negocio abrange 0

imovel e todas as eventuais benfeitorias edificadas, as quais devem ser objefo de regularizacéo

perante o Oficio Imobilidrio competente, caso ainda estejarn pendentes deste procedimento. 7)
ACEi~ ACAOQ: Pelas partes foi dito que aceitam a presente escritura nos termos em que se acha
redigida, por assim haverem contratado e, a pedido das partes, a escritura é lavrada neste livro
de notas. 8) BOCUMENTOS APRESENTADOQS: Foram apresentados os sequintes documentos,
0s quals encontram-se armazenados nesta Serventia em meio digital: A) CERTID/I'\Q
ATUALIZADA DA MATRICULA: acima referida, de 22/06/2023, expedida pelo Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Tijucas/SC; B) CERTIDOES DE ONUS E ACOES RFEAIS: expedidas
pelo mesmo Oficio, na mesma data, sendo NEGATIVA DE ONUS, nos termos das quais ndo ha

inscrigdo de énu.j::. reais, de penhocras, arrestos e sequestros, relativamente ao imoével descrito; e
POSITIVA DE ACOES, conforme mencionado, nos termos do artigo 1° pardgrafo 2° da Lei n°
7.433/85 e artigo 1° inciso 1V do Decreto n® 93.240/86 e Circular n° 10/87 53 CGJ/SC, e ainda,
conforme Enunciado n° 01 do Tabelionato de Notas e Enunciado n°® 7, do Registro de Iméveis,
aprovados pela ANOREG/SC e ATC/SC aos 17/03/2012; C) CERTIDAQ POSITIVA COM
EFEITOS DE NEGATIVA DE TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL: emitida pelo
Municipio de Porto Belo/SC em 29/06/2023, vélida por 90 (noventa) dias; D) CERTIDAQ
NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AQS TRIBUTOS FEDERAIS £ A DIVIDA ATIVA DA
UNIAS.: em nome da vendedora, extraida do portal eletrénico da Receita Federal do Brasil em
06/03/2023, valida até 02/09/2023, sob cédigo de controle TAOE.DABO.EEBE.541B; E) GUIA DE
RECQLHIMENTQ DO ITBI: Recclhida conforme quia sob n° 683-2023, no valor de R$2.000,00
(aliquota de 2,00% sobre a base de célculo atribuida pela municipalidade em R$100.000,00),

Av. Hironide Conceicdo.dos Santos, 145 . (EP: 83210-000 Perequ# - Porto Belo / SC

Tek (471 3369 3287 vwwww talalionatopertabets com.br
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. 0 numero do selo referente ac ato. 6) A publicitacdo de informacdes da serventia rege-se pe
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Protocolo: 36843 Data: 04/07/2023 Livro 344 - Folha 188-V
Natureza: COMPRA E VENDA

contendo a autenticagdo: '29/06/2023 - BANCO [TAU - VALOR: R$2.000,00 - NR -
AUTENTICACAO: 7C78877A91FD636B55BCBDF6F7901222A3C66C62 F) CONSULTA DI -
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Em cumpnimentc ac Provimento n° 39/2014 do Conselfic
Nacional de Justiga - CNJ, foram realizadas consulias de indisponibilidade de bens junto (.‘l;::{s';_’.

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens.- CNIB, que retornaram as segquintes informactes
CENSI COMERCIO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA, nenhuma ocorréncia, cédigcfff‘
9381.f065.75c9.09¢6.395€. 760f c96b.06ae.505b.43d8. 9) REQUERIMENTO AO REGISTRO Df
IMOVEIS: Regquerem ao Oficio de Registro de Imdveis competente que proceda a todos os atos

de registro efou averbacbes que se fizerem necessérios, conforme Enunciado n° 03idc. ..

Tabelionato de Notas e Enunciado n° 02, do Registro de Imdveis, aprovados pela ANOREQ?S
e ATC/SC aos 17/03/2012. 10) EXIGENCIAS: Foram cumpridas as exigéncias o’ocume,ti?taf
constanies da Lei Federal n® 7.433, de 18 de dezembro de 1988, tal como regulamentada peli
citado Decreto n® 93.240/86. Nos termos do artigo 1° da Recomendacdo n® 03 do CNJ, as parte
foram cientificadas previamente da possibilidade de obtengdo de Certiddo Negativa de Débito:

Trabalhistas, expedida gratuitamentie no sitio eletrbnico do Tribunal Superior do Trabalho. sendt

que esta e as demais certidfes apresentadas e mencionadas neste instrumento ndo esaqotam o

substituem quaisquer cutras diligéncias e providéncias gue ¢ adquirente entenda necessarias !

Sequranga__juridica do _negdcio, ainda _que inexiqgivel menciong-las expressamente nest

instrumento. 11) D.O.L: A Declaragdo sobre QOperagbes Imobilidrias serd emitida no prazi
regulamentar, conforme IN/RFB/1.112/2010. 12) LEITURA £ ENCERRAMENTO: Sendo Jida ¢
escritura as pessoas comparecentes, verificando sua conformidade, a outorgam, aceftam :
assinam. TRATAMENTO DE DADOS: Restam as partes cientes: 1) Todos os dados :
informagbes de cardter pessoal, descrites e utilizados pela Serventia, visam atender ao dispo
no artigo 215 do Cédigo Civil: artigo 2° do Provimento n° 61/2017, do Conselho Nacional
Justica; Artigo 476 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de San
Catarina; Circular de n° 42/2020 da Corregedoria-Geral de Justiga do Estadc de Santa Catarinas
Lef 7.433/85 e seu decreto regulamentador 93.240/86. 2) O tratamenio dos dados pessoais d
usuarios realizado por esta serventia obedece o disposto na Lei 13.709/2018, Lei Geral déf;:-
Protecdo de Dados-LGPD. 3) C armazenamento dos dados se dé conforme o recomendado 1
Provimento n°® 74/2019, do Conseiho Nacional de Justica, e durante os prazos regulamentaddsir%‘

4) A comunicacdo desses dados a terceiros pode ser indispensavel para o devido cumprimen
do ato, obrigacdes legais e regulatérias da serventia. 5) O Tribunal de Justica de Santa Catarfna.
por meio do sefo digital, disponibiliza consulta piblica e aberta para todos aqueles qué souberen

principio da legalidade e deve ser feita por meio de certidbes, observados os casos. de sigit;
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Thuler Daisy Ehrhardt

Protocolo: 36843 Data: 04/07/2023 Livro 344 - Folha 189-F
Natureza: COMPRA E VENDA

previstos em Lei. Digitada por Bruna Grasel, analista juridico. Eu, Nicole Sigueira Ehrhardf,
escrevente notarial, conferi a integridade dos dados e da manifestagcdo de vontade que aquj
constam e autorizei a lavratura do presente instrumento submetendo-o & assinatura da Tabelid.
Eu, DAISY EHRHARDT, Tabelid, subscrevi dou fé e assino. Emolumentos R$1.154,70 + ISS

_R$34,64 + FRJ R$262,46(com a destinagdo: 24.42% - FUPESC; 24,42% - assist. jud. gratuita;

4,88% - FERMP, 21,38% - ress. atos gratuitos; 5,35% - CGJSC; 19,55% - PJSC) = Total
R$1.451,80. Selo: GVD58960-W7IF. Porto Belo, 07 de julho de 2023, as 10:15. ASSINADOS:
PAULQO ROBERTO SENSI, REGINALDO RAMOS DOS SANTOS, DAISY EHRHARDT, Tabelia.
T} RA SLADADA EM SEGUIDA"" Confere com o original no referido livio e folhas, podendo haver
dwergenc;a guanto ao numero de paginas em. virtude da assinatura das partes. Dou fé.
Emolumentos: R$13,90 + Selo: R$0,00 + ISS.R$ 0,42 + FRJ: R$ 3,15(Com a destinacdo: 24,42%
- FUPESC; 24,42% - assist. jud. gratuita; 4,88% - F%,RME; 21,38% - ress. atos gratuitos; 5,35% -
CGJSC; 18,55% - PJSC) = Total R$17,47.

!

Porto Belo/SC, 01 de agosto de 2023,

<
//
i Gelsyane Ferreira |
. - —Escrevente Notarlal\
N\""m r"! i
N Pocer Judiciario

Fid

23R m]  Estado de Senta Cataring
BT Selo Dighal de Fiscalizacio
; Nomal

GVQ99600-243W

Caonfica 0s dados em:
- -~ . - .
www.fisc.jus.brfselo

Av. Hironide Conceicao dos Santos, 146, CEP: 88210-000 Perequé - Porto Belo / SC

Tel: 147) 3389 5987 www.tabelionateportobelo.com.br
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS/SC

Municipios abrangidos: Tijucas e Canelinha

Ramon Martins Trajano - Oficial Titular -

Rua 13 de Novembro, n® 314, Sala 07, Centrb CEP 88200-000, Tijucas/SC
Fone: (48) 3263-6370 - E-mail: atendlmento@nujucas com.br
Site: ritfjucas.com.br o
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUTAS/SC

Municipios abrangidos: Tijuscas e Canelinha
Ramon Martins Trajano - Oficial Titular )
Rua 13 de Novembro, n° 314, Szla 07, Gentrp, CEP 38200-000, Tijucas/SC

Fone: {48) 3263-6370 - Z-mnail: stendimento@ritijucas.cor.br
Site: ritijucas.com.br S
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS/SC

Munic(pios abrangidos: Tijucas e Canelinha
Ramon Martins Trajano - Oﬂcxathular"

Rua 13 de Novembro, n® 314, Sala ‘07:iCentro-CEP 88200-000, Tijucas/SC
Fone: (48) 3263-6370 - E-mail: atend ento@ntijscas.com.br

Site: ritijucas.com.br
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*  CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL A VISTA ENTRE
PESSOAS FiSICAS

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

VENDEDOR: ROGERIO CASSAES DE CARVALHQO, brasileiro
,solteiro,empresario,CPF S02.508.£34-75 residente e domiciliado na Rua
PROFESSOR BILAC DE FARIAS, 01837 bairro CAPIM MACIG Cidade natal
no Estado rn

COMPRADOR: Benta godinho da silva, brasileiro, domestica, CPF -
015425699-40, residente e domiciliado na Rua R. Dr. Luiz de Freitas

Melro,n387, Bairro centro, blumenau- SC

O OBJETO DO CONTRATO

Cldusula 12. O vendedor € legitimo possuidor de duma darea de terras
com 435m2 sendo 15 metros de frente e 29,00 de fundos ,rua Antonio
hilario repbelo,1670,imdvel 6777,bairro centro em perto belo-sc, de
propriedade do VENDEDOR, livre de qualquer vicio.

DAS OBRIGACOES
Clausula 22. Sera de responsabilidade do VENDEDOR o pagamento

dos impaostos, taxas e despesas que incidam sobre o imovel ate a entrega
da posse, momento em que esta obrigacdo passara ao COMPRADOR.

DO PAGAMENTO
Cldusula 32. Por forca deste instrumento, o COMPRADOR pagarad ao

/ENDEDOR a quantia de R$26.500,00 (vinte seis mil e quinhentos reais), a
vista. '
DO FCGRO
Clausula 42. Para dirimir quaisquer controversias oriundas do
CONTRATO, as partes elegem o foro da comarca de itapema-sc

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente
instrumento, em duas vias de igual teor, juntamente com 2 {duas)
testemunhas.

~

LN
AN 3]



Itapema, 16 de 7Qto de ZO@W&Q
T [ “boeA '

ROi(-SEi%IO CASSAES DE CARVALHO,

Burde S inde CL\ » l&'

Benta gbdinho da silva

(Nome, RG e assinatura da Testemunha 1)

(Nome, RG e assinatura da Testemunha 2)

Nota:

1. Art. 531, do Codigo Civil.




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA

4. COMARCA DE FLORIANOPOLIS

* MARIA CILEDA BACK - escRIVA DE pAZ

LUIZ FRANCISCO M. DOS SANTOS JOAO LUIS MACHADO COUTO
ESCRIVAO SUBSTITUTO ESCREVENTE

ESCRIVANIA DE PAZ DO DISTRITO DE INGLESES DO RIO VERMELHO.
Rua das Gaivotas, n.° 127, Praia dos Ingleses, Florlanopolls SC. CEP 88.058-500.
Telefone: (48) 3269-1251 /3269 1134. Email: c.back@terra.com.br

Ingleses do Rio Vermelho, 15 de agosto de 2023.
Oficion. °©051/2023

Em resposta ao e-mail recebido em 15/08/2023, tendo como remetente
ricardo-melo@pc.sc.gov.br, ao analisar o documento “CONTRATO DE COMPRA E
VENDA” datado de 16/08/2013, CERTIFICO que:

=> g referido reconhecimento de firma n.° 546389 de: ROGERIO CASSAES
DE CARVALHO, nao foi realizado por esta Escrivania de Paz;

=> a assinatura do Escrevente constante na referida etiqueta ndo confere
com os utilizados por esta Escrivania de Paz. E bem como o selo de Fiscalizagao
- |ndo foi emitido para uso por esta Escrivania de Paz, podendo certificar que se trata
de falsificagao.

Quanto ao Selo de Fiscalizagdo para sempre confirmar a autenticidade, é
mencionado o numero nas etiquetas originais, podendo assim ser conferido junto
ao sistema do Tribunal de Justica no seguinte enderego na internet:
(http://selo.tjsc.jus.br).

Fico a disposi¢éo para qualquer outro esclarecimento.

T e L g
racil

: WAGNER DA COSTA Gty ="

i o: or

) VARGAS:03658036001 55 o e

‘o1t PDF Readsr Versao' 12.1.2

WAGNER DA COSTA VARGAS
Escrevente

Ao

Sr. Ricardo Maurino Melo

Delegado de Policia

Delegacia de Policia da Comarca de Porto Belo
Estado de Santa Catarina

www.epingleses.com.br

¥
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smwfi’iue‘ ESTADO DE SANTA CATARINA
; SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia de Porto Belo
Rua Leopoldo José Guerreiro, 477, Centro - PORTO BELO/SC 47- 3398.6206

CIA CM&F

BOLETIM DE OCORRENCIA

REGISTRO 0727644/2023-B0-00031.2023.0001569
DATA E HORA DO REGISTRO NA PC: 15/08/2023 10h46min
UNIDADE RESPONSAVEL: PC - DELEGACIA DE POLICIA DE PORTO BELO - 47- 3398.6206

FATO

DATA DO FATO: 15/08/2023 HORA DO FATQ: 10:00

LOCAL DO FATO: (interior do ambiente/Qutros ambientes/Area de mata) RUA ANTONIO HILARIO REBELO, VILA NOVA, PORTO
BELO/SC/BR | CEP: 88210-000 | Coordenadas: -27.157195343811225,-48.57575287148714

FATOS COMUNICADOS: Invasdo de propriedade {Esbutho possessorio)/Consumado; Impedir ou dificultar a regeneracio natural de
florestas e demais formas de vegetacdo; Estelionato/Consumado

ENVOLVIDOS

FRANCISCO DA SILVA REBELO (59 anos) | A apurar: invasio de propriedade {Esbulho possessorio)/Consumado | A apurar: Impedir ou
dificultar a regeneracdo natural de florestas e demais formas de vegetacdio | Comunicante: Invasio de propriedade {Esbulho
posiussdrio)/Consumado | Comunicante: impedir ou dificultar a regeneragdo natural de florestas e demais formas de vegetacio
Mie: MARIA MINELVINA DA SILVA REBELO
Pai: CARLOS ANTONIO REBELO
Data de Nascimento: 24/07/1964
Naturalidade: PORTQ BELQ/SC/BRASIL

RG: 1608781 - SC - Emissdo: Secretaria de Seguranga '. CPF: 767.279.989-49
Sexo: Masculino . Estado Civil: Viuvo
Profissdo: Jardineiro . Telefone: (47) 996009662

Local de Trabalho: Nido informado
Enderego: {Residencial) RUA LUCIO JOSE AIROSO, 26 - CASA, VILA NOVA, PORTO BELO/SC - CEP: 88210-000

Relato Individual: Relata que tem uma empresa de jardinagem de nome "Quinho Jardinagens", a qual foi contratado para realizar
limpeza do terrerio no local. Que foi contrato por Reginaldo na data de hoje, por telefone. Que j& havia dado inicie a limpeza, sendo
que Reginaldo teria informado ao comunicante que teria retirado autorizagdo para rogagem na prefitura. Que o comunicante nao
solicitou gue reginalgo encaminhasse para o comunicante & autorizagdo, mesmo trabalhando profissionalmente com rogagem. Que
fez contato com a FAMAP apds ter saido do local sendo informado ao comunicante que seria necessario uma autorizagdo ambiental
para rogagem. Que n3o sabia de nenhuma discussdo a respeito da propriedade do terreno, e gue também dectara que ndo tinha
conhecimento gue ndo poderia realizar a limpeza do local. Que ndo sabe o nome completo de Reginaldo, que ele iria até o local por
volta das 13:00 horas da tarde.

Qutras Informacdes; ® O comunicante assume inteira respansabilidade pelas informa¢des prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidada no transcrito acima implicara nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Cédigo Penal. @ O
envolvido aceita receber intimacdo por whatsapp ou por e-mail, conforme os dados informados.

Condices fisicas apresentadas; Naoc informada

RE( ,NALDO RAMOS DOS SANTOS (53 anos) | Autor: Invasio de propriedade {Esbulho possessério)/Consumado | Autor: impedir ou
dificdltar a regeneracio natural de florestas e demais formas de vegetagio | Autor: Estelionato/Consumado
Mae: MIGUELINA RAMOS DOS SANTOS
Pai: NAO INFORMADO
Data de Nascimento: 24/12/1969
Naturalidade: LAGUNA/SC/BRASIL

RG: 1040816686 - RS - Emisséo: CPF: 444.801.300-63
Sexo: Masculino * Estado Civil: Casado
Profissdo. Representante comercial Telefone: (47) 96623301

Local de Trabalho: N3o informado
Endereco: {Residencial) RUA ROBERTO HARTKE, 25 - apt 103, GRAVATA, NAVEGANTES/SC - CEP: 88372-594
Relato Individual; Relato que se diz proprietario do imovel matricula 2845, do terreno Lote C, n2 25, {Final do calgameto a esquerda)
Parque Balnedrio Porto Belo, escritura Livro 344, Folha F, Protocolo 36843, do tabelionato de Notas e protetos de Porto Belo, IPTU jé
em seu nome, que é proprietario do imovel aproximado 5 (Cinco) anos, que neste ano apareceu, outras pessoas se identificando como
donos do imével, Que adguiriu o imével de RAFAEL MORESCO PEREIRA. Sendo que o imovel havia trés contratos de compra e venda,
que procurou o cartério de Porto Belo, para passar ao seu nome, e cartdrio sugeriu gue apresentasse os contratos, negativas, planta,
e sugeriu que que a loteadora |he repasse o imdvel para evitar maiortes custos. O primeira adquirente do contrato foi ROGERIO
CASSES DE CARVALHO em 16/08/2013, a qual repassou a BENTA GODINHO DA SILVA em 03/04/2019, BENTA repassou para RAFAEL
MORESCO PEREIRA. e RAFAEL repassou para REGINALDO em 03/06/2019. Esse loteamento estava em nome da Loteadora Roberto
Censi Administradora de iméveis, e que o IPTU do lote estava em nome de ROGERIO, com um apendéncia de R$25.000,00, e gque o

REGISTRO 0727644/2023-80-00031.2023.0001569
16/08/2023 15:08:53 DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO ABSOLUTO! Pdgina: 1de 3




ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia de Porto Belo
Rua Leopoldo José Guerreiro, 477, Centro - PORTO BELO/SC 47- 3398.6206

SERASIRe R
SEGORANCA PUBYpg

R ]
SIS T WA S
Y s

comunicante estd pagado o parcelamento. Que procurou a Loteadora apresentou toda documentacgio e formalizou a escritura publica
jus30 ao Tabelionato de Notas e Protestos de Porto Belo, para conseguir posteriomente levar ao Registro de imdveis. Que esta em
andamento o processo. Que em relagdo a podagem da vegetacdo, informa que contratou Quinho sendo que informou para ele rogar e
ndo desmatar, sendo que informa que possui uma autoruzacdo da FAMAP a dois anos atras para cercar. Que ainda foi colocado um
poste no terreno que nao foi feito pelo comunicante. ‘

Outras Informaces: ® O envolvido aceita receber intimacio por whatsapp ou por e-mail, conforme os dados informados.

Candigdes fisicas apresentadas: Ndo informada

BRUNA ISABELA CAMARGO BARROZO (31 anos) | Comunicante: Invasdc de propriedade (Esbulho possessério}/Consumado |
Comunicante: Impedir ou dificultar a regeneracdo natural de florestas e demais formas de vegetacdo | Comunicante:
Estelionato/Consumado | Vitima: Estelionato/Consumado | Vitima: Invasic de propriedade (Esbulho possessério)/Consumado |
Vitima: impedir ou dificultar a regenera¢do natural de florestas e demais formas de vegetagdo

Ma3e: EDILIA CAMARGQ BARROZO
v Pai; VALDECIR ROQUE BARROZO
Data de Nascimento: 17/02/1992
Naturalidade: PORTO BELO/SC/BRASIL

RG: 109720711 - PR - Emissao: Nao informado : CPF: 086.468.719-24
Sexo: Feminino Estado Civil: Solteiro
Profissdo: Advogado Telefone: {46) 999175366

Local de Trabalho: N&o informado
Enderego: (Residencial} Rua Marechal Deodoro, 256, Coranel Vivida, CORONEL ViVIDA/PR - CEP: 85550-000

Relato_Individual: Informa a comunicante, ora vitima, que é proprietaria de um terreno situado na Rua Antdnio Hilario Rebelo,
Pereque, Porto Belo/SC, desde o ano de 2019, onde exerce a posse do mesmo desde a referida data. Narrou através do BO-
00600.2023.0025723 que um masculino chamado REGINALDO estava alegando ser o proprietario do imdvel, apesar da comunicante
prj_;;tfir todos os documentos que fhe asseguram a propriedade e posse do imdvel, desde o proprietdrio que consta na matricula,
ROGERIO CASAES DE CARVALHO. Na data de 15/08/2023, quando solicitou que fosse colocada uma placa no imével com o contato da
comunicante, ja que ndo teria mais havido nenhum ato de esbulho do imével, foi informada que havia uma pessoa fazendo rogagem,
sem o aval da comunicante. Este individuo, FRANCISCO DA SILVA REBELO, informou que estava fazendo o servi¢o a pedido de
REGINALDO RAMOS DOS SANTOS. REGINALDO alega ser o proprietario, entretanto, estd utilizando contrato falso, supostamente
datado de 16/08/2013, com firma falsa da Escrivania de Paz do Distrito de Ingleses do Rio Vermelho, em nome de ROGERIO CASSAES
DE CARVALHO, havendo além da falsificagio, erro na grafia do nome e dados de CPF falsos. Ocarre que REGINALDO ja figurou como
vitima de estelionato nos fatos apurados por meio do Inquérito Policial n2 00031.2019.00137, demonstrando entdo agir de ma-fé e
estar esbulhando o imével da comunicante. N3o bastasse, com esses documentos falsos, e uma cadeia dominial a partir dele que ndo
possui legitimidade, especialmente apds o contato da comunicante em fevereiro/2023 solicitando que REGINALDO néo invadisse mais
o terreno, ndo deu mais respostas e induziu terceiros em erro, para buscar criar um cendrio falso sobre a suposta propriedade do
terreno. REGINALDO procurou o loteador, por intermédio da empresa CENSI COMERCIO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA,
representada por PAULO ROBERTO CENSJ, e este firmou uma escritura pGblica de compra e venda do imovel, diretamente da empresa
foteadora para REGINALDO, para encurtar as transferéncias dominiais sobre o imével (conforme informado pelo préprio REGINALDO
através deste BO-00031.2023.0001569), mas induzindo em erro a empresa, pois baseada em documento falso. Ainda, com base
nesses mesmos documentos falsos, solicitou irregularmente a transferéncia do IPTU vincutado ao terreno, junto a Prefeitura
Municipal de Porto Belo, que estava no nome de ROGERIO CASAES DE CARVALHO até este ano, para a titularidade de REGINALDO.
Agora, pretende também levar a registro na matricula do imdvel, esta escritura de compra e venda formalizada de forma fraudulenta,
pois baseada em documentos falsos. Deseja representar.
Outras Informaces: ® O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informagdes prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicara nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Cédigo Penal. ® Deseja
Exercer o direito de representacio ou queixa contra o autor. ® O envolvido aceita receber intimagdo por whatsapp ou por e-mail,
conforme os dados informados.
Condicdes fisicas apresentadas: Sem lesdes
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- ATENDENTES

GESSIANE VERNIER NALOSKI (Estagiario )
LOTACAQ: 31 - PORTO BELO - DPC? | CPF:036.763.720-00

PROVIDENCIAS

N3do houve disparo de arma de fogo por Policiais nesta ocorréncia
N3o houve utilizac3o de armamento ndo letal por Policiais nesta ocorréncia
N3o houve uso de forca fisica de algum membro Policial na ocorréncia
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
' DELEGACIA'GERAL DA POLICIACIVIL *
. Deiégécia de Policia de Porto Belo
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PROCEDIMENTOS VINCULADOS AO CASO SSP

# REGISTROS RELACIONADOS o :
BO-00031.2023.0001569 | 15/08/2023 | PORTO BELO - DPC2 / PORTO BELO - DPC2

ADITAMENTOS

* Aditamentec 1 - 16/08/2023 - 14:45 - Delegacia de Policia de Bombinhas
* i giitamento 2 - 15/08/2023 - 12:39 - Delegacia de Policia de Porto Belo

~ - ASSINATURAS
.................. DANtELMOSERDOSSANTOS . s
Funcionario Prefeitura - Usuario da Unidade Envolvido - A apurar, Comunicante /
LUANACHAVESCERVIBACKES .................................. TN U VI s
Delegado De Policia Civil - Autoridade Responsavel- - Envolvido - Comunicante, Vitima

Via impressa por
RICARDC MAURINO MELO
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