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Decisdo N° 11602/2021 - PJPI/CGJ/VICECGJ/GABVICOR

DECISAO

EMENTA: Consulta. Esclarecimentos acerca de procedimento de
averbagdo de georreferenciamento anteriores a Decisdo n®4021/2019 e
de posteriores averbagcdes. Necessidade de certificacio no
SIGEF/INCRA para conclusdao do procedimento de averbacdo do
georreferenciamento e posterior abertura de nova matricula.
Orientagdes relativas as situagdes questionadas.

I) RELATORIO

Trata-se de CONSULTA formulada pela tabelid interina da 1* SERVENTIA
EXTRAJUDICIAL DO OFICIO UNICO DE SIMOES-PL acerca da necessidade de
uniformizagdo/padronizacdo do procedimento de georreferenciamento praticados por aquela Serventia
Extrajudicial, anteriormente a Decisdo n°. 4021/2019 - PJPI/CGJ/GABVICOR (1030579), bem como os
atos que ainda irdo ser praticados em decorréncia de sua determinacao.

Para tanto, a consulente fez os seguintes questionamentos:

I1L.I) Como proceder com as matriculas que ja possuem averbagdo de georreferenciamento SEM a devida
certificacdo no SIGEF/INCRA e que ndo foram abertas novas matriculas, o registrador deverd abrir nova
matricula ou somente abrird nova matricula apds a certificacdo do georreferenciamento ja averbado?

ILII) Como proceder com as matriculas que ji possuem averbacdo de georreferenciamento COM a
devida certificagdo no SIGEF/INCRA e que ndo foram abertas novas matriculas?

IILII) Para efeito de normatizacdo: em imdével com georreferenciamento SEM certificacdo no
SIGEF/INCRA, caso o proprietario apresente nova pega técnica de georreferenciamento, contendo planta,
memorial descritivo, declaragc@o de respeito de limites e ART/TRT, SEM certificacdo no SIGEF/INCRA, o
registrador poderd abrir nova matricula para o imével e, quando for realizada a certificagdo, proceder com
a averbagdo da certificacdo na nova matricula?

IILIV) Para efeito de normatizagdo: em imével com georreferenciamento SEM certificacdo no
SIGEF/INCRA, caso o proprietario apresente nova pega técnica de georreferenciamento, contendo planta,
memorial descritivo, declaragdo de respeito de limites e ART/TRT, COM certificacdo no SIGEF/INCRA,
o registrador deverd abrir nova matricula para o imével ja constando a certificagdo ou abrird nova
matricula com o georreferenciamento e apds fard ato de averbacdo sem valor financeiro para a
certificacdo?

E o que importa relatar.

II) FUNDAMENTACAO



Inicialmente, cumpre ressaltar que o tema da presente consulta ja fora objeto de andlise
no Processo SEI n° 19.0.000014604-0, no qual fora proferida a Decisdao n°® 4021/2019 (id n°® 1030579),
nos seguintes termos:

ACOLHO o parecer do MM. Juiz Auxiliar da Vice-Corregedoria (1030384), CONHECO da consulta
formulada e RECOMENDO que apds a realizacdo de todo o procedimento de averbacdo do
georreferenciamento com a devida certificacdo do INCRA, o Oficial do registro promova o encerramento
da matricula desatualizada e, em seguida, abra nova matricula para o imével
georreferenciado, transportando para a nova matricula aberta todos os dnus constantes da matricula
encerrada, bem com informando, nesta ultima, o nimero da matricula originaria, nos termos do § 3.°, do

art. 176, da Lei Federal n.° 10.267/2001, c/c, o art. 9.°, do Decreto Federal n.° 5.570/2005.

Todavia, a consulente solicita esclarecimentos adicionais sobre situacdes em que os
iméveis georreferenciados ndo atenderam integralmente ao procedimento de averbacdo constante da
referida decis@o, por terem sido praticados anteriormente aquela, bem como aos que irdo ser praticados
posteriormente, nos seguintes termos:

IILI) Como proceder com as matriculas que ja possuem averbacao de
georreferenciamento SEM a devida certificacao no SIGEF/INCRA e que niao foram abertas novas
matriculas, o registrador devera abrir nova matricula ou somente abrira nova matricula apés a
certificacdo do georreferenciamento ja averbado?

Apenas para contextualizar, ressalte-se que o georreferenciamento é a forma de
identificacdo do imdvel no globo terrestre com extrema exatiddo, sendo realizada por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART, na qual contém a descri¢cdo dos
trabalhos técnicos e as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis georreferenciados no
Sistema Geodésico Brasileiro, garantindo maior controle e veracidade aos registros de imdveis rurais, nos
termos dispostos no art. 9° do Decreto n° 4.449/2002.

Deste modo, as coordenadas georreferenciadas devem ser averbadas na matricula do
imoével, a requerimento do interessado, devendo ser observado o procedimento legal para que o
georreferenciamento ocorra.

Neste sentido, sdo as palavras de Loureiro, em sua obra Registros Publicos- Teoria e
Prética, ed. JusPodivm, 2017, p. 671 e 672:

As coordenadas georreferenciadas devem ser averbadas na matricula do imével, a requerimento dos
interessados, com firma reconhecida, instruido com documento comprobatério fornecido pela autoridade
competente. Assim, o procedimento para o georreferenciamento do imével deve observar trés etapas: a) a
primeira delas se da com o profissional habilitado/ credenciado para a execucio dos servicos de
campo e de elaboracio do material; b) a segunda se da junto ao INCRA com a apresentacao do
material, anuéncia dos confinantes e demais providéncias; e c) a terceira se da junto ao Cartério de
Registro de imodveis, com averbacio respectiva.

Assim, para que o procedimento de georreferenciamento seja concluido, depende da

execucdo em campo de profissional habilitado, seguindo de certificacdo do INCRA, para s6 depois
ocorrer a averbacdo junto ao Cartério de Registro de Iméveis na matricula origindria, encerrando-a em
seguida e abrindo uma nova matricula, para a qual serd transportada a descri¢ao atualizada, nos termos do
art. 9°, § 5°, do Decreto n°® 4.449/2002.



Portanto, nos casos em que as matriculas origindrias possuem apenas a “averbacio do
georreferenciamento”, sem a devida certificacdo no SIGEF/INCRA, somente se procederd a abertura de
nova matricula para o imével georreferenciado, para a qual serdo transportados todos os 6nus constantes
da matricula encerrada, quando concluido todo o procedimento de georreferenciamento, o qual depende
da certificacdo no SIGEF/INCRA, conforme exigido pelo art. 9° do Decreto n° 4.449/2002. Do contrério,
tem-se apenas retificacdo de area, nos termos do art. 212[1] ¢/c art. 213, I, d[2], da Lei n® 6.015/1973.

IILII) Como proceder com as matriculas que ja possuem averbacio de
georreferenciamento COM a devida certificacao no SIGEF/INCRA e que nao foram abertas novas
matriculas?

Em tal hipétese, tendo em vista que ja foi observado todo o procedimento necessario
para que ocorra a averbacdo do georreferenciamento, quais sejam, sua localizacdo no globo terrestre feita
por profissional habilitado com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica-ART, somada a
certificacdo conferida pela SINGEF/INCRA, o oficial de registro deve realizar a averbacdo do
georreferenciamento na matricula origindria € em seguida promover o encerramento da matricula
desatualizada, prosseguindo com a abertura de nova matricula para o imével georreferenciado. Ademais,
deve transportar para a nova matricula aberta, todos os 6nus constantes da matricula encerrada, bem como
informando, nesta dltima, o nimero da matricula origindria, nos termos do § 3° do art. 176, da Lei Federal
n.° 10.267/2001, c/c, o art. 9.°, do Decreto Federal n.° 5.570/2005, em cumprimento a Decisdo n°.
402172019, proferida por esta Vice-Corregedoria.

I11.I10) Para efeito de normatizacao: em imével com
georreferenciamento SEM certificacao no SIGEF/INCRA, caso o proprietario apresente nova peca
técnica de georreferenciamento, contendo planta, memorial descritivo, declaracao de respeito de
limites e ART/TRT, SEM certificacio no SIGEF/INCRA, o registrador podera abrir nova
matricula para o imével e, quando for realizada a certificacdo, proceder com a averbaciao da
certificacdo na nova matricula?

Conforme ja exposto, para que ocorra a abertura de nova matricula, a fim de que seja
concluido o procedimento legal exigido para a averbacdo do georreferenciamento de imdvel rural, no
termos do art. 9°, §5°[3], do Decreto n° 4.449/2002, com redac¢do dada pelo Decreto n® 5.570/2005, é
imprescindivel a certificacdo do SINGEF/INCRA. Isso porque, do contrdrio, ndo ocorre a averbacdo de
georreferenciamento, mas tdo somente o procedimento de retificacdo de registro, no qual se deseja a mera
alterac@o da descricao do imdvel, nos termos do que dispdem o art. 212 c/c art. 213, I, d, ambos da Lei n°
6.015/1973.

Todavia, caso o registrador entenda que seja necessaria a abertura de nova matricula,
nada impede que a matricula origindria seja encerrada e, posteriormente, seja aberta uma nova matricula
em continuidade, com a transposi¢do de todas as informacdes da matricula anterior na nova matricula em
continuidade, sempre que a medida for necessdria para sua ficil compreensdo, ainda que na matricula
origindria ndo tenha ocorrido ato de averbacdo de georreferenciamento.

Assim, ndo havendo certificacdo do SINGEF/INCRA, ndo h4 a exigéncia de abertura
de nova matricula, uma vez que, conforme os ditames legais, ndo se pode falar ainda em averbacdo de

georreferenciamento, verificando-se tdo somente mera retificacdo de registro, conforme disposto nos arts.
212 c/c art. 213, 1, d, ambos da Lei n® 6.015/1973.

IILIV) Para efeito de normatizacao: em imoével com



georreferenciamento SEM certificacao no SIGEF/INCRA, caso o proprietario apresente nova peca
técnica de georreferenciamento, contendo planta, memorial descritivo, declaracao de respeito de
limites ¢ ART/TRT, COM certificacio no SIGEF/INCRA, o registrador devera abrir nova
matricula para o imével ja constando a certificacdo ou abrira nova matricula com o
georreferenciamento e apos fara ato de averbacao sem valor financeiro para a certificacao?

Cabe ressaltar que a Lei n° 10.267/2001, que instituiu a obrigatoriedade de
georreferenciar os imdveis rurais, teve como principais exigéncias proceder a descricdo do imével rural
com a técnica do georreferenciamento, através de profissional habilitado, bem como a certificagdo da
poligonal objeto do memorial descrito e certificagdo do INCRA. Tais exigéncias trazidas pela Lei n°
10.267/2001 visam a facilitar a compreensdao da matricula, de modo que o seu caput ji deve conter a
descricdo do imdvel com seu respectivo georreferenciamento.

Logo, na situacdo apresentada, deve o tabelido abrir nova matricula para o imével, nos
moldes supracitados, de forma que esta nova matricula deva conter em seu inicio a nova descri¢do
certificada pelo INCRA.

III) DISPOSITIVO

Diante do exposto, responde-se a presente consulta, nos seguintes termos:

a) nos casos em que as  matriculas possuem averbacdo de
georreferenciamento SEM a devida certificacio no SIGEF/INCRA e nao foram abertas novas
matriculas, somente se procedera a abertura de nova matricula para o imével georreferenciado,
transportando para a nova matricula aberta todos os Onus constantes da matricula encerrada, quando
concluido todo o procedimento de georreferenciamento, o qual depende da certificacio no
SIGEF/INCRA, conforme exigido pelo art. 9° do Decreto n° 4.449/2002. Do contrario, tem-se apenas
retificacdo de drea, nos termos do art. 212 c¢/c art. 213, I, d, da Lei n® 6.015/1973 e em consonincia com a

Decisao n° 4021/2019, proferida por esta Vice-Corregedoria, em sede do Processo SEI n°
19.0.000014604-0.

b) no caso de matriculas que possuem averbacao de georreferenciamento COM a
devida certificacio no SINGEF/INCRA e que nao formam abertas novas matriculas, o oficial de
registro deve promover o encerramento da matricula desatualizada, prosseguindo com a abertura de nova
matricula, transportando todos os Onus constantes da matricula encerrada, bem como informando, nesta
dltima, o ndmero da matricula origindria, nos termos do § 3° do art. 176, da Lei Federal n.° 10.267/2001,
c/c, o art. 9.°, do Decreto Federal n.° 5.570/2005 e em cumprimento a Decisdo n°. 4021/2019, proferida
por esta Vice-Corregedoria.

c) no caso deimédvel com georreferenciamento SEM certificacio no
SIGEF/INCRA, caso o proprietario apresente nova peca técnica de georreferenciamento, contendo
planta, memorial descritivo, declaracao de respeito de limites e ART/TRT, também
SEM certificacao no SIGEF/INCRA, ndo hé a exigéncia de abertura de nova matricula pelo registrador,
uma vez que carece da certificacio do SINGEF/INCRA. Todavia, nada impede que seja aberta uma nova
matricula, sempre que for necessdria para sua facil compreensdo, devendo ser em continuidade com a
matricula primitiva, seguida de seu encerramento, com o transporte de todas as suas informagdes para a
nova matricula.

d) nos casos deimdvel com georreferenciamento SEM certificacio no
SIGEF/INCRA, caso o proprietario apresente nova peca técnica de georreferenciamento, contendo
planta, memorial descritivo, declaracao de respeito de limites e ART/TRT, COM certificacao no
SIGEF/INCRA, o registrador deve proceder com a abertura de nova matricula conforme certificacio



realizada pelo SINGEF/INCRA, em consonancia com a Decisdo n° 4021/2019, proferida por esta Vice-
Corregedoria.

Notifique-se a consulente, mediante encaminhamento dos autos.

Ao GABCOR para encaminhar a presente decisd@o de forma circular para as serventias
extrajudiciais de registro de iméveis do Piaui.

Ap6s, proceda a conclusdo do presente feito nesta unidade.

Teresina-PI, data e assinatura inseridas no sistema.

Des. JOAQUIM DIAS DE SANTANA FILHO
Vice-Corregedor Geral de Justica

[1] Art. 212. Se o registro ou a averbacao for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a verdade, a
retificacdo sera feita pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, a requerimento do
interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao
interessado requerer a retificagao por meio de procedimento judicial.

[2] Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacao: (Redacédo dada pela Lei n® 10.931, de

2004)

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

(..)

d) retificacdo que vise a indicacao de rumos, angulos de deflexao ou insercdo de coordenadas
georeferenciadas, em que nao haja alteracao das medidas perimetrais; (Incluida pela Lei n°
10.931, de 2004)

[3] Art. 9° A identificagdo do imovel rural, na forma do § 3° do art. 176 e do § 3° do art. 225 da

Lei n®6.015, de 1973, sera obtida a partir de memorial descritivo elaborado, executado e
assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e com precisdo posicional a ser
estabelecida em ato normativo, inclusive em manual técnico, expedido pelo INCRA.

(..)

§ 5° O memorial descritivo, que de qualquer modo possa alterar o registro, resultard numa nova
matricula com encerramento da matricula anterior no servico de registro de imdveis competente,
mediante requerimento do interessado, contendo declaracao firmada sob pena de


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2004/Lei/L10.931.htm#art59
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2004/Lei/L10.931.htm#art59
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015.htm#art176%C2%A73
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015.htm#art225%C2%A73

responsabilidade civil e criminal, com firma reconhecida, de que foram respeitados os direitos

dos confrontantes, acompanhado da certificagéo prevista no § 1° deste artigo, do CCIR e da

prova de quitacédo do ITR dos ultimos cinco exercicios, quando for o caso. (Redacédo dada pelo
Decreto n® 5.570, de 2005).

Documento assinado eletronicamente por Joaquim Dias de Santana Filho, Vice-
Corregedor, em 04/11/2021, as 21:23, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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