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TITULO VI - DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS
SECAO | - DO INSTITUTO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 1° O Registro de Imoveis é atividade exercida em caréater privado, mediante
delegacao do Poder Judiciario, outorgada por meio de concurso publico de provas e
titulos a profissionais do Direito (art. 236, da Constituicdo Federal de 1988), e esta
sujeito ao regime juridico e procedimentos estabelecidos na Constituicdo Federal, na
legislacdo, e, subsidiariamente, nos atos normativos os quais definem sua competéncia,

atribuicdes, organizacao e funcionamento.



Art. 2° Ao Oficial do Registro de Imdveis cumpre prestar 0s servi¢cos a seu cargo
de modo eficiente e adequado, observando rigorosamente os deveres proprios da
delegacdo publica em que estdo investidos, a fim de garantir a autenticidade,
publicidade, seguranca, disponibilidade e eficacia dos atos juridicos constitutivos,

translativos ou extintivos de direitos reais sobre imoveis e atividades correlatas.

Art. 3° O servico prestado de modo eficiente e adequado € aquele que atende ao
interesse publico e corresponde as exigéncias de qualidade, continuidade, regularidade,
eficiéncia, atualidade, generalidade, modicidade, cortesia, profilaxia e seguranca.

Art. 4° Entende-se por atualidade do servico o uso de métodos, instalactes e
equipamentos que correspondam a padrdes de modernidade e avanco tecnoldgico, bem
como a sua ampliacdo, na medida das necessidades dos usuarios e em apoio ao labor
juridico do registrador e seus prepostos.

Paragrafo unico. Os registros serdo escriturados, publicizados e conservados em meio
eletrénico, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica, em especial quanto aos:

l. padrdes tecnologicos de escrituragdo, indexacdo, publicidade, seguranca,

redundancia e conservacao; e

1. prazos de implantag&o nos registros publicos de gque trata este artigo (art. 1°, §3°,
I ell, da Lei n® 6.015/1973)

Art. 5° Para os fins do disposto no artigo anterior, os Oficiais de Registro de Iméveis
adotardo boas préaticas de governanga corporativa do setor publico administrativo e

aquelas disseminadas pelas entidades de representacéo institucional.

Art 6° Para atender ao principio da eficiéncia na prestacdo do servigo publico
delegado, devera o Oficial do Registro de Imdveis encontrar solucdes para dar
celeridade e rapidez ao tramite da documentacdo a seu cargo, liberando-a em prazos

inferiores aos maximos assinalados, por lei ou por normas.

Art 7° O gerenciamento administrativo e financeiro dos servicos registrais é de
responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz respeito as
despesas de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe estabelecer regramentos,
condicBes e obrigacdes relativas as atribuicées de funcdes e de remuneracédo de seus

prepostos de modo a obter a melhor qualidade na prestacéao dos servicos.

Art. 8° Aos designados para responderem por unidade vaga, € proibido contratar



novos prepostos em nome da unidade, aumentar salarios dos prepostos ja existentes
na unidade, ou contratar novas locacfes de bens mdveis e imoveis, de equipamentos
ou de servicos, que possam onerar de modo continuado a renda da unidade vaga, sem
a prévia autorizacdo do Juiz Corregedor Permanente, por meio de portaria “ad
referendum” da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Piaui. Todos os
investimentos que comprometam a renda da unidade vaga deverao ser objeto de projeto
a ser encaminhado a aprovacado do Juiz Corregedor Permanente, ressalvada a
contratacdo e majoracdo de salarios de prepostos quando registrados no nome pessoal
do designado, contratos de trabalho esses que deverdo ser encerrados no término de

sua designagao.

Art. 9° Os oficiais de Registro de Imdéveis gozam de independéncia juridica no
exercicio de suas funcdes e exercem essa prerrogativa quando interpretam disposi¢éo
legal ou normativa. A responsabilizacdo pelos danos causados a terceiros, na pratica
de atos proprios da serventia, independe da responsabilizacdo administrativa. Somente
sera considerada falta disciplinar, a ser punida na forma lei, a conduta dolosa, ou

praticada com culpa nas modalidades de imprudéncia, negligéncia ou impericia.

Paragrafo tnico. No exercicio da sua independéncia juridica, deve o Oficial de Registro
de Iméveis fundamentar juridicamente seus atos, de modo a assegurar a todos o

conhecimento de suas razdes de decidir.

I Quando a tramitacédo do titulo depender de informacdes disponiveis na propria
unidade de servico ou em servigcos de informacdes de 6rgdos oficiais publicadas na
Internet, devera o oficial e seus prepostos obté-las e certificar a fonte que acessou,
evitando-se a devolucao do titulo para cumprimento de exigéncias. Havendo incidéncia
de taxas ou emolumentos, o pagamento devera ser feito pelo apresentante, desde que

a busca das informagfes onerosas tenha sido previamente autorizada.

Bl:s averbacdes serdo feitas a requerimento dos interessados, com firma
reconhecida, instruido com documento comprobatério fornecido pela autoridade
competente, dispensado o reconhecimento de firma no requerimento quando for

assinado perante o registrador ou preposto autorizado.

81° Se o interessado comparecer na serventia e estiver devidamente identificado,
assinara o requerimento na presenca do oficial ou preposto autorizado, a quem devera
certificar o ocorrido, anexando coOpia do documento de identificacdo ao titulo

apresentado.



§2° Representado o interessado por advogado devidamente identificado pelo oficial,
bastara o reconhecimento da firma do mandante no instrumento de mandato,

prescindivel a do mandatario, desde que possua poderes especificos.

IlD:sde que formalizado requerimento especifico pelo interessado, podera o
oficial cindir o titulo para que haja a pratica do ato especificadamente solicitado.

Paragrafo Unico. Nao caberé a ciséo dos titulos nas hipéteses em que houver vedacao
legal ou aos casos em que, pela prépria natureza do negdcio juridico ou do direito, sdo

indissociaveis ou quando o portador ndo requerer formalmente.

I\ 0s atos que envolvam projetos elaborados por profissionais regularmente
inscritos nas respectivas Entidades de Classe referentes a espécie, é obrigatéria a
apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), o Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) ou o Termo de Responsabilidade Técnica (TRT).

Paragrafo unico. Excluem-se da exigéncia as cédulas hipotecarias e os titulos de crédito
cujos projetos técnicos tenham sido, de forma expressa e inequivoca, dispensados pelo

credor.

IE dever do oficial certificar copia reprografica dos documentos arquivados na

serventia.

Paragrafo Unico. Mediante requerimento expresso, devera certificar ter sido a
reproducdo extraida, conforme o caso, de documento original, ou cépia simples, ou,

ainda, coOpia autenticada.

IO titulo apresentado para mero exame e célculo dos respectivos emolumentos
dependera de requerimento escrito do interessado, no qual devera estar consignada

sua ciéncia de que a recepc¢ao do titulo ndo gera os efeitos da prenotacao.

81° O oficial fornecera ao solicitante comprovante de depdsito do titulo, com descricdo
dos documentos que eventualmente tenham sido com ele apresentados e arquivara o

requerimento na serventia.

§2° E facultada ao oficial a elaboracdo de formulario-padrdo para auxiliar os

interessados.

IO titulos e documentos extraidos ou derivados de processo em que a parte
interessada tenha obtido o beneficio da Justica Gratuita, nos termos da Lei n°

1.060/1950 e arts. 98 a 102 do Cdédigo de Processo Civil, serdo registrados ou



averbados sem a antecipacdo de emolumentos, nos termos do art. 98, §3° do mesmo
Cadigo.

SECAO Il - DOS PRINCIPIOS REGISTRAIS

I\ o Registro de Iméveis serdo feitos o registro e a averbacéo dos titulos ou atos
constitutivos, declaratérios, translativos e extintos de direitos sobre imoveis
reconhecidos em lei, inter vivos ou mortis causa, quer para sua constituicdo,
transferéncia e extingcao, quer para sua validade e eficacia em relacao a terceiros, quer

para a sua disponibilidade.

I/ o servico, A funcéo e a atividade de registro imobiliario aplicam-se os principios
da:

l. fé publica a assegurar a autenticidade dos atos de si;

1. publicidade a garantir aos direitos submetidos a registro ou avebacdo a

oponibilidade a terceiros;
1. obrigatoriedade a impor o registro ou averbacgdo dos atos previstos em lei;

Iv. titularidade a submeter a validade do ato de registro a condi¢do de haver sido

praticado por agente legitimamente investido na fungao;

V. territorialidade a limitar o exercicio das fun¢des delegadas do registro de imovel
a circunscricao territorial definina em lei estadual de iniciativa do Tribunal de Justica do

Estado do Piaui;

VI. continuidade a impedir o langcamento de qualquer ato de registro ou titulo sem a
existéncia de registro anterior que lhe dé suporte formal e preserve as referéncias
originarias, derivadas e sucessivas, de modo a resguardar a cadeia de titularidade e de

direitos sobre o imovel;

VII.  prioridade ou preferéncia a outorgar ao primeiro a apresentar o titulo a
prevaléncia erga omnes do direito e a precedéncia na ordem de efetivacdo do registro,

observando-se a prenotacéo;

VIIl. reserva de iniciativa ou instancia a definir o ato de registro como de iniciativa
exclusiva do interessado, ou por determinacédo da autoridade judiciaria, vedada a pratica
de atos de averbacéo e de registro ex officio, com exce¢éo das hipéteses previstas em

lei, nas determinagfes do CNJ e neste Codigo de Normas



IX. tipicidade a afirmar serem registraveis e averbaveis apenas titulos admissiveis

na forma da lei, nas determinacdes do CNJ e neste Cédigo de Normas;

X. especialidade objetiva a exigir a plena e perfeita identificacdo do imovel nos
documentos apresentados para registro;

Xl. especialidade subjetiva a exigir a perfeita identificacdo e qualificacdo das

pessoas nomeadas nos titulos levados a registro;

XIl.  disponibilidade a estabelecer que ninguém pode transferir mais direitos do que
os constituidos pelo registro imobiliario, a compreender a disponibilidade fisica, em
relacé@o a area do imavel, e juridica, a vincular o ato de disposi¢do a situacao juridica do

imovel e da pessoa;

Xlll.  legalidade a impor prévio exame da juridicidade, validade e eficacia dos titulos,
a fim de obstar o registro de titulos invalidos ou com a eficacia suspensa oponivel a

terceiros;

XIV. da concentracdo, segundo o qual o registro imobiliario deve buscar espelhar a
realidade e inscrever na matricula todas as ocorréncias relevantes ao registro, inclusive
titulos de natureza judicial ou administrativa, para publicidade ampla e protecdo dos
terceiros de boa-fé (art. 54 da Lei n® 13.097/2015);

XV. da unitariedade a determinar que cada imoével seja objeto de uma Unica
matricula, e que cada matricula tenha por objeto um Unico imével, ressalvadas as

excecoes legais e;

XVI. da cindibilidade, pelo qual, a requerimento dos interessados, pode haver o
registro de certos atos contidos em um unico titulo, deixando-se o registro de outros
para um momento futuro, desde que nao haja um vinculo de interdependéncia que

impeca a cisdo sob pena de acarretar a ruptura de seu sentido juridico.
81° Poderao ser cindidos, na forma do inciso XVI, entre outros:
l. 0 negécio que envolva mais de um imovel,

1. a compra e venda ou formal de partilha em que haja noticia de uma construcao,
para registro da transferéncia do lote, deixando a averbacdo da acesséo para o futuro;

e

1. a cisdo do formal de partilha para registro da transferéncia do imével pertencente

a um dos herdeiros €;



Iv. a cisdo do formal de partilha para a averbacéo do estado civil dos titulares.
82° N&o poderéo ser objeto de cisao, entre outros:
l. a doacgdo com reserva de usufruto e;

1. a compra e venda com alienacao fiduciaria ou hipoteca.

SECAO Il - Da Finalidade do Registro de Iméveis

IO Registro de Iméveis destina-se ao registro e averbacéo dos titulos relativos
aos atos, fatos ou negdcios juridicos “inter vivos” ou “mortis causa”, constitutivos,
modificativos, translativos ou extintivos de direitos reais, a fim de assegurar-lhes
eficacia, publicidade, validade perante terceiros, autenticidade, seguranga juridica e
disponibilidade, de acordo com as disposi¢fes da Constituicdo Federal, do Cadigo Civil,
da Lei dos Registros Publicos (Lei n°® 6.015/1973), da Lei n® 8.935, de 1994, deste

Cdbdigo de Normas do Estado do Piaui, além dos provimentos e resolu¢des do CNJ.

81° A atividade registral imobiliaria deve visar, respeitada sempre a legalidade, a
simplificacéo e viabilizag&o da prética do ato registral, tendo em vista a preservacéo dos

elementos essenciais do ato ou negocio juridico.

§2° Quando houver antinomia entre leis ou atos normativos, prevalece o principio
cronolégico e da especialidade, tendo toda lei nova incidéncia imediata e geral,
aplicando-se este Codigo de Normas do Estado do Piaui no que foi complementar ou

subsidiario.

83° O Cddigo de Processo Civil tem aplicacdo complementar e subsidiaria, conforme o

seu art. 15, desde que nao contrarie Lei ou Normas em sentido diverso.

I\ 0s processos de registro e de averbacdo dos titulos, o oficial, desde que o
objeto ndo seja litigioso e estando ausentes riscos aos direitos e interesses de terceiros,
devera atuar, sempre, no sentido de viabilizar, facilitar e agilizar a conclusdo do ato
registral, podendo ele corrigir, mediante prova apresentada pela parte interessada, erros
materiais ndo substanciais, constantes dos titulos, evitando a repeticdo de atos e a

demora na conclusdo dos processos.

81° Independentemente da necessidade de rerratificacdo e nos limites mencionados no
caput, podera a parte interessada solicitar ao registrador imobiliario a correcao de erro

material identificado na confeccao de instrumento publico, mediante a apresentacéo de



requerimento com firmas reconhecidas acompanhados de prova do alegado,
responsabilizando-se pelos fatos declarados, sob as penas da lei.

§2° O Oficial do Registro Imobiliario considerara valido o instrumento realizado de outro
modo, se por meio do contetdo for possivel alcancar a finalidade do ato, limitando sua
andlise ao preenchimento dos elementos de validade do negdcio juridico, nos termos
do art. 104 do Cddigo Civil, & adequacao do recolhimento tributario pertinente ao caso

e a auséncia de danos a terceiros.

I Quando for requerida a pratica de ato com base em titulo fisico que tenha sido
registrado, digitalizado ou armazenado, em outra serventia inclusive, sera dispensada a

reapresentagdo e bastara referéncia a ele ou a apresentacéo de certidao.

Paragrafo Unico. No caso das averbacdes de que trata o 81° do art. 246 da Lei n°
6.015/1973, o oficial poderd providenciar, preferencialmente por meio eletrénico, a
requerimento e a custa do interessado, os documentos comprobatérios necesséarios

junto as autoridades competentes.

SECAO IV - DA CONSERVACAO

I Os livros de registro, bem como as fichas que os substituam, papéis, microfilmes,
dados, imagens e sistemas e computacdo, somente sairdo do respectivo cartorio

mediante autorizacao judicial, quer na esfera administrativa quer na jurisdicional.

I Todas as diligéncias judiciais e extrajudiciais que exigirem a apresentacéo de
gualquer livro, ficha substitutiva de livro ou documento, efetuar-se-80 no proprio

cartorio.

Il s< houver necessidade de serem periciados os livros ou acervo, o exame devera
ocorrer na propria sede do servigo, em dia e hora designados, com ciéncia do titular e

autorizacao judicial.

oS oficiais devem manter em seguranca, permanentemente, os livros e

documentos e respondem pela sua ordem e conservacao.

IlOs papéis referentes ao servico do registro serdo arquivados em cartério
mediante a utilizacdo de processos racionais que facilitem as buscas, facultada a
utilizacdo de microfilmagem, digitalizacdo de documentos e de outros meios de

reproducdo autorizados em lei.

IlOs livros e papéis pertencentes ao arquivo do cartério ali permaneceréo



indefinidamente.

I Quando a lei criar novo cartério, e enquanto este nao for instalado, os registros
continuardo a ser feitos no cartério que sofreu o desmembramento, ndo sendo

necessario repeti-los no novo oficio.
81° O arquivo do antigo cartério continuara a pertencer-lhe.

82° Quando da abertura de matricula na nova serventia, esta devera comunicar a
serventia anterior para averbar tal fato, ficando vedada a prética de ato de registro ou

averbacao na serventia antiga.

SECAO V - DA ORDEM DE SERVICO

Subsecéo | - Da Apresentacdo do Titulo

I Observado o disposto no artigo 194 da Lei n° 6.015/1973, o recebimento do titulo
devera ser acompanhado de formulario de apresentacdo ou cadastro informatizado que
identifigue o apresentante, dele ao menos constando seu nome, CPF e, se houver,
endereco eletronico indicado para cumprimento de notificagdes, salvo nos titulos

recebidos por meio de central de servigos compartilhados.

IO ualquer pessoa pode apresentar titulos para registro e averbacdo,
independentemente de prova de representagdo ou interesse, ressalvadas as excecdes

legais.

I\ cnhuma exigéncia fiscal ou dlvida obstara a apresentacéo de um titulo e o seu
lancamento no protocolo, com o respectivo nimero de ordem, nas situacées em que da

precedéncia decorra prioridade de direitos para o interessado.

81° Independem de apontamento no protocolo os titulos apresentados apenas para

exame e calculo dos emolumentos devidos.

§2° Todos os servicos deverdo adotar um protocolo de entrega de documentos ao

apresentante, mediante recibo, arquivando no oficio uma copia fisica ou eletrénica.

IO titulos e os documentos recepcionados pelos servigos registrais, quando for
a hipétese de prenotacado, deverdo observar a ordem rigorosa de remessa eletronica,
devendo ser estabelecido o controle de direitos contraditérios, para fins de emisséo de
certiddes e de tramitac@o simultdnea de titulos contraditorios, ou excludentes de direitos

sobre 0 mesmo imovel, sejam os titulos fisicos ou eletronicos.



IE dever do registrador fiscalizar o pagamento do imposto de transmisséo e do
laudémio incidentes sobre o negécio juridico realizado, se ocorrentes seus fatos
geradores, inclusive no registro de cartas de arrematacéao, adjudicacéo e outros titulos

judiciais que impliquem em transmiss&do onerosa ou gratuita da propriedade imével. »

Paragrafo Unico. Com excec¢édo do recolhimento do imposto de transmisséo e prova de
recolhimento do laudémio, quando devidos, nenhuma exigéncia relativa a quitacdo de
débitos para com a Fazenda Publica, inclusive quitacao de débitos previdenciarios, fara
o oficial, para o registro de titulos particulares, notariais ou judiciais.

- = o registro de iméveis adquiridos, para fins residenciais, com financiamento
do Sistema Financeiro da Habitacdo, a fim de possibilitar o exato cumprimento do
disposto no art. 290, da Lei n® 6.015/1973, o oficial de registro devera realizar pesquisa
de imoveis em nome dos adquirentes no Estado do Piaui e podera efetua-la em outros
Estados em que disponivel, sempre de forma gratuita, por meio do Servigo de Registro
Eletrénico de Imdveis — SREI.

81° A consulta, se negativa, determinara a concessdo dos abatimentos legais
independentemente de requerimento expresso do adquirente.

§2° Fica facultado ao oficial exigir declaracao escrita do adquirente quanto aos requisitos
do art. 290 da Lei n® 6.015/1973 (primeira aquisi¢do imobilidtia para fins residenciais por
financiamento pelo SFH) nos casos de impossibilidade da pesquisa nos moldes previsto

no capuit.

I\ 0 podera ser praticado ato registral que tenha por objeto imével rural sem a
apresentacdo do Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR, dispensada a
exigéncia se ja apresentado perante o tabelido por ocasido da lavratura da escritura, ali

expressamente consignado.

Paragrafo Unico. Na impossibilidade de apresentacdo do certificado, podera ser
substituido pela prova do encaminhamento do cadastramento ou recadastramento junto

ao 6rgdo competente, acompanhado, na segunda hipotese, do anteriormente emitido.

B~ ~notacio de Responsabilidade Técnica — ART ou o Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT serdo exigidos, conforme a hipétese, sempre que
houver tarefas a serem executadas por profissionais habilitados, como engenheiros,
agrbnomos, arquitetos e demais profissionais da area, para os trabalhos incluidos em

expedientes do registro imobiliario.



IlOs oficiais de registro de imdveis estdo obrigados a enviar & Secretaria da
Receita Federal a Declaragdo sobre Operacdes Imobilidrias — DOI, na forma da

legislacéo e regulamentacao especifica.

Il obrigatdria a confirmacédo da escritura puablica por meio seguro e iddneo, a
critério do oficial.

§1° A confirmacao podera ser feita da seguinte forma:
l. por meio da plataforma e-Notariado, se o instrumento a permitir;
Il. pelo link do selo ao ato, exceto no caso do inciso anterior;

[l pela consulta publica a Central de Escrituras de Separacdo, Divorcios e
Inventarios — CESDI, em relacéo aos atos dessa natureza, ou a Central de Escrituras e
Procuracdes — CEP, quanto aos demais atos, caso o oficial tenha acesso, exceto no

caso do inciso anterior;

V. por consulta do sinal publico, que também podera ser reconhecido por tabelido
de notas, a critério do oficial, no caso de traslados fisicos ou digitalizados, ou do
cadastramento do escrevente que subscreveu o ato, no caso de traslados autenticados

eletronicamente, exceto no caso do inciso anterior; e

V. pela central eletrdnica de sinal publico notarial, cujo acesso é disponibilizado ao

Registro de Imdveis.

VI. por outro meio seguro, responsabilizando-se o registrador pela escolha de

endereco eletrbnico que pertenga ao tabelionato.
VII.  por qualquer meio autorizado pela Corregedoria Permanente.

§2° A escritura publica digitalizada pelo particular devera observar os requisitos do artigo
5° do Decreto n® 10.278/2020 e devem ser seguidos os procedimentos do §1° para sua

confirmagao.

I <dado aos oficios de registro de iméveis exigirem o reconhecimento do sinal

publico referente aos atos notariais de autenticacdo e de reconhecimento de firmas.

I \=s hipoteses de transferéncia de propriedade ou direito, serd obrigatéria
consulta as informacBes de decretagdo de indisponibilidade de bens. A mesma
informacéo de indisponibilidade somente sera utilizada nos titulos protocolados no

Registro de Imoveis até o prazo de validade da consulta, constituindo falta grave a



reutilizagdo da informacé&o para titulos prenotados apos seu decurso.

Paragrafo unico. As indisponibilidades dever&o ser consultadas apenas no momento da
prenotacao, ao qual retroage o registro (art. 1.246 do CC).

I~ dnitir-se-4 o registro do titulo judicial, por processo reprografico, desde que

devidamente autenticado pela autoridade expedidora.

IE sc tratando de processo eletrdnico a que possa ter acesso o registrador,
dispensa-se a materializacdo da carta de sentenca, dos formais de partilha, das cartas
de adjudicacdo e de arrematacdo, dos mandados de registro, de averbacdo e de

retificacdo, entre outros titulos judiciais.

81° Na hipdtese do caput, a carta, formal ou mandado deverdo ser instruidos apenas
com peticdo do patrono da parte interessada indicando as folhas do processo e seu

contetdo necessarias a realizacdo do ato registral, vedada a indicacdo genérica.

82° Sempre que facilmente localizaveis pecas dos autos ndo indicadas, porém
necessarias ao registro, podera o proprio registrador efetuar a complementacao, sem
necessidade de formular exigéncia. Nao sendo possivel encontra-las com facilidade e
formulada a exigéncia, bastara ao apresentante indicar formal e diretamente ao oficial a
localizagdo nos autos judiciais das pecas faltantes, dispensada a formagdo de novo

titulo ou sua complementacdo em juizo.

IO processo reprografico poderd ser utilizado na elaboracdo de instrumento
particular admitido a registro, desde que, apdés sua extracdo, tenha suas folhas

assinadas e rubricadas pelos contratantes, com as firmas reconhecidas.

/s intimacdes e notificacdes por edital a cargo dos oficiais de registro de iméveis,

inclusive os referentes a loteamentos, deverdo ser publicadas em meio eletrénico.

Paragrafo Gnico. Sem prejuizo da publicacéo eletronica do edital, sendo de interesse do
requerente, poderdo as intimacdes e notificacbes de que trata o caput ser realizadas

pelos meios ordinarios, as suas expensas.

| SEIGES anotacdes e averbacdes obrigatdrias, praticar-se-8o os atos de registro:
l. por ordem judicial,

1. a requerimento verbal ou escrito dos interessados; ou

1. a requerimento ou requisicdo do Ministério Publico, quando a lei autorizar.



IO uando o interessado no registro for o oficial encarregado de fazé-lo, ou algum
parente seu, em grau a determinar impedimento, o ato incumbe ao seu substituto legal

(art. 20, 85°, da Lei n°® 8.935/1994), comunicando-se o Juiz Corregedor Permanente.

IO cgistrador oficiard ao Corregedor-Geral da Justica dando-lhe ciéncia de
qualquer indicio de crime ou de violagdo de norma legal ou administrativa quando da

qualificacao de titulo, sem prejuizo de comunicacao ao Ministério Puablico.
Subsecéo Il - Do Protocolo

IO servico comecara e terminarda as mesmas horas, em todos os dias (teis,

observado o horario fixado neste Codigo.

Paragrafo Unico. Sera nulo o protocolo de titulo realizado fora das horas regulamentares

ou em dias sem expediente, responsabilizando—se, o oficial, civil e penalmente.

I Os titulos receberdo, no Protocolo, o respectivo nimero de ordem na sequéncia
rigorosa de sua apresentacgao.

I c cerrar-se-a o protocolo diariamente, devendo ser lavrado o termo de

encerramento pelo oficial ou escrevente autorizado.

I~ scrituracao do Livro de Protocolo incumbira ao oficial, ao seu substituto legal,
OuU ao escrevente expressamente autorizado, ainda que o0s primeiros ndo estejam

afastados nem impedidos.

IO oficial devera adotar um sistema de controle, de modo a assegurar as partes
a ordem de precedéncia na apresentacao dos seus titulos, estabelecendo—se, sempre,
0 numero de ordem geral, e zelara pela regularidade conservacao e seguranca de livros,

fichas e documentos.

81° O oficial assegurara prioridade de registro, conforme ordem de apresentacdo dos
titulos.

82° O oficial devera proceder o atendimento prioritario (gestante, lactante, idoso e
pessoa com deficiéncia), desde que o titulo seja de seu exclusivo interesse, garantindo-
se a prioridade a partir da prenotacdo. Aos demais, a prioridade observara a ordem de

chegada do titulo na serventia.

I\ cnhuma exigéncia fiscal ou divida obstara a apresentacéo de um titulo e o seu

langcamento no livro de protocolo, com o respectivo nimero de ordem, nas situacdes em



gue da precedéncia decorra prioridade de direitos para o apresentante.
Subsecéo Il - Do Exame e Célculo

I dependem de apontamento no protocolo os titulos apresentados apenas para

exame e calculo dos devidos emolumentos.

§1° O titulo apresentado para exame e calculo dos respectivos emolumentos dependera
de requerimento escrito do interessado, no qual devera estar consignada sua ciéncia de

que a recepcao do titulo ndo gera os efeitos da prenotacao.

§2° O requerimento escrito e expresso do interessado deve ser arquivado em pasta
propria, sendo facultado ao oficial a elaboracao fornecer um formulario padrao de

requerimento aos interessados.

83° Os titulos apresentados para exame e célculo dos respectivos emolumentos, a teor
do art. 12, paragrafo Unico, da Lei n° 6.015/1973, devem ser lancados no Livro de
Recepcao de Titulos, cabendo ao oficial fornecer ao apresentante recibo-protocolo de

todos os documentos ingressados para exame e célculo.

84° E vedada a cobranca de emolumentos para a pratica de atos futuros no ato do
requerimento ou apresentagdo de titulo para fins de exame e calculo, sendo apenas

admitida a cobranga do valor dos emolumentos devidos ao exame e calculo.

85° Todos os Oficios deverdo adotar um recibo de protocolo de entrega, em dupla via,
sendo que uma permanecera na serventia e a outra se destinara a parte, para servir de
nota de entrega do documento apresentado, na forma do paragrafo Gnico, do art. 12, da

Lei dos Registros Publicos.

86° Os oficiais manterdo em seus arquivos fisicos ou eletrénico, pelo prazo de 05 (cinco)
anos, o protocolo de entrega mencionado no 85° deste artigo, devidamente organizado

em pastas anuais, de forma a permitir a verificagdo pelos servigos de fiscalizagéo.

SECAO VI - DA PUBLICIDADE (CERTIDAO E INFORMACOES REGISTRAIS)
I Os oficiais obrigam-se a:
l. lavrar as certiddes requeridas, pertinentes aos atos praticados; e

1. fornecer as partes as informacgdes e certidées nos prazos e hipéteses previstos

em lei.



I Qualquer pessoa pode requerer certidéo de registro, sem informar o motivo e o

interesse do pedido, ressalvadas as excecdes previstas em lei ou ato normativo.

Il C:be exclusivamente aos oficiais a escolha da melhor forma para a expedicéo
das certiddes dos documentos registrados e atos praticados no Cartério, podendo ser
expedidas em meio digital ou em papel, neste Ultimo caso mediante escrita que permita

a sua reproducéo por fotocopia ou outro meio equivalente.

B/ cettidio sera lavrada independentemente de despacho judicial, devendo

mencionar o livro do registro ou o documento arquivado no cartorio.

B <xpressamente proibido as partes, advogados e outros interessados
procederem as buscas ou pesquisas diretamente nos livros, manusea-los ou retira-los

das serventias.

IC pedir-se-d0 as certiddes, com a identificacdo do livio do registro ou do

documento arquivado.

Paragrafo Unico. Faculta-se a opcao, a ser exercida no momento do requerimento, de
entrega das certiddes no préprio domicilio do usuério, via postal (SEDEX), caso em que

o custo de postagem despendido pela serventia sera acrescido ao preco da certidao.

I/ o receber pedido de certiddo, caso ndo possa expedi-la imediatamente, o oficial
fornecera ao requerente protocolo no qual constardo o valor dos emolumentos pagos e
0 prazo para sua entrega, que devera obedecer a Lei n° 6.015/1973, em conformidade
com a Lei n® 14.382/2022.

B/ certidso, se for o caso, referira o fato de o imdvel haver sido passado a
circunscri¢ao de outro servico, indicando o cartério a que pertencia e a data em que isso

ocorreu.

I itir-se-30 as certiddes, mediante escrita capaz de permitir a sua reproducao

por fotocOpia ou outro processo equivalente.

Paragrafo tnico. E vedado apor em certiddes dizeres ou imagens que impossibilitem ou

dificultem a sua reproducao por fotocOpia, ou outro processo equivalente.

I facultado ao registrador fornecer certiddo de documentos constantes de seus

arquivos, mediante a extracao de cépia reprogréfica.

Paragrafo unico. Nesse caso, a reproducao declarara expressamente ser copia do

documento arquivado.



I \<dado expedir certiddo com data anterior & do pedido constante do protocolo.

I c-rtidzo do registro de iméveis sera expedida comprovando o registro anterior,
o0 inteiro teor dos atos de averbacao e registro, bem como a certificacdo de que dela

constam os eventuais 6nus ou gravames e a situacao juridica do imovel.

81° A certiddo consignara as prenotagfes efetuadas até o dia anterior & data de

expedicdo, bem como os registros ou averbacfes até o momento de sua expedi¢ao.

§2° Ainda que solicitadas presencialmente, todas as certiddes do registro de imoveis
poderdo ser fornecidas eletronicamente com uso de tecnologia que permita a sua
impressao e a identificacdo segura de sua autenticidade, vedado o uso de assinaturas
a caneta, carimbos, etiquetas de seguranca e papeéis de seguranca. Permite-se,
entretanto, que a certiddo gerada eletronicamente seja entregue desde logo impressa

ao usuario, sem que tal importe em ato de materializagéo.

IO prazo para emissdo e disponibilizacdo de qualquer certiddo n&o podera
exceder cinco (5) dias Uteis, devendo o Oficial fornecé-la no menor tempo possivel, em

cumprimento aos deveres de presteza e eficiéncia.

Paragrafo Unico. Entretanto, serdo emitidas nos seguintes prazos maximos, contados a

partir do pagamento dos emolumentos:

l. em 4 (quatro) horas, para a certidao de inteiro teor da matricula (Livro 2) ou do
livro auxiliar (Livro 3), em meio eletrénico, requerida no horario de expediente, desde

que o solicitante forneca o relativo nimero;
Il. em um dia util, para a certiddo da situacao juridica atualizada do imével,

1. em 5 (cinco) dias Uteis, para a certiddo de transcricdes ou inscrigfes lavradas
segundo o Decreto n. 4.857, de 9 de novembro de 1939, ou legislacdo anterior, e nos

demais casos.

B2 comarca em que houver dificuldade de comunicacdo eletronica, o Juiz
Corregedor Permanente podera autorizar excepcionalmente, com expressa adverténcia
ao publico e ad referendum da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Piaui (que
para esse fim receberd comunicacgéo), a contagem de prazos superiores aos 5 (cinco)

dias uteis.

Il S<oundo a conveniéncia do servico, a serventia devera empregar, em relacdo

aos pedidos de certiddes, sistema de controle semelhante ao previsto para a recepcao



de titulos, a fim de assegurar as partes ordem de precedéncia na expedi¢cdo das
certiddes.

I/ s certiddes deverdo ser fornecidas em papel de seguranca padrdo e mediante
escrita que permita a sua reproducdo por meio reprografico ou outro processo

equivalente, vedado o uso de impressos néo oficiais.
81° O papel teré elementos e caracteristicas técnicas de segurancga.

8§2° Em cada unidade de servico extrajudicial havera classificador proprio para
arquivamento da documentacdo referente a solicitacdo e recebimento do papel de
segurancga, com discriminagdo da quantidade de folhas entregues, utilizadas e estoque

existente.

§3° E proibido o repasse de folhas de papel de seguranca entre unidades de servigo

extrajudicial.

84°, Os oficiais de registro de iméveis e os substitutos designados para responder pelo
expediente de unidades vagas velardo pela guarda e conservacao das folhas de papel

de seguranca em local adequado.

85° As serventias serdo identificadas na humeragéo lancada no papel de seguranca e

parte devera conter o mesmo numeral atribuido pela Corregedoria Geral da Justica.

86° O extravio ou subtracao de papel de seguranca, com a respectiva numeracao, sera
objeto de comunicacédo ao Corregedor Permanente, o qual por sua vez comunicara a

Corregedoria Geral da Justica para fins de publicacéo.

87° No final de cada bimestre o oficial de registro titular ou designado comunicara ao
Corregedor Permanente a quantidade e a numeracdo de papéis de seguranca
danificados e a informacdo devera ser repassada pelo Corregedor Permanente a

Corregedoria Geral da Justica do Estado do Piaui.

B- certidio sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério, conforme
guesitos, e devidamente autenticada pelo oficial, seus substitutos, ou prepostos

autorizados.

81° A certidd@o de interior teor da matricula contém a reproduc¢éo de todo o seu contetdo
e é suficiente para comprovar a propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o

imovel, independentemente de certificacao especifica pelo oficial.



§2° A certiddo da situacéo juridica atualizada do imével compreende as informagfes
vigentes de sua descricdo, numero de contribuinte, proprietério, direitos, 6nus e
restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imoével e o respectivo titular,
além das demais informacdes necessdrias a comprovacdo da propriedade e a

transmissao e a constituicdo de outros direitos reais vigentes.

83° A certiddo, de inteiro teor, podera ser extraida por meio de processamento de texto

e impressao, reprogréfico e eletronico.

IElD:pendem de identificacdo do requerente e independem de indicacdo da
finalidade os pedidos de certiddo de registros em sentido estrito, averbacoes,
matriculas, transcricdes ou inscri¢cdes especificas, expedidas em qualquer modalidade.

81° O registro de iméveis fornecera certiddo de quaisquer documentos arquivados ou
relativos a titulos prenotados a qualquer pessoa que demonstrar razoavel interesse

juridico ou finalidade legitima, aplicando-se a regra do 83° deste artigo.

§2° Pedidos de certiddo, busca e informacdes apresentados em bloco, ainda que
instruidos com a numeracao dos atos a serem certificados, dependem de identificacéo
do requerente e indicacdo da finalidade, observando-se sempre 0s principios e regras
da Lei Geral de Portecdo de Dados Pessoais (Lei n° 13.709/2018).

83° Na hip6tese do paragrafo anterior, caracterizada tentativa de tratamento de dados
em desacordo com as finalidades do registro de imdéveis e com os principios da Lei Geral
de Protecdo de Dados Pessoais, podera o oficial recusar o fornecimento em nota
fundamentada, do que cabera revisao pelo juizo competente em matéria de registros

publicos.

IR <ssalvadas as hipdteses que tenham previsdo legal ou normativa expressa,
como as certiddes de filiacdo de imodveis, ou de propriedade com negativa de énus e
alienagfes, ou outras compativeis com as finalidades dos registros de iméveis e com 0s
principios da Lei Geral de Protecdo de Dados, ndo serdo expedidas certiddes cujo
contetdo envolva informagBes sobre dados pessoais extraidos de mais de uma

matricula, assentamento do registro auxiliar, transcri¢do ou inscri¢ao.

IO atendimento a requisicdes de buscas fundadas exclusivamente no indicador
pessoal ou real pressupde a identificacdo segura do solicitante, bem como a indicagéo

da finalidade, de tudo mantendo-se o registro em meio fisico ou virtual.

IO fornecimento, pelo registrador, por qualquer meio, de informacées sobre o



registro ndo veiculadas por certiddo dependera da segura identificacéo do solicitante, e
da indicagéo da sua finalidade, exceto nos casos em que figure no ato registral.

IHlE todas as hipéteses em que sejam exigidos os dados de identificacdo do
requerente e indicacdo de finalidade, serdo formados prontuarios fisicos ou digitais.

Paragrafo Unico. O titular dos dados pessoais solicitados tera direito a requisitar as
informagBes contidas nos prontuarios formados em virtude de buscas ou pedidos de
informacdes e certidfes para os quais foi exigida a identificagdo do requerente e a
indicagéo de finalidade.

I \:0 se omitira ou hachurard, nas certiddes do registro de iméveis, qualquer

informagé&o constante do respectivo assento ou documento arquivado.

o caso de averbacdo de mudanca de nome em virtude de alteracédo de género,
devera ser aberta nova matricula, para ela se transportando todos 0s atos constantes
do assento anterior, com altera¢cdo do home da pessoa no respectivo registro aquisitivo,

sem qualquer mencao a averbacgdo que determinou a abertura da nova matricula.

Paragrafo Unico. Na hipétese do caput, ser4 averbado o encerramento do assento
anterior, vedada a expedicao de certiddo sobre seu conteudo, salvo por determinagéo

judicial ou a requerimento do proprio interessado.
Subsecéo | - Das Certiddes Digitais e Informagdes Eletrénicas

B~ certidso digital expedida pelo Oficial de Registro de Iméveis sera gerada
unicamente sob forma de documento eletrénico de longa duracdo, que devera ser
assinado com Certificado Digital ICP-Brasil tipo A-3 ou superior, incluindo-se em seu
conteudo a atribuicdo de “metadados”, com base em estruturas terminolégicas
(taxonomias) que organizem e classifiquem as informacdes do arquivo digital no padréo
Dublin Core (DC), atendidos ainda os requisitos da Infra Estrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil) e a arquitetura e-PING (Padrbdes de Interoperabilidade de
Governo Eletrénico), em especial 0 conjunto normativo relativo aos PadrBes Brasileiros

de Assinatura Digital.

I quanto o certificado digital ndo contiver atributo funcional identificador de
fung&o ou cargo, para fins de inclusdo dos dados relativos a serventia expedidora, do
cargo ou funcéo do subscritor e de outros elementos de controle, as certidées digitais
serao assinadas mediante utilizacdo da versao para cartérios do software “Assinador

Digital Registral”, desenvolvido pela Associagdo dos Registradores Imobiliarios de Sao



Paulo (ARISP) e disponivel para download gratuito.

I/ scrventia podera arquivar a certiddo digital somente em midia digital nova (CD,
pen drive etc), devidamente formatada, por esta oferecida, sem qualquer custo adicional

para o USUario.

B, solicitacio e remessa da certiddo digital pela Internet serdo feitas
exclusivamente por meio de Sistema operado pelo Instituto de Registro Imobiliario do
Brasil (IRIB) e pela Associagdo dos Registradores de Imoveis do Estado de Sdo Paulo
(ARISP), na Central de Servicos Eletronicos Compartilhados dos Registradores de
Imdveis (Central dos Registradores de Iméveis).

H: <<pressamente vedada a utilizacdo pela serventia registral de correio
eletrbnico (e-mail) ou similar para remessa de certiddo digital ou sua postagem em

outros sites ou ambientes de Internet.

Art. 988. Para a interligacdo das serventias com o Poder Judiciario, 6rgdos da
Administracao Publica e pessoas fisicas e juridicas privadas, com o fim de proporcionar
0 acesso online as informacdes registrais, devem as serventias compor repositério
eletrénico na infraestrutura de banco de dados (Banco de Dados Light - BDL) do Sistema
de Oficio Eletrdnico da Central ARISP, que devera ser mantido atualizado, ou manter

estrutura de comunicacao via WebService.

I Os dados para composi¢cdo da base de dados BDL seréo fornecidos no formato
XML e compdem-se, exclusivamente, de quatro campos indicadores (nUmero da
serventia, CPF ou CNPJ, nome do titular do direito real e nUmero da matricula) que
permitam identificar a ocorréncia, positiva ou negativa, de registros de bens e direitos e,

guando positiva, a respectiva Serventia.

oS dados fornecidos compreenderdo, obrigatoriamente, o interregno que se
inaugura com o advento da matricula (1° de janeiro de 1976) até o dia util imediatamente

anterior a data da remessa.

D i=riamente, a base de dados BDL devera ser atualizada pelas Serventias, que
se obrigam a depositar os dados nos repositorios eletronicos até as 24 (vinte e quatro)

horas de cada dia util.

I\ ;0 sendo atualizada a base de dados BDL, as requisicdes serdo repassadas
diretamente a Serventia, que se encarregara, dentro do mesmo prazo, de responder as

requisicdes, e de postar informacdo justificada no proprio sistema, para fins de



composicao do relatério gerencial.

O controle de atualizacdo diaria da base de dados BDL sera feito
automaticamente pelo sistema, com relatorio diario a ser encaminhado a todas as

Serventias por email.

I~ o acessar o sistema o requisitante devera receber, instantaneamente (“em
tempo real”), a informacao registral de ocorréncia positiva ou negativa. Revelando-se
positiva a ocorréncia de quaisquer bens ou direitos registrados em nome do pesquisado
em qualquer Serventia, por meio de seu CPF ou CNPJ, podera o requisitante, no mesmo
ato, solicitar a expedicao da respectiva certiddo, que lhe sera enviada em formato

eletrénico, na forma prevista nesta Subsecao.

I-ica estabelecido o prazo de doze (12) meses para que as serventias enviem 0s
dados referidos nesta Subsecao, para fins de sua integracdo a Base de Dados Light
(BDL), exceto quando for estabelecido menor prazo pela Corregedoria Geral da Justica.

B~ prestacdo pela Internet de informacgdes do Indicador Pessoal no formato
eletrénico e a visualizagdo de imagens de matriculas ou de outro documento arquivado

na Serventia, dar-se-ao igualmente na forma descrita no art. 1.007.

Bl-ica ressalvada a hipétese de a Serventia disponibilizar as informacdes
diretamente aos interessados, em terminal de autoatendimento (quiosque multimidia ou
guaisquer outros dispositivos eletrbnicos), desde que operados e mantidos

exclusivamente nas dependéncias fisicas da propria Serventia.

-2 o resguardo e protecao da privacidade dos titulares de direitos registrados
e fixac@o da responsabilidade do requisitante, as requisicdes feitas por autoridades, ou
servidores designados, e as pesquisas serdo feitas no Sistema de Oficio Eletrénico,
exclusivamente, a partir do nimero de contribuinte da pessoa fisica (CPF) ou juridica
(CNPJ).

I\ ;0 dispondo o requisitante destes elementos identificadores, podera dirigir o
pedido de pesquisa diretamente as Serventias respectivas, que estardo obrigadas a

responder a demanda nos termos da legislagéo vigente.

I Os sistemas computacionais e de fluxo eletrdnico de informacées da Central de
Servigos Eletronicos Compartilhados, referidos no art. 1.016, deverdo atender aos
padrdes de autenticidade, integridade, validade e interoperabilidade da Infraestrutura de

Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, bem como as determinacdes e normas técnicas



e de seguranca instituidas para implantacao e operacao do sistema, e, ainda, contar
com moédulo de geracdo de relatérios gerenciais, para efeito de continuo
acompanhamento, controle e fiscalizacao pela Corregedoria Nacional de Justica (CNJ),
a Corregedoria Geral da Justica do Estado e Juizos Corregedores Permanentes das

Comarcas, cujo acesso seguro se dara mediante certificado digital.

IO rclatério de acompanhamento deverd trazer, pelo menos, os seguintes
campos: a) data e hora do pedido; b) nome do solicitante; ¢) documento de identificacdo
do solicitante (RG, CPF ou CNPJ); d) tipo do pedido; e) registro de iméveis que vai
responder; f) nUmero da matricula; g) data e hora da resposta; h) situacdo do pedido

(respondido ou em andamento); i) data e hora do download; e j) ocorréncias.

I/ c-tidao digital solicitada durante o horério de expediente, com indicacéo do
namero da matricula ou do registro no Livro 3 de Registro Auxiliar sera emitida e
disponibilizada dentro de, no maximo, duas (04) horas Uteis e ficara disponivel para
download pelo requerente pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO Il - DAS ATRIBUICOES DO REGISTRO DE IMOVEIS
SECAO | - DOS ATOS DE REGISTRO

Art. 98. No Registro de Imdveis, além da matricula, far-se-a o registro dos atos

previstos em Lei, como, por exemplo:

l. instituicdo de bem de familia (Lei n® 6.015/1973, arts. 167, |, 1 e 260 e ss.; Codigo
Civil, arts. 1.711 e ss.);

Il. hipotecas legais, judiciais e convencionais (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, |, 2);

[l contratos de locacéo de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula de
vigéncia em caso de alienacdo da coisa locada (Lei n° 6.015/1973, art. 167, |, 3; Lei n°
8.245/1991);

V. penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com o0s respectivos pertences ou sem eles — penhor industrial (Lei n°
6.015/1973, art. 167, inciso |, 4; Codigo Civil, arts. 1.447 e ss.);

V. penhoras, arrestos e sequestros de imoveis (Lei n® 6.015/1973, art. 167, I, 5;
Cddigo de Processo Civil (CPC), arts. 646 e ss., 813 e ss., € 822 e sS.);



VI. serviddes em geral (Lei n° 6.015/1973, art. 167, inciso |, 6; Cddigo Civil, arts.
1.378 e ss.);

VII.  usufruto e uso sobre iméveis e habitacdo, (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, |, 7;
Cddigo Civil, arts. 1.390 e ss., 1.412 e ss., e 1.414 e ss.), inclusive os do direito de
familia (poder familiar) para fins de averbagéo facultativa;

VIII.  rendas constituidas sobre iméveis ou a eles vinculadas por disposi¢ao de ultima
vontade (Lei n° 6.015/1973, art. 167, inciso |, 8; Cddigo Civil, arts. 803 e ss.), com

natureza de contrato com eficacia real;

IX. contratos de compromisso de compra e venda de cesséo deste e de promessa
de cessédo que tenham por objeto imoveis ndo loteados e cujo prego tenha sido pago no
ato de sua celebracao, ou deva sé- lo a prazo, de uma s6 vez ou em prestacdes (Lei n®
6.015/1973, art. 167, 1, 9; Cddigo Civil, arts. 1.417 e ss.; Lei n® 6.766/1979, arts. 25 e
ss.; Decreto-Lei n® 58/1937, art. 22);

X. enfiteuse objeto de imdveis pulblicos ou outro imével publico expressamente

previsto em lei (Cédigo Civil, art. 2.038);
XI. anticrese (Lei n® 6.015/1973, art. 167, |, 11; Cdadigo Civil, arts. 1.506 e ss.);

XIl.  convencdes antenupciais (Lei n° 6.015/1973, arts. 167, 1, 12; 178, inciso V, e 244;
Cadigo Civil, arts. 1.639 e 1.653 e ss.);

XIll.  cédulas de crédito industrial, & exportacéo e comercial (Decreto-Lei n°® 413/1969;
Lei n°® 6.313/1975; Lei n® 10.200/2001; e Lei n° 6.840/1980);

XIV. contratos de penhor rural (Lei n® 6.015/1973, art. 167, |, 15; Cddigo Civil, arts.
1.438 e ss.), penhor agricola (Codigo Civil, arts. 1.442 e ss.) e penhor pecuario (Cédigo
Civil, arts. 1.444 e ss.);

XV. incorporacgdes, instituicdes e convencdes de condominio (Lei n® 6.015/1973, art.
167, inciso |, 17; Lei n® 4.591/1964; Codigo Civil, arts. 1.331 e ss.);

XVI. dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
unidades autbnomas condominiais e de promessa de permuta, a que se refere a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporagdo ou a instituicdo de
condominio se formalizar na vigéncia desta Lei; (Lei n°6.015/1973, art. 167, |, 18; Lei
n° 4.591/1964);
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XVII. dos loteamentos urbanos e rurais (Lei n° 6.015/1973, art. 167, inciso |, 19;
loteamento urbano (Lei n® 6.766/1979); loteamento rural (Decreto-Lei n° 58/1937);

XVIII. contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados, em
conformidade com o Decreto-Lei n® 58/1937, e respectiva cessdo e promessa de
cessao, quando o loteamento se formalizar na vigéncia da Lei n° 6.015/1973 (Lei n°
6.015/1973, art. 167, I, 20; Decreto-Lei n°® 58/1937);

XIX. citagcdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis (Lei n°
6.015/1973, art. 167, inciso |, 21; Cédigo de Processo Civil);

XX. julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem iméveis ou os demarcarem,
inclusive nos casos de incorporacdo que resultarem em constituicdo de condominio e
atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores (Lei n° 6.015/1973, art. 167, |, 23;
Lei n® 4.591/1964; Codigo Civil, arts. 1.320 e ss.);

XXI. das sentencas gue nos inventarios, arrolamentos e partilhas adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca (Lei n® 6.015/1973, art. 167, |, 24), bem

como as escrituras publicas lavradas nos termos do Codigo de Processo Civil.

XXII. dos atos de entrega de legados de iméveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicacdo em inventario ou arrolamento, quando ndo houver partilha
(Lei n®6.015/1973, art. 167, |, 25; Cddigo de Processo Civil, arts. 982 e ss.);

XXIIl. da arrematacdo e da adjudicacdo em hasta publica (Lei n® 6.015/1973, art. 167,
I, 26; Codigo de Processo Civil, arts. 686 e ss. e 714 e ss.) e a decisdo administrativa
de usucapiao (Lei n® 6.015/1973, art. 216-A);

XXIV. das sentencas declaratérias de usucapido (Lei n® 6.015/1973, art. 167, |, 28;
Cadigo Civil, arts. 1.238 e ss.; Codigo de Processo Civil, arts. 941 e ss.);

XXV. compra e venda pura e condicional (Lei n° 6.015/1973, art. 167, I, 29; Codigo
Civil, arts. 481 e ss.);

XXVI. permuta e promessa de permuta (Lei n® 6.015/1973, art. 167, I, 30; Cédigo Civil,
art. 533);

XXVII. dagcdo em pagamento (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, |, 31; Cddigo Civil, arts. 356 e

SS.);

XXVIll.transferéncia de imével a sociedade, para integralizar quota de capital (Lei n°
6.015/1973, art. 167, I, 32; Lei n® 8.934/1994; Lei n° 6.404/1976);



XXIX. doacao entre vivos (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, |, 33; Codigo Civil, arts. 538 e
SS.);

XXX. desapropriagdo amigavel e das sentencas que, em processo de desapropriacéo,
fixarem o valor da indenizacéo (Lei n® 6.015/1973, art. 167, |, 34);

XXXI. alienacao fiduciaria em garantia de bem imével (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, I,
35; Lei n® 9.514/1997);

XXXII. imiss@o provisdria na posse e respectiva cessdo e promessa de cessao, quando
concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas,
e a respectiva cessdo e promessa de cessédo (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, |, 36; Lei n®
6.766/1979 c/c a Lei n°® 9.785/99, e Cddigo Civil, art. 1.225, XIV);

XXXIll.termos administrativos ou das sentencas declaratérias da concessao de uso
especial, para fins de moradia (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, |, 37; Lei n° 10.257/01,
Medida Provis6ria n° 2.220/2001);

XXXIV. constituicdo do direito de superficie de imoével urbano ou rural (Lei n®
6.015/1973, art. 167, I, 39; Lei n® 10.257/2001; Cédigo Civil, arts. 1.369 e ss.);

XXXV. contrato de concessao de direito real de uso de imoével publico (Lei n°
6.015/1973, art. 167, |, 40; Lei n® 10.257/2001; Medida Proviséria n.° 2.220/2001);

XXXVI. penhor mercantil (Cédigo Civil, art. 1.448);

XXXVIIL. contrato de concessao de direito real de uso (Medida Proviséria n.°
2.220/2001);

XXXVIIIL. legitimag&o de posse (Lei n° 11.977//2009);

XXXIX. conversao da legitimacdo de posse em propriedade, prevista no art. 60
da Lein® 11.977 de 07/07/2009 (Lei n° 12.424/2011); e

XL.  da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF);
XLIl.  legitimacao fundiéria (Lei n® 13.465/2017, arts. 23 e 24);

XLIIl. contrato de pagamento por servicos ambientais, quando este estipular

obrigacfes de natureza propter rem;

XLIll. ato de tombamento definitivo, sem contetddo financeiro, declarado por ato

administrativo ou legislativo ou por decisao judicial;



XLIV. patrimonio rural em afetacdo em garantia;

XLV. outros negécios juridicos de transmissdo do direito real de propriedade sobre
imoveis ou de instituicdo de direitos reais sobre imoveis, ressalvadas as hipoteses de
averbacdo previstas em lei e respeitada a forma exigida por lei para o negdcio juridico,
a exemplo do art. 108 do Cadigo Civil.

SECAO Il - DOS ATOS DE AVERBACAO

Art. 99. No Registro de Imdveis averbar-se-&o:

l. as convengles antenupciais, estabelecendo qualquer regime de bens, e a
alteracdo do regime de bens do casamento, nos registros pertinentes a iméveis ou a
direitos reais pertencentes a um dos conjuges, inclusive os adquiridos posteriormente
ao casamento (Lei n® 6.015/1973, art. 167, Il, 1; Codigo Civil, art. 1.639, §2°);

. por cancelamento, a extingdo dos 6nus e direitos reais (Lei n® 6.015/1973, art.
167, 11, 2);

Il. 0s contratos de promessa de compra e venda, as cessdes e as promessas de
cessdo a que alude o Decreto-Lei n® 58/37, quando o loteamento se tiver formalizado
anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.015/1973 (Lei n® 6.015/1973, art. 167, Il, 3), portanto
anterior a 31/12/1975;

V. a mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, a edificacdo, a
reconstrucdo, a demolicdo, o desmembramento e o loteamento de imoveis (Lei n°®
6.015/1973, art. 167, Il, 4);

V. a alteracdo do nome por casamento, separacdo judicial ou extrajudicial ou
divércio, ou, ainda, outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no
registro ou na identificacdo ou qualificacdo das pessoas nele interessadas (Lei n°
6.015/1973, arts. 167, 11, 5 e 246);

VI. 0s atos pertinentes a unidades autdbnomas condominiais a que alude a Lei n°
4.591/1964, quando a incorporacéo tiver sido formalizada anteriormente a vigéncia da
Lei n°® 6.015/1973 (art. 167, 1l, 6);

VII. as cédulas hipotecérias (Lei n° 6.015/1973, art. 167, Il, 7):
a) do Sistema Financeiro da Habitac&o e outros contratos (Decreto—Lei n°® 70/1966);

b) da Cédula de Crédito Imobiliario (Lei n°® 10.931/2004, arts. 18 e ss.);
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VIIl. acaucdo e a cessao fiduciéria de direitos relativos a iméveis (Lei n°® 6.015/1973,
art. 167, 11, 8; Lei n® 9.514/97, art.17);

IX. o restabelecimento da sociedade conjugal (Lei n° 6.015/1973, art. 167, I, 10; Lei
n° 6.515/1977, art. 46);

X. as clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a iméveis, bem como a constituicdo de fideicomisso (Lei n° 6.015/1973, art.
167, 1l, 11; Cdédigo Civil, arts. 1.951 e ss.);

XI. as decisdes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados (Lei n® 6.015/1973, art. 167, 1l, 12);

XIl.  de oficio, os nomes dos logradouros decretados pelo Poder Publico (Lei n°
6.015/1973, art. 167, Il, 13);

XIlll. as sentencas de separacdo judicial, de divorcio, ou termo de ambos, e de
nulidade ou anulagéo de casamento, quando nas respectivas partilhas existirem iméveis
ou direitos reais sujeitos a registro e desde que os imdveis ou direitos reais permanegam
em condominio, em partes iguais, entre os separados ou divorciados (Lei n® 6.015/1973,
art.167, Il, 14, acrescentado pela Lei n° 6.850/1980);

XIV. are-ratificacdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de hipoteca em favor de
entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo, ainda que importando
elevacdo da divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra hipoteca
registrada em favor de terceiros (Lei n°® 6.015/1973, art. 167, I, 15, incluido pela Lei n®
6.941/1981);

XV. o contrato de locacéo, para os fins de exercicio do direito de preferéncia (Lei n°
6.015/1973, art. 167, I, 16, incluido pela Lei n°® 8.245/1991);

XVI. o Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a regime
fiduciario (Lei n°® 6.015/1973, art.167, Il, 17, incluido pela Lei n°® 9.514/1997);

XVII. a notificacdo para parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria de imével
urbano (Lei n° 6.015/1973, art. 167, II, 18, incluido pela Lei n°® 10.257/2001);

XVIII. aextingdo da concesséao de uso especial para fins de moradia (Lei n°® 6.015/1973,
art. 167, 11, 19, incluido pela Lei n°® 10.257/2001);

XIX. a extincao do direito de superficie do imével urbano ou rural (Lei n® 6.015/1973,
art. 167, I, 20, incluido pela Lei n® 10.257/2001);



XX.  a cessdo de crédito imobiliario (Lei n° 6.015/1973, art. 167, I, 21, incluido pela
Lei n® 10.931/2004);

XXI. a constituicdo de patrimdnio de afetagdo nas incorporac¢des imobilidrias (Lei n°
4.591/1964, art. 31-B, com a redagéo dada pela Lei n® 10.931/2004) e nos loteamentos
(Lei n° 6.766/1979, art. 18-A, com redacao dada pela Lei n® 14.620/2023)

XXII. as sub-rogagbes e outras ocorréncias que alterarem o registro (Lei n°
6.015/1973, art. 246);

XXIIl. aindisponibilidade de bens decretada judicialmente (Lei n°® 6.015/1973, art. 247;
Cddigo de Processo Civil, art. 799);

XXIV. aindisponibilidade de bens dos administradores, gerentes e conselheiros fiscais
das sociedades sujeitas ao regime de liquidagé@o extrajudicial (Lei n° 6.015/1973, art.
247; Decreto-Lei n® 685/1969);

XXV. o0s protestos, notificacdes e interpelacbes normatizadas nos arts. 867 e ss. do
Cddigo de Processo Civil, desde que emanados de ordem judicial;

XXVI. as sentengas definitivas de interdigéo;
XXVII. as sentengas de separacéo de dote;
XXVIIl. a alteracdo do nome das pessoas juridicas e a transformac&o do tipo societério;

XXIX. aincorporacgao total de uma empresa por outra (Lei n°® 6.404/76, art. 234; Lei n°
8.934/1994, arts. 53 e 64);

XXX. o0stermos de acordo entre proprietario de terras e o IBAMA, a teor dos preceitos
contidos no Cédigo Florestal e legislacao complementar (Lei n°® 4.771/1965, art. 16, a);

XXXI. a existéncia de floresta plantada;

XXXII. o termo de securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a regime
fiduciario (Lei n°® 9.514/1997);

XXXIIl.a consolidacéo da propriedade do imével em nome do fiduciério, a vista da prova
do pagamento do imposto de transmissao e, se for o caso, também do laudémio (Lei n°
9.514/97, art. 26, com a redacdo dada pela Lei n® 10.931/2004);

XXXIV. as retificacbes processadas nos termos previstos nos arts. 212 e ss. da
Lei n° 6.015/1973, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 10.931/2004;
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XXXV. o arrolamento de bens previsto na Lei n°® 9.532/1997,

XXXVI. o bloqueio de matricula determinado judicialmente (Lei n® 6.015/1973, art.
214, com a redacdo dada pela Lei n°® 10.931/04);

XXXVII. o termo de caucdo real locaticia (Lei n® 8.245/1991, art. 38, §1°);

XXXVIII. a certiddo comprobatéria do ajuizamento da execuc¢do, nos termos do art.
615-A do Cddigo de Processo Civil;

XXXIX. areserva legal (Lei n° 11.284/2006);

XL.  aserviddo ambiental (Lei n° 11.284/2006);

XLI. o destaque de imével de gleba publica originaria (Lei n° 11.952/2009);
XLIl. o0 auto de demarcacgéo urbanistica (Lei n° 11.977/2009);

XLIII. a extingdo da legitimacdo de posse (Lei n° 12.4254/2011);

XLIV. a extingdo da concesséao de direito real de uso (Lei n°® 12.424/2011);

XLV. a sub-rogagéo de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecéria e da
alteracdo das condi¢des contratuais, em nome do credor que venha a assumir essa
condi¢do nos termos do art. 31 da Lei n® 9.514/1997, ou do Cdodigo Civil, realizada em
ato Unico, a requerimento do interessado, instruido com documento comprobatério
firmado pelo credor original e pelo mutuario, ressalvado o disposto no inciso LI deste

artigo;

XLVI. o termo de quitagdo de contrato de compromisso de compra e venda registrado
e do termo de quitagdo dos instrumentos publicos ou privados oriundos da implantagéo
de empreendimentos ou de processo de regularizagdo fundiaria, firmado pelo
empreendedor proprietario de imoével ou pelo promotor do empreendimento ou da
regularizagdo fundiaria objeto de loteamento, desmembramento, condominio de
gualguer modalidade ou de regularizacdo fundiaria, exclusivamente para fins de
exoneracao da sua responsabilidade sobre tributos municipais incidentes sobre o imével
perante o Municipio, ndo implicando transferéncia de dominio ao compromissario

comprador ou ao beneficiario da regularizagéo.

XLVII. a existéncia dos penhores previstos no art. 178 da Lei n°® 6.015/1973, de oficio,

sem conteudo financeiro, por ocasido do registro no livro auxiliar em relacdo a iméveis
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de titularidade do devedor pignoraticio ou a iméveis objeto de contratos registrados no
Livro n° 2 - Registro Geral;

XLVIII. a certiddo de liberacao de condigdes resolutivas dos titulos de dominio resolavel
emitidos pelos érgaos fundiérios;

XLIX. o vinculo de area a Cota de Reserva Ambiental — CRA;
L. 0 numero de inscricdo do imével rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR;

LI ainformacéo de classificacio da area como Area Contaminada sob Investigacéo
(ACI), como Area Contaminada com Risco Confirmado (ACRi) ou como Area Reabilitada

para o Uso Declarado (AR);

LII. a cessdao de crédito ou da sub-rogacao de divida decorrentes de transferéncia
do financiamento com garantia real sobre imével, nos termos do Capitulo 1I-A da Lei n°
9.514/1997,

LIIl. o processo de tombamento de bens imdveis e de seu eventual cancelamento,

sem conteldo financeiro;

LIV. o cancelamento do compromisso de compra e venda decorrente da Lei n°
6.015/1973, art. 251-A, 885° e 6°);

LV. a extensdo da garantia real a nova operacdo de crédito, nas hipdteses
autorizadas por lei (Lei n® 6.015/1973, art. 167, I, 37, inserido pela Lei n® 14.711/2023).

LVI.  outros titulos, atos ou fatos que venham a ser definidos em lei.

Paragrafo Gnico. Gnico. Além dos casos expressamente indicados em lei, serédo
averbadas na matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo,

alterem o registro ou repercutam nos direitos relativos ao imével.

SECAO Ill - DOS LEGITIMADOS

Art. 100. Tera legitimidade para requerer a averbacao qualquer pessoa que tenha
algum interesse juridico no lancamento das mutacfes subjetivas e objetivas dos

registros imobiliarios, incumbindo-lhe as despesas correspondentes.

81° Terdo legitimidade para exigi-la ndo sé os titulares do direito real, na qualidade de
alienantes ou de adquirentes, como também os anuentes ou intervenientes no negécio

juridico.
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82° As averbacgdes, salvo nos casos em que poderdo ser feitas de oficio, dependerdo
de requerimento escrito, com firma reconhecida, que podera ser realizado em formulario
padronizado do préprio servico, acompanhado de documentacdo comprobatoria,

fornecida pela autoridade competente.

83° Se o interessado comparecer na serventia e estiver devidamente identificado,
assinara o requerimento na presenca do oficial ou preposto autorizado, a quem devera
certificar o ocorrido, anexando copia do documento de identificacdo ao titulo
apresentado, ficando para esta hip6tese dispensado o reconhecimento de firma.

84° Nas averbacdes ex officio referentes ao encerramento de matricula, tendo em vista
que o imovel em sua totalidade passou a pertencer a outra circunscricao imobiliaria,

seréd isento de emolumentos.
Art. 101. O documento habil para averbar:
l. a alteracéo ou retificagdo do nome € a Certidao do Registro Civil,

Il. 0 casamento, separacao, divércio ou 6bito de brasileiros em paises estrangeiros
€ a Certidao de Registro Civil, indicada n° 1, do art. 32, da Lei n°® 6.015/1973.

Art. 102. A averbacdo da emancipacao judicial ou voluntaria dependera de prova
de haver sido registrada no Livro E do Registro Civil das Pessoas Naturais.

Art. 103. O acesso ao fdlio real de atos de transferéncia, desmembramento,
parcelamento ou remembramento de imdéveis rurais dependera de apresentacédo de
memoarial descritivo elaborado, executado e assinado por profissional habilitado e com
a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade
Técnica (RTT), ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT), contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e com preciséo posicional estabelecida pelo INCRA,

observados os prazos regulamentares.

Art. 104. A descricao precéria do imével rural, desde que identificavel como corpo
certo e localizavel, ndo impede o registro de sua alienacdo ou oneracao, salvo quando
sujeito ao georreferenciamento ou, ainda, quando a transmissdo implique atos de

parcelamento ou unificacdo, hipéteses em que sera exigida sua prévia retificacao.

81° O memorial descritivo certificado pelo INCRA sera arquivado em classificador
proprio, com indice no qual havera remissao a matricula correspondente, podendo ser

microfilmado, ou digitalizado.1086



§2° Para os fins e efeitos do paragrafo 2° do art. 225 da Lei n°® 6.015/1973, uma vez
apresentado o memorial descritivo segundo os ditames do paragrafo 3° do art. 176 e do
paragrafo 3° do art. 225 da mesma lei, o registro de subsequente transferéncia da

totalidade do imével independera de novo memorial descritivo.

83° A obrigatoriedade da averbacdo do numero de inscricdo do imovel rural no
CAR/SICAR, a ser realizada mediante provocacdo de qualquer pessoa, fica
condicionada ao decurso do prazo estabelecido no § 3.°do art. 29 da Lein® 12.651/2012.

Art. 105. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo exige sua

repeticdo no novo cartério.

Art. 106. Os atos relativos a vias férreas serdo registrados na circunscricao

imobiliaria onde se situe o imovel.

Paragrafo Unico. A requerimento do interessado, o Oficial do Registro de iméveis da
circunscricdo a que se refere o caput deste item abrirA a matricula da éarea
correspondente, com base em planta, memorial descritivo e certiddo atualizada da
matricula ou da transcricdo do imovel, caso exista, podendo a apuragdo do

remanescente ocorrer em momento posterior.

CAPITULO lll - DOS LIVROS DO REGISTRO DE IMOVEIS
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Il C-da Servico de Registro de Imdveis devera organizar, manter e escriturar 0s

seguintes livros:

l. Livro 1 — Protocolo;

Il Livro 2 — Registro Geral;

Il. Livro 3 — Registro Auxiliar;
V. Livro 4 — Indicador Real;

V. Livro 5 — Indicador Pessoal.

Paragrafo Unico. Além dos livros principais referidos no presente artigo e na Lei n®
6.015/1973, deverdo ser mantidos livros e controles suplementares, escriturados em

meio eletrénico ou fisico, para o registro dos seguintes atos ou fatos:

l. Registro de aquisicdo de imoveis rurais por estrangeiros;



Il. Registro de indisponibilidades judiciais e extrajudiciais.

IOS Livros 2, 3, 4, e 5 serdo escriturados mecanicamente ou por processador de
texto, na forma de fichas. O Livro de Recepcédo de Titulos e o Livro n°® 1 (Protocolo)
poderdo ser escriturados eletronicamente em bases de dados relacionais, desde que
contenham os requisitos previstos para o sistema de registro eletronico (art. 1°, 83° da
Lei n° 6.015/1973, com redacéo dada pela Lei n° 14.382/2022), devendo ser emitidos
relatérios impressos diarios. Os livros 4, 5 e o Livro de Registro de Aquisi¢cdo de Imoveis
Rurais por Estrangeiros poderao adotar sistema informatizado de base de dados.

81° Entende-se por escrituracao eletrénica a escrituracao dos atos registrais em midia

totalmente eletrénica.

§2° A migracédo para escrituracao eletronica sera feita de forma gradativa, nos prazos e
condigbes previstos na Lei n° 11.977/2009, em seu regulamento e normas da
Corregedoria Geral da Justica, sempre atendidos os critérios de seguranca da

informacé&o.

83° Até a implantacdo plena do sistema de registro eletrénico, a escrituragdo em meio
eletrbnico, sem impressdo em papel, restringe-se aos indicadores reais e pessoais,
controle de titulos contraditérios, certiddes e informagdes registrais e ao cadastro de
aquisicdes de imdveis rurais por estrangeiros, mantidos os demais livros na forma e

modelos previstos na Lei n°® 6.015/1973.

IO Livro 2 de Registro Geral e o Livro 3 de Registro Auxiliar serdo compostos por

fichas, escrituradas nos termos do paragrafo Unico, do art. 173, da Lei n® 6.015/1973.

81° As fichas deverdo ser escrituradas com esmero, arquivadas com seguranca e, de

preferéncia, em invélucros plasticos transparentes, vedada sua plastificacdo.

82° As fichas deverdo possuir dimensdes que permitam a extracdo de copias
reprograficas e facilitem o manuseio, a boa compreenséo da sequéncia légica dos atos
e 0 arquivamento, podendo ser utilizadas cores distintas para facilitar sua visualizagédo

e inseridas figuras representativas do imovel.

I/ s fichas dos Livros n°s 2 e 3 deverdo ser autenticadas pelo oficial ou quem o
substitua. Os atos assinados pelo escrevente autorizado que os tenha praticado podem

ser subscritos pelo oficial.

I escrituracéo e aimpressao do Livro 1 — Protocolo, do Livro 4 — Indicador Real,

e do Livro 5 — Indicador Pessoal poderdo ser feitas em papel tipo oficio ou A-4, com



gramatura que preserve a integridade e a conservacdo necessarias aos documentos

registrais no arquivo da serventia.

IOs arquivos eletrdnicos ou em midia digital utilizados para o registro e
escrituracdo dos livros devem ser mantidos em cépia de seguranca ou backup, nos
termos do Provimento CNJ n° 74/2018 (conservado pelo Cédigo Nacional de Normas
Extrajudiciais do CNJ, nos termos do art. 206).

SECAO Il - DO PROTOCOLO

IO Livio 1 — Protocolo sera utilizado para o apontamento de todos os titulos
apresentados diariamente no expediente normal da serventia, com excec¢éo daqueles
titulos ou documentos que tiverem sido, a requerimento da parte, apresentados apenas

para exame preliminar e célculo dos emolumentos.

IO Livro de Protocolo podera ser escriturado em meio fisico, por sistema ou
programa informatizado, dispensada, na dultima hipotese, a sua impressdo e

encadernacao.
§1° E dispensavel lavrar-se termo diario de abertura de protocolo.

82° O Protocolo devera possuir termo diario de encerramento, assinado fisica ou

eletronicamente, mencionando-se 0s nimeros dos titulos protocolados.

§3° Quando o Protocolo for escriturado por sistema informatizado com impressdo do
termo de encerramento diario e ndo houver possibilidade de lancamento dos atos
formalizados na coluna da prépria prenotacdo, os atos serdo relatados no termo de
encerramento do dia em que forem praticados, mediante remissdo da data para facilitar
sua localizacdo. O mesmo procedimento devera ser observado na escrituragdo
eletrbnica do Protocolo, hip6tese em que a remissao a data sera feita pela base de

dados.

IS0 requisitos da escrituracdo e langcamentos no Livro 1 — Protocolo:
l. namero de ordem, que seguira indefinidamente;

Il. data da apresentacao;

I"l. nome do apresentante;

V. natureza formal do titulo;



V. atos formalizados, resumidamente lancados, com mencéo de sua data;

VI. devolugéo com exigéncia e sua data;
VIl.  data de reingresso do titulo, se na vigéncia da prenotacao;
VIIl.  valor do depésito prévio, quando houver.

§1° Na coluna “natureza formal do titulo” bastara a referéncia de se tratar de escritura
publica, de instrumento particular ou de ato judicial. Apenas os titulos judiciais deverao
ser identificados por sua espécie (Formal de Partilha, Carta de Adjudicagéo, Carta de
Arrematacdo, Mandado Judicial etc.)

82° Na coluna destinada a anotacao dos atos formalizados serdo lancados, de forma
resumida, o cancelamento, a dlvida e os atos praticados nos livros n° 2 e 3, bem como
as averbag0Oes efetuadas nos livros anteriores ao atual sistema de registro, devendo ser
consignada a data da pratica do ato (exemplo: R.1/457.456 ou Av.4/195.630 - Av.2 na
T.3.569-L3D).

83° Considera-se apresentante a pessoa que protocolar o titulo para o registro ou
averbacdo, objetivando constituir ou declarar direitos préprios ou de terceiros, bem como

extingui-los.

84° Consideram-se interessados as pessoas para guem o registro criar direitos, extingui-

los, modifica-los ou onera-los, como, por exemplo:
l. 0 adquirente, nos atos translativos da propriedade;
Il. o credor, nos atos constitutivos de direitos reais;

Il. 0 autor ou requerente, nos registros de citacdo, penhora, arresto e sequestro;

V. o locador, nas locacdes;

V. o0 incorporador, construtor ou condominio requerente, nas individualizages;
VI. o condominio, nas respectivas convencoes;

VII. o instituidor, no bem de familia;

VIIl. o requerente, nas averbacdes;

IX. 0 emitente, nas cédulas rurais, industriais e outras; e

X. Outro determinado por lei ou por estas Normas.



85° A ocorréncia de devolugdo com exigéncia, apés a elaboracdo da nota, sera
imediatamente lancada na coluna prépria do Livro Protocolo; reingressando o titulo no
prazo de vigéncia da prenotacéo, sera objeto do mesmo langamento, em coluna propria,

recebendo igual nimero de ordem.

IlD: 14 ser entregue & parte recibo-protocolo contendo numeracéo de ordem
idéntica a lancada no Livro 01 — Protocolo, para garantir a prioridade do titulo e a
preferéncia do direito real.

Paragrafo Unico. O recibo-protocolo devera conter o nome e o endereco do
apresentante, inclusive numero de telefone e e-mail, quando houver, os nomes das
partes, a natureza e a origem do titulo, o valor do depésito prévio, a data e a hora em
que foi expedido, a data prevista para eventual devolugdo do titulo com exigéncias
(méaximo de 10 dias uteis), a data prevista para a pratica do ato e a data em que cessaréo
automaticamente os efeitos da prenotagdo. Quando existentes, devera conter também

a indicacao de sitio na Internet e nimero de atendimento via aplicativo de mensagens.

I Todo titulo individualmente considerado receberd sempre um nimero de
protocolo diferente, segundo a ordem de apresentacao, ainda que se refiram a mesma

pessoa ou ao mesmo imovel, sequencial “ad infinitum”.

IO nimero de ordem no Livro 1 — Protocolo determinara a prioridade do titulo para
efeito de prenotacéo, e esta, a preferéncia dos direitos reais, ainda que apresentados

pela mesma pessoa mais de um titulo simultaneamente

81° Nos casos de prenotagdes sucessivas de titulos contraditérios ou excludentes, criar-
se-4fila de precedéncia. Cessados os efeitos da prenotagéo, podera retornar a fila, mas

apos o0s outros que nela ja se encontravam no momento da cessagao.

§2° O exame do segundo titulo subordina-se ao resultado do procedimento de registro
do titulo que goza da prioridade. Somente se inaugurara novo procedimento registrério,
ao cessarem os efeitos da prenotacdo do primeiro. Nesta hipotese, os prazos ficaréo
suspensos e contar-se-ao a partir do dia em que o segundo titulo assumir sua posicéo

de precedéncia na fila.

83° Para o controle da tramitacdo simultanea de titulos contraditérios ou excludentes de
direitos sobre o mesmo imoével, o oficial deverd se utilizar de mecanismos
informatizados, admitindo-se concomitante controle por meio de langcamento em fichas

nos indicadores pessoal e real.



I\ o registro ou averbacdo constard obrigatoriamente o nimero e a data do
protocolo.

IE caso de permuta, e pertencendo os iméveis & mesma circunscricéo, seréo
feitos os registros nas matriculas correspondentes, sob um Gnico nimero de ordem de

protocolo.

SECAO Il - REGISTRO GERAL — MATRICULA

Subsecéo | - Introducéo

IO Livio 2 — Registro Geral é o livro principal do Registro Imobiliario, e destina-se
a matricula dos imoveis e aos atos de registro ou averbacao previstos no art. 167, | e Il,
da Lei n® 6.015/1973.

81° A forma e os campos obrigatérios da escrituracdo do Livro 2 — Registro Geral

deverédo atender as especificagfes constantes da Lei n° 6.015/1973.

§2° Neste livro ndo podera ser realizado qualquer outro tipo de langamento, por certidao,
anotagcdo, comunicagdo ou observacdo, pois 0 ato deve ser registrado ou averbado,

salvo se vier a existir previséo legal diversa.

I C2da lancamento no Livro 2 — Registro Geral sera identificado pela letra “R” para
o ato de registro em sentido estrito, e 0 de averbagao pelas letras “AV”, seguindo-se 0
namero de ordem sequencial dos atos e o nimero da matricula correspondente. O
namero de ordem sera lancado rigorosamente por ordem sequencial, de sorte que se
inicia no nimero 1 e segue ao infinito, devendo seguir o seguinte padrdo ou modelo a

seguir exemplificado:

l. 0 primeiro ato de registro: R-1-(nimero da matricula);

Il. 0 ato subsequente de registro: R-2(nimero da matricula);

[l o primeiro ato de averbacao: AV-3-(nimero da matricula);

V. 0 ato subsequente de averbacdo: AV-4-(numero da matricula);

V. um outro ato subsequente de registro: R-5-(nimero da matricula).

§1° E facultativa a repeticio do nimero da matricula em seguida ao nimero de ordem

sequencial de lancamento do ato.



82° No sistema ou programa informatizado de escrituragéo do Livro 2 — Registro Geral,
a verificacdo das regras e procedimentos constantes deste artigo deverd estar
armazenada nos arquivos eletronicos das fichas respectivas, assim apresentada em tela

ou relatério impresso correspondente a ficha de cada matricula.

83° Os modelos de fichas ou registro em banco de dados informatizado seréo
elaborados de forma a permitir a escrituracéo correta e completa dos requisitos exigidos
pela Lei dos Registros Publicos e por este Codigo de Normas.

I odos os atos enumerados no art. 167 da Lei n° 6.015/1973 s&o obrigatérios e

serdo efetuados na serventia da situagdo do imdvel, observado o seguinte:

l. se desde logo for possivel abrir a matricula, esta providéncia serd tomada no
cartorio da atual situagdo do imdvel, ainda que o ato por lavrar seja uma averbagéo

apenas; nesta hipétese, € vedado fazer averbacao no cartério de origem;

Il. as averbacbes serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro
(transcrigdo ou inscricdo) a que se referirem, ainda que o imodvel tenha passado a
pertencer a outra circunscrigdo, sempre que a matricula ndo puder ser aberta no cartorio
da atual situagé@o do imovel; a impossibilidade de abrir-se matricula no cartorio da atual

situacdo do imdvel deve ser justificada em nota devolutiva,;

Il. se a transcricdo ndo possuir, desde logo, todos os elementos necessarios para
a abertura de matricula, as averbagfes serdo feitas no oficio anterior, & margem da

transcrigdo ou da inscrigdo de origem;

V. para o imével situado em duas ou mais circunscri¢cdes, serdo abertas matriculas
em todos os relativos cartérios; as matriculas conterdo remissdes reciprocas, e 0s atos
de registro e averbacdo serdo praticados apenas no cartorio da circunscrigdo em que
estiver situada a maior area, averbando-se, sem contelldo econdmico, a circunstancia
no outro oficio de registro de imdveis; se a area for idéntica em todas as circunscri¢goes,
serd adotado o mesmo procedimento, sempre com remissoes reciprocas, mas fazendo-
se 0s registros e as averbacdes no cartorio de escolha do interessado, e averbada a

circunstancia no outro oficio de registro de imdveis, sem contetdo financeiro;

V. aberta uma matricula no cartorio da situagéo do imével, o oficial comunicaré essa
abertura ao cartorio de origem, para o encerramento, de oficio, da matricula ou

transcricdo anterior;



VI. para prevenir duplicidade de matriculas decorrente da auséncia de encerramento
de matricula, transcrigdo ou inscrigdo, no caso de desmembramento territorial ocorrido
antes de 18 de dezembro de 2019, o novo cartério comunicara ao anterior, de oficio,

nao apenas a abertura de matricula, como também, uma sé vez, a lavratura de certidao;

VIl.  para o registro do loteamento e do desmembramento que abranger imével
localizado em mais de uma circunscricdo imobiliaria, sera aberta matricula da gleba em
todos os relativos cartorios; por sua vez, as matriculas das unidades imobilidrias seréo
abertas no oficio de registro de imdveis da circunscricdo em que estas estiverem

situadas, procedendo-se as averbacdes remissivas;

Paragrafo unico. Cada imovel tera matricula propria, que sera aberta por ocasiao do
primeiro ato de registro ou de averbacao caso a transcricdo possua todos os requisitos
elencados para a abertura de matricula;

Il s ainda aberta matricula nos seguintes casos:

l. guando se tratar de averbacdo, e a transcricdo ja possuir todos 0s requisitos

necessarios para a abertura de matricula;

Il. guando se tratar de averbacdo que deva ser feita no antigo Livro de Transcricdo
das Transmissfes — Livro 3 (art. 185 do Decreto n.° 4.557/1999) — e neste nao houver
espaco, & margem da qual sera anotada a abertura da matricula, desde que o imével
esteja em area da competéncia registral da mesma serventia, e, ainda que precéria a

descrigdo do imovel, desde que se refira ao imével em sua integralidade.

[l por ocasido de unificagdo ou fusdo de imoveis, promovendo-se a averbacao do
encerramento das matriculas primitivas com abertura de matricula Unica, averbando

(Av.1) a finalidade da abertura.
V. a requerimento do proprietario ou legitimo interessado.

I\ 2 circunscricdo onde estiver o imével, é facultada a abertura de matricula a
requerimento do interessado ou de oficio, por conveniéncia do servico, ainda que faltem
elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, contanto que haja seguranca gquanto
a localizagédo e a identificacao do imével, a critério do oficial, e que se fagcam constar os

dados do assento anterior.

§1° Nao sendo suficientes os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, para a
abertura de matricula o interessado devera requerer prévia retificacdo ao cartério da

atual situacéo do imovel.



§2° Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem elementos
essenciais do ato ou negdcio juridico praticado, quando ndo constantes do titulo ou do
acervo registral, poderédo ser complementados por outros documentos ou, quando se
tratar de manifestacdo de vontade, por declaracbes dos proprietarios ou dos

interessados, sob sua responsabilidade.
IS0 requisitos da matricula:

l. 0 numero da ordem, que seguird ao infinito;
. a data;

[l a identificacdo e a caracterizagdo do imovel;
V. 0 nome e a qualificacao do proprietario;

V. 0 humero e a data do registro anterior ou, em se tratando de imovel oriundo de
loteamento ou de condominio edilicio, 0 nUmero do registro ou inscricdo do loteamento

ou da instituicdo e especificacdo do condominio

VI. tratando-se de imével em regime de multipropriedade, a indicacdo da existéncia
de uma matricula para cada fragdo de tempo, na qual se registrardo e averbardo os atos

referentes a respectiva fracdo de tempo.

I~ icentificacdo e caracterizacdo do imével compreendem:

l. se urbano:

a) localizag&o, assim considerados o municipio, o bairro e o logradouro;

b) o nimero;

C) a designacéo cadastral, se houver.

d) confrontacBes, assim considerados os nimeros das respectivas matriculas ou

transcricdes;

e) area.
Il. se rural:
a) localizag&o, assim considerados o municipio e o lugar ou localidade;

b) a denominacao;



C) do cdodigo do imével e CPF do declarante constantes do CCIR;

d) confrontagBes, assim considerados os numeros das respectivas matriculas ou
transcricdes;
e) area.

81° Para a identificagcdo do imdvel rural na matricula, é dispensada a indicagéo de outros
dados constantes do CCIR além dos ja indicados no inciso Il deste artigo, podendo os

mesmos serem consultados no respectivo sitio eletrdnico.

82° A descricao georreferenciada do imével rural, nas hip6teses exigidas por lei, suprira
os dados indicados no inciso Il deste artigo, devendo o Oficial de Registro de Iméveis
arquivar o memorial descritivo certificado pelo INCRA em classificador préprio, com

indice no qual havera remisséo ao niumero da matricula correspondente.

83° A eventual inexisténcia ou ndo localizacdo de qualquer dos dados relacionados nos
incisos | ou Il deste artigo devera ser certificada pelo érgdo competente.

84° Na hipétese de o imdvel ja possuir matricula e nela ja constar a sua identificagéo e
caracterizacdo na forma prevista neste artigo, inclusive a descricdo georreferenciada
quando exigida por lei, o titulo que a ele se referir fica dispensado de indicar outros
dados caracterizadores do bem, ainda que se trate de escritura publica ou titulo oriundo

de autos judiciais.

Bl -2 a identificacdo do imével exigida pelo art. 176, §1°, I, 3, da Lei n°
6.015/1973, as confrontac6es devem ser indicadas preferencialmente pelos nimeros de

matriculas ou transcricdes dos imoveis.

81° Para indicar as confrontacfes séo inadmitidas expressdes genéricas, tais como
"com quem de direito", ou "com sucessores" de determinadas pessoas, que devem ser
excluidas, se existentes no registro de origem, indicando-se preferencialmente os

imoveis confinantes e seus respectivos registros.

82° As retificacdes na matricula do imovel relativas a indicagdo ou atualizacdo de
confrontagdo poderéo ser feitas de oficio ou a requerimento, nos termos do art. 213, |,
b, da Lei n° 6.015/1973, e com base exclusivamente nos registros existentes nos

servicos de registro de imoéveis.

-2 os fins do disposto no art. 225, §2°, da Lei n° 6.015/1973, entende-se por

“caracterizacdo do imovel” a indicacdo, as medidas e a area, ndao devendo ser



considerados irregulares os titulos apresentados para corre¢cdo de omissdes ou para

atualizacdo do nome dos confrontantes.

81° Entende-se ocorrer atualizacdo de nomes de confrontantes quando, nos titulos,
houver referéncia expressa aos anteriores e aos que 0s substituirem, observada sua

correspondéncia com os registros dos imoveis confinantes.

82° Nao sera considerada irregular a abertura de matricula que segue os dados
existentes no registro anterior (matricula por transporte), bem como o registro do titulo

subsequente, quando houver coincidéncia entre os dados.

B~ qualificacdo do proprietario e dos demais titulares de direito constantes da

matricula contera nome civil completo, domicilio, nacionalidade, bem como:

l. tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, o nimero de inscrigdo
no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do Ministério da Fazenda e do Registro Geral
da cédula de identidade, ou, a falta deste, sua filiacdo e, sendo casado, o nome e
qualificacdo do conjuge e o regime de bens no casamento, bem como se este se realizou
antes ou depois da Lei n® 6.515/1977.

Il. tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o nimero de inscricdo no

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ);

§1° Sendo o proprietario casado sob regime de bens diverso do legal, devera ser
mencionado o numero do registro do pacto antenupcial no Cartério de Registro de
Imbveis competente, ou o dispositivo legal impositivo do regime, bem como na hipétese
de existéncia de escritura publica que regule o regime de bens dos companheiros na

uniao estavel.

82° N&o é requisito da matricula ou dos atos registrais a qualificacdo do representante

legal da pessoa juridica.

83° Os dados de qualificacdo de pessoas fisicas ou juridicas ja constantes de titulos
judiciais, administrativos e notariais apresentados ao servico de registro de imoveis
dispensam comprovacao por outros documentos, sendo tais titulos habeis para instruir

eventuais retificacdes de dados pessoais constantes da matricula.

84° Para a qualificagdo de titulos notariais, judiciais e administrativos, os oficiais de
registro de imoéveis ndo devem exigir, em apartado, a apresentacdo de documentos
cujos dados e informacdes ja constem do titulo, inclusive documentos pessoais e de

quitacao tributaria.



85° Tratando-se de brasileiros ou de estrangeiros casados no exterior, para evitar divida
acerca da real situacdo juridica dominial do imdével, o regime de bens deve ser desde

logo comprovado para constar do registro.

I~ insercéo ou alteracdo, na matricula, da informacdo sobre a profissdo ou
endereco da pessoa fisica podera ser feita com base em documento comprobatério ou
em simples declaracéo por escrito.

Il S0 requisitos do registro no Livro 2:
l. a data;

. o nome, domicilio e nacionalidade do transmitente ou do devedor, e do

adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e o nimero de inscricdo
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da
Cédula de Identidade, ou a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o niumero de inscricdo no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

. o titulo da transmissao ou do 6nus;
V. a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagao;

V. o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condicdes e mais

especificagdes, inclusive os juros, se houver.

I Os registradores ficam autorizados a inserir nas matriculas mapas dos iméveis,
desde que elaborados por profissional habilitado, e que correspondam a descricao do

imovel.

-2 2 matricula e registro das escrituras e partilhas lavradas e homologadas na
vigéncia do Decreto n° 4.857/1939, ndo se observardo as exigéncias da atual legislacéo,

devendo ser observado o disposto na legislacao anterior.

B~ matricula sera aberta para todos os imdveis registrados ou averbados na
vigéncia da Lei n® 6.015/1973, com os elementos constantes do titulo apresentado e do

registro anterior.



81° Se o registro imobiliario originario tiver sido efetuado em outro cartério ou
circunscricdo, devera ser apresentada certidao atualizada do cartério de origem, a qual

ficara arquivada na nova serventia, de forma a permitir sua facil localizagéo.

§2° Considera-se atualizada a certidao que tenha sido expedida nos 30 (trinta) dias Uteis

anteriores a sua apresentacao a serventia onde deva ser aberta a matricula.

I~ abertura de matricula podera ser feita de oficio, pelo oficial de registro, desde

gue nao acarrete despesas para os interessados, nas seguintes hipoéteses:

l. para cada lote ou fracdo ideal que corresponderd a determinada unidade
autbnoma ou lote, ap6s o registro do loteamento, da incorporacdo imobiliaria, do

desmembramento ou da instituicdo de condominio edilicio;
Il. no interesse da organizacéo do servigo.

U a vez aberta a matricula, ndo seré admitida qualquer averbacéo a margem

da transcrigéo anterior.

I irregular a abertura de matricula para parte ideal nos casos em que tiver de

compreender todo o imovel.

81° Sera considerada irregular a abertura de matricula de parte do imével, sobre a qual
tenha sido instituida servidao que, corretamente, devera ser registrada na matricula do

imovel respectivo.

§2° O 06nus sobre parte do imovel deve ser registrado na matricula do imével, sendo

incorreta a abertura de matricula da parte onerada.

IS o im6vel estiver onerado, o oficial, logo em seguida & abertura da matricula e
antes do primeiro registro, averbara a existéncia do 6nus, sua natureza e valor,

certificando o fato no titulo que devolver a parte.

B~ descricio do imével ndo podera incluir construcdo que n&o conste do registro

anterior ou que nele ndo tenha sido regularmente averbada.

Paragrafo Unico. Admite-se que seja a averbacado da construcado realizada logo apés a

abertura da matricula, se o registro anterior estiver em outro cartoério.

I\ ;0 deve constar da matricula a indicac&o de rua ou qualquer outro logradouro
publico, sem que tal circunstancia conste do registro anterior, ainda que ocorra alteracao

no nome do logradouro, salvo quando a averbacédo da alteracdo ocorrer no momento da



abertura da matricula com a indicacdo no seu texto de que ela j& foi aberta com o

logradouro atualizado.

I CQuando na matricula constar a inscricdo fiscal diferente daquela que consta no
titulo apresentado para registro, a averbacdo da nova inscricdo independera de
apresentacdo de certiddo ou guia expedida pelo 6rgéo fiscalizador, podendo ser feita
com base nos elementos e dados constantes do titulo.

s, por qualquer motivo, ndo constar, do titulo e do registro anterior, os
elementos indispensaveis a caracterizacdo do imoével, poder4d o proprietario ou
interessado, para fins de descricdo e especificacdo na matricula, solicitar a sua

complementagéao.

Il somente em cumprimento de ordem judicial o oficial procedera ao registro ou a
averbacdo de titulo relativo a imével com caracteristicas ou elementos divergentes

daqueles constantes dos assentamentos da respectiva matricula.

I\ 2 abertura da matricula é dispensavel a referéncia ou remisséo anterior aos
dados histéricos do imovel, inclusive nos casos de constituicdo de condominio edilicio,
loteamento ou desmembramento, bastando que sejam anotados a data e os dados do

registro antecedente da matricula ou do registro da transcrigdo ou inscri¢ao.

I\ = hipotese de averbacio de desdobro de imével, deve a matricula originaria
ser encerrada em seguida, com subsequente abertura de matriculas préprias para cada

uma das parcelas resultantes.

IO registro de usucapido e de outras aquisicbes origindrias da propriedade

deverdo seqguir o art. 176-A da Lei n°® 6.015/1973, observando-se o seguinte:

l. na abertura de matricula para registro de titulo de aquisicao originaria, sera
mencionado o niumero do registro anterior, se houver, devendo neste ser averbado que
o destaque, se parcial, ou 0 encerramento, se total, com a indica¢do da nova matricula

aberta para a area.

Il. a matricula a ser registrada a aquisicdo originaria sera aberta com base em
planta e memorial descritivo do imdvel utilizados na instrucdo do procedimento

administrativo ou judicial que ensejou a aquisi¢ao.

Il. nos casos em que a area adquirida for maior do que a constante do registro
existente, deve-se proceder a averbacdo na matricula aberta com a informacé&o sobre a

diferenca apurada.



V. ndo é dbice registral as divergéncias entre a descricdo do imével constante do
registro e aquela apresentada pelo requerente.

85° Aplica-se o disposto neste artigo aos seguintes registros:
l. imissdo provisoéria na posse, em procedimento de desapropriacao;
Il. carta de adjudicacéo, em procedimento judicial de desapropriacao;

Il. escritura publica, termo ou contrato administrativo, em procedimento extrajudicial

de desapropriagao.

V. aquisicao de area por usucapido ou por concessado de uso especial para fins de

moradia;

V. sentenca judicial de aquisi¢cdo de imével, em procedimento expropriatorio de que
tratam os 884° e 5° do art. 1.228 do Cdédigo Civil.

I\ as matriculas relativas a unidades autdnomas de condominios edilicios em
planos horizontais, devera constar o nimero da unidade, area total, area privativa, area
de uso comum e a respectiva fracao ideal do terreno, bem como o nome do edificio ou
empreendimento imobilidrio, dispensados os elementos de confrontagcbes com as

demais unidades.

B~ abertura de matricula para registro de terras indigenas demarcadas sera
promovida pela Unido, em seu nome, devendo ser realizada simultanea averbacéo, a
requerimento e diante da comprovagdo no processo demarcatorio com o transito em

julgado, da existéncia de dominio privado nos limites do imével.
Subsecdo Il - Do Coédigo Nacional de Matricula

-O Cdédigo Nacional de Matricula — CNM, conforme estabelecido pelos arts. 330
e seguintes do Cadigo Nacional de Normas Extrajudiciais do CNJ, correspondera a uma
numeragao Unica para as matriculas do registro de imoveis, em ambito nacional, e sera
constituido de 16 (dezesseis) digitos, em 4 (quatro) campos obrigatérios, observada a
estrutura CCCCCC.L.NNNNNNN-DD, na forma seguinte:

l. o primeiro campo (CCCCCC) sera constituido de 6 (seis) digitos e indicara o
Cdédigo Nacional da Serventia — CNS, atribuido pelo Conselho Nacional de Justica —

CNJ, determinando o oficio de registro de imdveis onde o imovel esta matriculado;


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm#art1228%C2%A74
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm#art1228%C2%A75

Il. o segundo campo (L), separado do primeiro por um ponto, sera constituido de 1
(um) digito e indicaré tratar-se de matricula no Livro 2 — Registro Geral, mediante o

algarismo 2, ou de matricula no Livro n. 3 — Registro Auxiliar, mediante o algarismo 3;

[l o terceiro campo (NNNNNNN) constituido de 7 (sete) digitos e determinara o
nimero de ordem da matricula no Livro n. 2 ou no Livro n. 3, na forma do item 1 do
inciso Il do §1° do art. 176 da Lei n°® 6.015/1973; e

V. 0 quarto campo (DD), separado do terceiro por um hifen, sera constituido de 2
(dois) digitos verificadores, gerados pela aplicacdo de algoritmo préprio.

81° Se 0 numero de ordem da matricula tratado no item 1 do inciso Il do §1° do art. 176
da Lein® 6.015/1973,) estiver constituido por menos de 7 (sete) digitos, serdo atribuidos
Zeros a esquerda até que se completem os algarismos necessarios para o terceiro

campo.

§2° Para a constituicdo do quarto campo, sera aplicado o algoritmo Mddulo 97 Base 10,
conforme Norma 1SO 7064:2003, ou outro que vier a ser definido mediante portaria da
Corregedoria Nacional de Justica. Subsecao | Da Insercéo Grafica do Codigo Nacional

de Matricula.

IO Ccodigo Nacional de Matricula sera inserido & direita, no alto da face do anverso
e do verso de cada ficha solta, por meio de impresséo, datilografia, aposicéo de etiqueta,

inser¢cdo manuscrita ou outro método seguro, a critério do oficial de registro de imoveis.

Paragrafo Unico. Os oficiais de registro de iméveis, facultativamente, poderdo averbar a

renumeracdo das matriculas existentes, ato pelo qual ndo serdo devidos emolumentos.

I\ ;0 podera ser reutilizado Cédigo Nacional de Matricula referente & matricula
encerrada, cancelada, anulada ou inexistente, e essa circunstancia constara nas

informac6es do Programa Gerador e Validador, em campo proprio.

Paragrafo Unico. O Programa Gerador e Validador do Codigo Nacional de Matricula
PGV-CNM, nos termos do art. 333 do Codigo Nacional de Normas Extrajudiciais do CNJ,
sera disponibilizado pelo Operador Nacional do Registro Eletrénico de Imoéveis — ONR,

atendendo os critérios estabelecidos no referido Provimento.

-Nos termos do art. 334 do Cédigo Nacional de Normas Extrajudiciais do CNJ, o
acesso dos oficiais de registro de imoveis ao Programa Gerador e Validador sera feito
mediante certificado digital ICP-Brasil ou comunicagao por “Application Programming
Interface” — API.



Paragrafo Unico. Os oficiais de registro de imdveis terdo acesso ao PGV-CNM
diretamente ou por prepostos designados para esse fim.

I\ os termos art. 335 do Cédigo Nacional de Normas Extrajudiciais do CNJ, o
Programa Gerador e Validador podera ser consultado por qualquer pessoa, sem custos
e independentemente de requisicdo ou cadastramento prévio, para verificacao da:

l. validade e autenticidade dos CAdigos Nacionais de Matricula; e

Il. situacéo atual da matricula, nos termos do §1° do art. 333 do Cdédigo Nacional

de Normas Extrajudiciais do CNJ.

81° O Operador Nacional do Registro Eletrénico de Imdveis adotara todas as medidas
necessarias a garantia do desempenho, disponibilidade, uso regular dos sistemas,

controle, seguranca e protecao de dados.

82° O Programa Gerador e Validador poderd ser configurado para evitar buscas
massivas, baseadas em robés, e para bloquear o acesso de usuarios especificos.

Subsecéo Il - Do Prazo para a Implantagcdo do Codigo Nacional de Matricula

-2 fins de implantacéo do Cédigo Nacional de Matricula — CNM, os oficiais de
registro de imoveis deverdo atender as disposi¢cdes do art. 13 do Provimento n°
143/2023 do CNJ — mantido pelo art. 342 do CAdigo Nacional de Normas Extrajudiciais

do CNJ —, inclusive quanto aos prazos estabelecidos.

81° A partir da data de implantacdo do SREI, os oficiais de registro de imoéveis devem
implantar numeragdo Unica para as matriculas que forem abertas e renumerar as
matriculas existentes quando do primeiro ato a ser langado na matricula ou na hipotese

de extragéo de certidao.

§2° Serdo gratuitos o ato de averbacédo de renumeracao das matriculas existentes, bem

como a comunicacao da abertura de nova matricula a serventia originaria, sendo o caso.
Subsecdo IV - Da Unicidade/Duplicidade de Matricula

I Cada imbvel devera corresponder a uma tnica matricula (o imével ndo pode ser
matriculado mais de uma vez), e cada matricula, a um unico imével (n&o é possivel que
a matricula se refira a mais de um imovel), na forma do inciso | do 81° do art. 176 da Lei
n° 6.015/1973.



§1° Se o mesmo imovel for objeto de mais de uma matricula, o oficial de registro de
imoveis oficiard obrigatoriamente ao juiz competente com proposta de bloqueio
administrativo de todas as matriculas (883° e 4° do art. 214 da Lei n° 6.015/1973), e a
abertura de nova matricula dependera de retificacdo, salvo quando se tratar de evidente
erro material, em que se constate inexistir distincdo na descricdo do imével, de sua
titularidade, ou direitos reais contraditérios, hipétese em que o registrador mantera,
desde que ndo acarrete prejuizo a terceiros, uma Unica matricula para o imovel,
encerrando a outra, mediante averbacao que indique a constatacao de erro evidente de
duplicidade e indiqgue o niumero da matricula correta do imovel, comunicando, neste

caso, 0 juizo correcional.

§2° Se o imovel estiver descrito por partes, em matriculas ou transcri¢cdes diversas, nova
descricdo unificada devera ser obtida, se necesséario, por meio de retificacéo,
ressalvadas as hipoteses em que ha regulamentacdo de tais situagbes pelas

Corregedorias Gerais das Justicas.

83° Se houver mais de um imoével na mesma matricula, serdo abertas matriculas
préprias para cada um deles, ainda que a relativa descri¢cdo, de um ou de todos, ndo
atenda por inteiro aos requisitos de especialidade objetiva ou subjetiva, caso em que o
oficial de registro de iméveis também oficiar4 ao juizo competente com proposta de
bloqueio administrativo daquelas que estiverem deficientes, sem amarragdo minima que

identifigue o imével.
Subsecdo V - Da Restauracédo de Matricula

IO xtravio ou danificacdo que impeca a leitura e o uso, no todo ou em parte, de
qualquer livro do servico extrajudicial de registro devera ser imediatamente comunicado

ao juiz corregedor da serventia.

-Sendo impossivel a verificacdo da correspondéncia entre o teor da certidéo ja
expedida e a respectiva matricula, transcricdo ou inscricdo mediante consulta do livro
em que contido o ato de que essa certiddo foi extraida, por encontrar-se o livro
(encadernado ou escriturado por meio de fichas), no todo ou em parte, extraviado ou
deteriorado de forma a impedir sua leitura, devera o oficial da unidade do Registro de
Iméveis em que expedida a certiddo, para a realizagcdo de novos registros e novas
averbacdes e para a expedicdo de novas certiddes, promover a prévia restauracao da

matricula, transcri¢do ou inscricdo mediante autorizacao do juiz corregedor competente.

B~ -utorizacio para restauracdo ou suprimento de matricula extraviada ou



danificada deverd ser solicitada ao juiz corregedor, a quem se comunicou 0 extravio ou
a danificacdo, pelo oficial de registro para a restauracdo, e podera ser requerida pelos

demais interessados.

Paragrafo Unico. A restauracéo podera ter por objeto o todo ou parte do livro ou ficha de
matricula que se encontrar extraviada ou deteriorada, ou registro ou ato notarial

especifico.

U A vez autorizada pelo juiz corregedor competente, se for possivel & vista dos
elementos constantes dos indices, dos arquivos da serventia, das certiddes e de outros
documentos apresentados pelo oficial de registro, e pelos demais interessados, a
restauracao do livro ou matricula extraviados ou danificados sera efetuada desde logo
pelo oficial de registro

- = 2 instrucéo do procedimento de autorizacdo de restauracdo ou suprimento
podera o juiz corregedor competente requisitar do oficial de registro novas certidfes e

cOpias de livros, assim como cépias de outros documentos arquivados na serventia.
Subsecdo VI - Da Fusédo e Unificagdo Matricula

I Quando dois ou mais iméveis contiguos, pertencentes ao mesmo proprietario,
constarem de matriculas autbnomas, pode ele requerer a fusdo das matriculas em uma
s6, de novo numero, encerrando-se as matriculas primitivas, desde que respeitadas

eventuais fracdes ideais.

81° Para a unificacdo de diversas transcricbes e matriculas, ndo deve ser aceito

requerimento formulado por apenas 1 (um) dos varios titulares de partes ideais.

8§2° A fusdo e a unificacdo ndo devem ser admitidas quando o requerimento vier
acompanhado de simples memorial, cujos dados tornem dificil a verificagdo da

regularidade do ato pretendido.
- odem, ainda, ser unificados, com abertura de matricula Gnica:

l. dois ou mais imoéveis constantes de transcricfes anteriores a Lei n°® 6.015/1973,

a margem das quais sera averbada a abertura da matricula que os unificar;

Il. dois ou mais imoveis, registrados por ambos os sistemas, anterior ou posterior a
Lei n® 6.015/1973, caso em que, nas transcri¢cdes, seré feita a averbagéo prevista no

inciso anterior e as matriculas serdo encerradas.



[l. 2 (dois) ou mais imOveis contiguos objetos de imissdo proviséria na posse
registrada em nome da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios ou de
suas entidades delegadas ou contratadas e sua respectiva cessdo e promessa de

cessao.

Paragrafo Unico. Os imodveis de que trata este artigo, bem como os oriundos de
desmembramentos, partilha e glebas destacadas de maior porgéo, serdo desdobrados
em novas matriculas, juntamente com os 6nus que sobre eles existirem, sempre que
ocorrer a transferéncia de uma ou mais unidades, procedendo-se, em seguida, ao que
estipula o inciso Il do art. 233 e o art. 234, da Lei n°® 6.015/1973.

Il S<ndo requerida a unificacdo ou a subdivisdo de dois ou mais iméveis com
registros em diferentes circunscricdes de cartorios imobiliarios, serd promovida a

averbacdo nas respectivas matriculas.

I\ o caso de fusdo de matriculas ou de unificacdo de imdveis devera o registrador
proceder a verificagdo das caracteristicas, confrontacdes, localizagdo e individualizagéo
de cada um dos imoveis integrantes da unificagdo ou das matriculas fusionadas, a fim
de evitar que, a pretexto de unificacdo ou fusdo, sejam feitas retificagbes sem a

observancia dos procedimentos estabelecidos em lei.

Bl \=s unificacdes e desmembramentos de areas urbanas, sdo consideradas
regulares as descricdes que contenham apenas as medidas lineares e a metragem

guadrada, mesmo que nao sejam declinados angulos internos e graus do poligono.

IHE obrigatoria a unificacdo, com abertura de uma Unica matricula, quando dois ou
mais imoveis, lotes ou terrenos forem destinados a instituicdo de condominio edilicio na
forma da legislagéo vigente e demais regras legais aplicaveis, em especial sob o regime
da Lei n°® 4.591/1964.

I\ o caso de fusdo de matriculas de iméveis pertencentes ao mesmo proprietario,

por remembramento, o Oficial de Registro Imobiliario devera:

l. exigir a planta ou comprovante da aprovacao, pelo 6rgdo competente do

Municipio, do projeto de remembramento;

. verificar a area, as medidas, as caracteristicas e confrontacdes do imovel
resultante da fusé@o, ndo podendo realizar a retificagdo de area sem o procedimento

legal préprio.

I = fus&o ou unificacdo de iméveis rurais é exigido a apresentacéo de Certificado



de Cadastro de Imével Rural — CCIR, expedido pelo CNIR, acompanhado de planta
elaborada por sistema de georreferenciamento, nos termos da Lei n°® 10.267/2001 e do
Decreto n° 4.449/2002.

I, fusio de matriculas e os desmembramentos observardo a legislacéo
pertinente a natureza do imdével, se proprio ou sujeito a regime de aforamento ou

enfiteuse, publica ou privada.

I Quando houver divisdo de imével, devera ser aberta matricula para cada uma
das partes resultantes, sendo registrado, em cada matricula, o titulo da divisdo. Na

originaria, averbar-se-4 a circunstancia, com subsequente encerramento

Subsecdo VII - Do Cancelamento e Encerramento de Matricula
B~ natricula do imével, apés aberta pelo cartério da jurisdicdo respectiva, na
forma da lei, somente podera ser cancelada por deciséo judicial.

I~ matricula seréa encerrada:

l. guando, em virtude de desmembramento, forem abertas novas matriculas para

toda a area primitiva (esgotamento de disponibilidade);
Il pela fusdo, unificagdo ou remembramento de dois ou mais imoéveis;

Il. no caso de constatacdo de erro evidente na sua abertura, tal como duplicidade

de matricula, desde que ndo acarrete prejuizo a terceiros ou as partes.
Subsecdo VIl - Do Bloqueio de Matricula

IS¢ o juiz, na esfera administrativa ou jurisdicional, entender que a superveniéncia
de novos registros poderé causar danos de dificil reparagéo, podera determinar de oficio
ou a requerimento, a qualquer momento, ainda que sem a oitiva das partes, o bloqueio

da matricula do imével.

G 0queada a matricula, o oficial ndo podera praticar qualquer ato, salvo com
autorizacao judicial, permitindo—se, todavia, aos interessados a prenotacdo de seus
titulos, que ficardo com o prazo suspenso até solucéo do bloqueio (Lei n° 6.015/1973,

art. 214, 883° e 4°), em eventual fila aguardando o cancelamento judicial.



Subsecéo IX - Do Sistema de Fichas Soltas, Do Nimero de Ordem e Da Abertura

de Nova Matricula

I Os oficiais de registro de iméveis transportardo todas as matriculas escrituradas
de forma manuscrita em livros encadernados e todas as matriculas escrituradas
mecanicamente em livros desdobrados (art. 6° da Lei n® 6.015/1973) para o sistema de
fichas soltas (paragrafo Gnico do art. 173 da Lei n°® 6.015/1973), as quais conterdo 0s
atos registrais lancados, por rigorosa ordem sequencial, conservando-se as mesmas
numeracdes, com remissdo na relativa matricula originéria e respeitados o0s prazos

legais ou regulamentares.

Paragrafo unico. A transposicéo integral de todas as matriculas para fichas soltas, nos
termos do art. 14 do Provimento 143/2023 do CNJ — mantido pelo art. 342 do Cédigo

Nacional de Normas Extrajudiciais do CNJ —, sera feita:
l. a qualquer tempo, facultativamente;
Il. por ocasido de qualquer registro ou averbacao, obrigatoriamente; e

Il. em qualquer hipoétese, no prazo maximo de 1 (um) ano, contado da vigéncia do
referido Provimento n® 143/2023 do CNJ.

I ;0 poderio ser abertas matriculas, para iméveis distintos, com uso do mesmo
namero de ordem, ainda que seguido da aposicdo de letra ou niumero (por exemplo:
matricula 1, matricula 1-A, matricula 1-B; matricula 1-1, matricula 1-2, matricula 1-3

etc.).

Paragrafo Gnico. Se houver matriculas com o mesmo numero de ordem, ainda que
seguido da aposicao de letra ou de niumero, as matriculas mais recentes deverdo ser
encerradas “ex officio”, e para cada imdvel sera aberta uma nova, com a data atual,

numeracao corrente e com remissdes reciprocas.

I\ os casos dos artigos antecedentes (transposicdo para o sistema de fichas solta,
abertura de matricula prépria para distintos iméveis matriculados numa unica e salto de
namero de ordem, por ocasido da abertura de nova matricula), o oficial de registro de

imoéveis:

l. podera transportar todos os atos constantes da matricula encerrada, ou somente
aqueles que estejam validos e eficazes na data da transposi¢cédo, mantendo-se rigorosa

ordem sequencial dos atos, com remissdes reciprocas;



Il. na nova matricula deverd ser consignado como registro anterior, 0 seguinte:
“Matricula atualizada com base nos atos vigentes na matricula n, originariamente aberta

em ....de .... de ...., que fica saneada nesta data.”

IOs arquivos dos dados estruturados, ndo estruturados e semiestruturados,
obtidos por ocasido da digitacéo de texto de matricula, serdo mantidos na serventia para

futuro aproveitamento na implantacdo da matricula escriturada em forma digital.

SECAO IV - DA RIGOROSA SEQUENCIA DO NUMERO DE ORDEM

-2 vendo salto na numeracado sequencial das matriculas, sera inserida ficha de
matricula com uma averbacao, a qual consignara que deixou de ser aberta matricula

com esse numero e que ndo existe imével matriculado.

§1° Se o salto corresponder a varios nimeros sequenciais, também serd inserida Unica
ficha de matricula, caso em que a relativa averbacéo indicara todos os numeros
omitidos.

8§2° Os saltos na numeracdo sequencial e ininterrupta das matriculas ficardo
documentados no cartério, em arquivo fisico ou eletrénico, que contera o relatério do

caso e a decisao do oficial de registro de imoéveis.

SECAOV - DO LIVRO 3 - REGISTRO AUXILIAR

IO Livro 3 — Registro Auxiliar destina-se ao registro dos atos que, sendo atribuidos
ao Registro de imoveis por disposicdo legal, ndo digam respeito diretamente aos iméveis

matriculados.

Paragrafo Unico. A forma e os campos obrigatorios da escrituragdo do Livro 3 — Registro

Auxiliar deverdo observar as determinacgfes da Lei n° 6.015/1973.

IO registros no Livro 3 — Registro Auxiliar serdo realizados de forma resumida,
arquivando—se no Registro de Imdveis a via original do instrumento particular e outros
titulos apresentados, caso o servico ndo disponha de microfilmagem ou processo de

digitalizacéo e certificando—se o ato praticado na copia devolvida a parte.
S50 registrados no Livro 3 — Registro Auxiliar:

l. as cédulas de crédito comercial e de crédito industrial, sem prejuizo do registro

da hipoteca cedular;



Il. as convencgdes de condominio edilicio, condominio geral voluntario, condominio

de lotes e condominio em multipropriedade;

[l 0 penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em

funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

\VA as convenc¢des antenupciais;
V. 0s contratos de penhor rural;
VI. os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu inteiro

teor, sem prejuizo do ato praticado no Livro 2 — Registro Geral.

VII. O instrumento declaratério de unido estavel formalizado por escritura publica,
instrumento particular registrado em titulos e documentos, ou sentenca judicial, desde

gue dele conste o regime de bens.

81° Os fatos ou atos juridicos modificativos ou extintivos e outras ocorréncias que, por

qgualquer modo, alterem o registro no livro 3 serdo nele averbados.

8§2° Nos casos em que a convencdo antenupcial ou anteconvencional ja estiver
registrada em Registro de Iméveis de outra circunscri¢cdo, sem especificagdo do regime
de bens ou com a especificagdo do regime da comunh&o parcial de bens, estiver
registrada no Registro Civil das Pessoas Naturais, tais circunstancias serdao objeto de
averbacdo no livro 2, dispensado novo registro no livio 3; a ndo ser que a parte
expressamente requeira novo registro no Livro 3 ou ignore em qual serventia esta

registrado o pacto antenupcial.

§3° Havendo especificagdo de regime de bens por meio de pacto convencional na unido
estavel, far-se-a o registro no livro 3 a vista do instrumento ou da certidao do registro da
unido estavel expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais ou da escritura publica
de reconhecimento de unido estavel, ou ainda do termo de unido estavel confeccionado

no proprio Registro Civil, com ou sem registro no Livro E do RCPN.

IO Livro 3 — Registro Auxiliar sera escriturado no sistema de fichas ou programa
informatizado, e o seu arquivamento sera feito segundo a ordem numérica dos proprios

registros.

SECAO VI - DO LIVRO 4 — INDICADOR REAL

IO Livro 4 — Indicador Real constitui o repositério de todos os iméveis registrados



nos demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos numeros de ordem

dos outros livros e anotagfes necessarias e sera feito por sistema de banco de dados.

IEquanto ndo for utilizado sistema de banco de dados as fichas serdo
arquivadas conforme os municipios, distritos, subdistritos e logradouros em que se

situem os imdveis a que correspondem, por ordem rigorosamente alfabética.

IO Livio 4 — Indicador Real devera ser escriturado de forma a identificar os
imoveis por suas denominacdes e caracteristicas, organizado pelo nome das ruas,
quando se tratar de iméveis urbanos, e pelos nomes identificadores da sua situacéo,
guando rurais, de modo que facilite a busca.

B A scrventia que utilizar o sistema de fichas, quando houver mudanca do nome
do logradouro ou de numeracao do imovel, devera abrir nova ficha com a informagéo

atualizada, dela constando referéncia reciproca da situagao anterior, sendo que:

l. na ficha anterior também sera feita referéncia reciproca da situagdo atual, para

possibilitar a correta e agil identificagdo do imovel;
Il. as novas ocorréncias serdao anotadas apenas na nova ficha.

Paragrafo Unico. Idéntico procedimento ao previsto no caput deste artigo devera ser
adotado quando o imével passar a ter seu cadastramento imobiliario municipal vinculado

a outro logradouro preexistente.

IHlOs programas informatizados dos Oficios de Registro Imobiliario devem
assegurar que o programa de processamento de dados utilizado realize a mesma rotina
de identificacdo reciproca dos imoveis que venham a ser alterados por mudanca de

nome do logradouro ou de numeracéo.

I ratando-se de imével localizado em esquina, devem ser abertas indicacdes

para todas as ruas confluentes.

Il S<pre que forem averbadas a mudanca da denominacao do logradouro para o
qual o imovel faca frente, a construcdo de prédio ou a mudanca de sua numeracéo,
devera ser feita nova indicacao no Livro n. 4. Se forem utilizadas fichas, sera aberta

outra e conservada a anterior, com remissdes reciprocas.

oS im6veis rurais deverdo ser indicados no Livro n. 4, ndo sé por sua
denominacgéo, mas também por todos os demais elementos disponiveis para permitir a

sua precisa localizagéo.



81° Dentre os elementos recomendados, devem figurar aqueles atinentes a acidentes

geograficos conhecidos e mencionados nas respectivas matriculas.
§2° Cada elemento de identificacdo utilizado deve ensejar uma indicacao.

I~ mencio do nimero de inscricdo no cadastro do INCRA (CCIR) é obrigatéria,
devendo, em casos de omissdo, ser incluida, sempre quando realizado novo

assentamento.

I~ forma e os campos obrigatérios da escrituragdo do Livro 4 — Indicador Real

deverdo observar as determinacdes da Lei n® 6.015/1973.

SECAO VII - DO LIVRO 5 — INDICADOR PESSOAL

IO Livio 5 - Indicador Pessoal, organizado alfabeticamente por prenome ou
sobrenome, € o repositério dos nomes de todas as pessoas, fisicas ou juridicas que,
individual ou coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou indiretamente, figurarem,
com relevancia juridica, a critério do oficial, nos demais livros do Registro Imobiliario,

fazendo-se referéncia ao respectivo numero de ordem.

I/ scrituracdo do Livro 5 — Indicador Pessoal deve ser realizado através de
fichas ou registros informatizados em programa ou aplicativo préprio, organizados na
estrita ordem alfabética de prenomes ou sobrenomes com todas as letras do alfabeto

latino.

§1° Os Registros de Iméveis deverdo adotar, para auxiliar e facilitar as buscas, um livro-
indice ou fichas em ordem alfabética, ou rotina de pesquisa ou busca através do sistema

informatizado.

§2° As serventias que ndo possuam sistema ou programa informatizado de registro
poderdo, excepcionalmente, por autorizacdo da Corregedoria Geral da Justica, utilizar

os ficharios manuais ou mecanicos existentes.

83° A forma e os campos obrigatérios da escrituracdo do Livro 5 — Indicador Pessoal

deverdo observar as determinacdes da Lei n® 6.015/1973.

-Para facilitar as buscas, devera constar nos registros e remissées do Livro 5 —
Indicador Pessoal, ao lado do nome do interessado, o numero de inscrigdo no Cadastro
de pessoas Fisicas (CPF), ou, a falta deste, no Registro Geral da cédula de identidade,
guando se tratar de pessoa fisica, ou 0 numero de inscricdo no Cadastro Nacional de

pessoas Juridicas (CNPJ), quando pessoa juridica.



81° Sempre que houver alteragdo no nome da pessoa, deve ser aberta nova ficha com
0 novo nome adotado, fazendo-se remissdo ao nome antigo, cuja indicacdo sera

mantida.

§2° Se alguma das partes for casada, ou conviver em regime de unido estavel, assim
declarado ou juridicamente reconhecido, sera lancado no Livro 5 — Indicador Pessoal o

nome do respectivo conjuge ou convivente.

83° Apds a averbacao de casamento, em sendo caso, deve ser aberta indicacdo do

nome adotado pela mulher, com remissdo ao home antigo, cuja indicacdo sera mantida.

84°, Na hipotese de impossibilidade de se agregar pelo menos um dos elementos de
identificagdo previstos no “caput” deste artigo, deverdo ser arquivados na serventia

documentos que justifiqguem tal circunstancia.

85° A responsabilidade por erro ou omissao do fichario a que der causa sera atribuida
ao oficial delegatario do Registro Imobiliario, independentemente de ter sido, sob sua
delegacao, confeccionado o referido fichario.

I obrigatério o lancamento, no Livro 5 — Indicador Pessoal ou a organizacéo de
fichério, com criac@o de procedimento ou rotina no programa informatizado, de controle
de tramitacao simultanea de titulos contraditérios ou excludentes de direitos sobre um

mesmo imovel.

SECAO VIl - DOS LIVROS ESPECIAIS

Subsecdo | - Do Livro de Exame e Célculo

Hl\o Livio de Recepcdo de titulos, escriturado em meio fisico ou em
eletronicamente, serdo lancados apenas os titulos apresentados para exame e célculo
dos respectivos emolumentos, com base no disposto no art. 12, paragrafo anico, da Lei

n°® 6.015/1973, e que ndo gozam dos efeitos da prioridade.

7

81° A recepcao de titulos somente para exame e célculo é excepcional e sempre
dependerd de requerimento escrito e expresso do interessado, a ser arquivado em pasta

propria, podendo a serventia fornecer o requerimento para preenchimento de claros.

§2° Quando a apresentacdo de titulos for exclusivamente para exame e célculo, os
emolumentos devidos serdo os correspondentes ao valor do exame e célculo, ficando

vedada a cobranca de emolumentos pelos atos registrais futuros.



§3° E vedado lancar no Livro 1 — Protocolo e prenotar titulos apresentados,
exclusivamente, por pedido do interessado, para exame e calculo, onde declare ter
ciéncia de que a apresentacdo do titulo na forma escolhida ndo implica prioridade e

preferéncia dos direitos.

IO Livro de Recepcéo de Titulos para exame e célculo contera colunas ou campos

com, ao menos, 0s seguintes elementos:

a) namero de ordem, que seguird indefinidamente;

b) data da apresentacdo, apenas no primeiro lancamento diario; ¢) nome do
apresentante;

C) natureza formal do titulo;

d) data da devolucgao do titulo;

e) data da entrega ao interessado.

ID: <14 ser fornecido ao apresentante recibo-protocolo de todos os documentos
ingressados para exame e calculo, contendo numeracédo de ordem idéntica a lancada
no Livro de Recepc¢do de Titulos que, necessariamente, sera anotada, ainda que por
cOpia do mencionado recibo, nos titulos em tramitacdo, salvo os titulos que forem
encaminhados por meio da Central de Servigos Eletronicos Compartilhados dos

Registradores de Imoveis, 0s quais terdo regramento proprio.

I--5grafo Gnico. O recibo-protocolo de titulos ingressados na serventia apenas
para exame e célculo devera conter a natureza do titulo, 0 nome do apresentante, a
data em que foi expedido, a data prevista para devolugdo, a expressa adverténcia de
gue nao implica prioridade prevista no art. 186, da Lei n° 6.015/1973, o nimero do
protocolo ou a senha, e o endereco eletrénico para acompanhamento do procedimento

registral pela internet.

I\ os titulos apresentados para exames e célculos dos emolumentos, devera o
Registrador proceder ao exame exaustivo do titulo e do calculo integral dos
emolumentos, expedindo nota, de forma clara e objetiva, devidamente datada e

assinada pelo preposto responsavel.

B~ qualificacdo dos titulos apresentados para exame e calculo deve abranger
completamente a situacdo examinada, em todos 0s seus aspectos relevantes para a

pratica do ato, complementacdo ou seu indeferimento, permitindo a certeza



correspondente a aptidao registraria (Titulo apto), ou, a indicacdo integral das
deficiéncias para a inscri¢do registral e o modo de suprimento (Titulo ndo apto), ou a
negacado de acesso do registro (Titulo ndo apto). Se qualquer dessas informacdes for
prejudicada pela falta de documentos entre 0s apresentados, a circunstancia devera ser

expressamente mencionada.

Bl Ouando o Livio de Recepcdo de Titulos for escriturado por sistema
informatizado, com impressédo do termo de encerramento diario e ndo houver
possibilidade de langamento do resultado da qualificagdo na coluna da prépria (Titulo
apto ou Titulo ndo apto), seu lancamento sera feito no termo de encerramento do dia

em que for praticado, mediante remissédo da data para facilitar sua localizagéo.

I~ devolucdo do titulo ao apresentante com a competente nota do exame e
calculo devera ficar documentada em cartério, mediante recibo, salvo nos casos de

titulos que tramitaram eletronicamente por meio da Central Registradores de Imoveis.

I/ 65 a devolucéo do titulo ao apresentante poderdo o requerimento e o recibo

de entrega permanecer somente em microfilme ou armazenado em midia digital.
Subsecdo Il - Do Livro de Aquisi¢cao de Imével Rural por Estrangeiro

B/ . O Livro de Registro de Aquisicdo de Imével Rural por Estrangeiro servira
para o cadastro especial das aquisi¢coes de terras rurais por pessoas fisicas (residentes

no pais) e juridicas estrangeiras, e devera conter:

l. mencdo do documento de identidade da parte contratante e da prova de
residéncia no territério nacional, ou, se pessoa juridica estrangeira ou a ela equiparada,

os documentos comprobatérios de sua constituicdo e de licenga para funcionar no

Brasil;

Il. memorial descritivo do imovel, com area, caracteristicas, limites e confrontacoes;
Il. transcricdo da autorizagédo do 6rgdo competente, quando for o caso; e

V. Mencao ao nimero e a data do registro no Livro 2.

81° A escrituracdo do Livro de Registro de Aquisicdo de Imoveis ndo dispensa a

correspondente no Livro n. 2.



§2° Este livro podera ser escriturado pelo sistema de fichas ou de banco de dados
relacional, desde que adotados os mesmos elementos de autenticidade das matriculas

e de seguranca da base de dados.

IO registrador devera manter controle atualizado quanto & dimenséo das areas
adquiridas por pessoas estrangeiras, e destas, a dimensdo dos da mesma
nacionalidade, visando cumprir as restricbes impostas pela Lei n°® 5.709/1971,
regulamentada pelo Decreto n° 74.965/1974.

Subsecéo Il - Do Livro de Controle do Registro das Indisponibilidades

IOs delegados do servico de Registro de Iméveis deverdo manter registro em
base de dados informatizada destinada ao controle das indisponibilidades de bens
comunicadas pela Corregedoria Geral da Justica e por autoridades judiciais e

administrativas que detenham essa competéncia legal.

Paragrafo Unico. As comunicacdes e o controle referidos no caput deste artigo serdo
realizados eletronicamente por meio da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), instituida por meio do Provimento da Corregedoria Nacional de Justica n°
39/2014 — conservado pelo Cédigo Nacional de Normas Extrajudiciais do CNJ, nos

termos do art. 320.

I Os registros, os atos registrais e demais procedimentos das indisponibilidades
no ambito dos Registros de Imdveis devera seguir as regras do Capitulo XXI, Secdo

X1V, deste Cédigo de Normas.

SECAO IX - DOS CLASSIFICADORES

Il Os Oficiais de Registro de Imdveis deverdo arquivar, separadamente e de forma

organizada, em pastas, classificadores ou microfichas:
a) decisbes do Conselho Superior da Magistratura,;

b) atos normativos do Conselho da Magistratura, da Corregedoria Geral da Justica

do Estado do Piaui e da Corregedoria Permanente;
C) copias de cédulas de crédito rural;
d) cOpias de cédulas de crédito industrial;

e) copias de cédulas de crédito a exportacéo;



f) copias de cédulas de crédito comercial;
s)] ordens judiciais e administrativas que determinem indisponibilidades de bens;

h) cbpias de comunicacdes feitas ao INCRA, relativas as aquisicdes de imdveis

rurais por estrangeiros;

i) cbpias de comunicacdes feitas a Corregedoria Geral da Justica, relativas as

aguisicdes de imdveis rurais por estrangeiros;

)] documentos comprobatorios de inexisténcia de débitos para com a Previdéncia
Social;
k) recibos e coOpias das comunicacdes as Prefeituras Municipais dos registros

translativos de propriedade;

)] recibos e copias das comunicagdes ao 0rgdo da Receita Federal das operacdes

imobiliarias realizadas;

m) leis e decretos municipais relativos a denominagéo de logradouros publicos e de

suas alteragoes;

n) recomendacdes da Corregedoria Geral da Justica feitas aos Tabelionatos de
Notas e do Registro de Iméveis do Estado do Piaui, para que ndo pratiquem atos com
base em procuracdes lavradas em locais expressamente indicados, nem lavrem ou

registrem escrituras fundadas em atos praticados nos locais também especificados;
0) notas de devolucgéo;

p) comunicagdes mensais enviadas ao INCRA relativas a mudancas de titularidade,
parcelamento, desmembramento, loteamento, remembramento, retificacdo de area,
reserva legal e particular do patriménio natural e outras limitacdes e restricbes de carater

ambiental, envolvendo os iméveis rurais, inclusive os destacados do patriménio publico;

q) comunicacdes recebidas do INCRA relativas aos atos descritos na alinea
anterior;
r memoriais descritivos de imoveis rurais certificados pelo INCRA.

nen

I Os classificadores acima referidos, exceto os das alineas, "c", "d", "e", "f", e "r

podem ser substituidos por arquivos eletrénicos, com indices.

/s copias de cédulas de crédito rural, industrial, & exportacdo e comercial



deverdo ser arquivadas em ordem cronoldgica e separadamente, conforme a sua

natureza.
81° No verso de cada via, certificar-se-a o ato praticado.

8§2° Formando grupos de 200 (duzentas) folhas por volume, todas numeradas e
rubricadas, as cédulas serdo encadernadas, lavrando-se termos de abertura e

encerramento.

§3° Ficam dispensados do arquivamento das cédulas, na forma referida, os cartérios
gue adotem sistema autorizado de microfiimagem ou digitalizacdo dos documentos.
Nesta hipétese, deverdo ser microfimados ou digitalizados todos os documentos
apresentados com as cédulas, sendo obrigatoria a manutencdo, em cartério, de

aparelho leitor de microfilme ou leitorcopiador.

I Os livros existentes, formados de acordo com o sistema previsto neste capitulo
também poderao ser microfilmados, ou digitalizados na forma autorizada, e inutilizados

por processo de trituracdo ou fragmentacao de papel.

IO er50 ser sempre comunicados 0s negdécios imobiliarios as Prefeituras
Municipais, por meio de entendimento com estas mantido, para efeito de atualiza¢éo de

seus cadastros.

I/ s comunicacdes conterdo, em resumo, os dados necesséarios a atualizac&o
cadastral, podendo ser feitas por sistema de listagem diaria, semanal ou mensal,

segundo o movimento do oficio no setor.

81° A listagem sera feita em duas vias, a primeira para uso da Prefeitura Municipal e a

outra para arquivamento em cartério, com recibo.
§2° As comunicag¢fes poderdo ser substituidas por xerocopias das matriculas.

83° Em qualquer hipotese, as despesas correspondentes ficardo a cargo das Prefeituras

interessadas.

I~ < entual dispensa das comunicacdes, por parte de qualquer das Prefeituras
integrantes da circunscricdo imobiliaria, devera ficar documentada em cartorio,

arquivando-se na pasta propria.

B/ s copias das comunicacdes ao INCRA e & Corregedoria Geral da Justica
relativas as aquisicdes de imdveis rurais por estrangeiros e as coépias e recibos das

comunicacbes as Prefeituras Municipais dos negdcios imobiliarios deverdo ser



arquivados em ordem cronoldgica.

I/ s ordens judiciais e administrativas que determinem indisponibilidades serédo
arquivadas em ordem cronolégica, dispensado o arquivamento se forem microfilmadas,
de conformidade com a Lei n® 5.433, de 8 de maio de 1.968, ou armazenadas em midia
digital, na forma prevista no art. 38, da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, ou
importadas em arquivo formato XML.

IO oficial comunicar4 as operacdes imobilidrias registradas & Secretaria da
Receita Federal do Brasil, mediante preenchimento e envio da respectiva Declaracéo
sobre Operacdo Imobiliaria (DOI), de conformidade com as instru¢cdes normativas

vigentes.

Paragrafo unico. Os respectivos Recibos de Entrega de Declaragéo serdo arquivados

em papel ou formato eletrénico.

I\ as Comarcas onde ndo houver érgéo de imprensa oficial dos Municipios, 0s
cartorios deverao oficiar as Prefeituras, solicitando peridédica remessa de cépias dos
atos legislativos, para cumprir o disposto no art. 167, I, 13, da Lei n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Paragrafo unico. Fica dispensado o arquivamento, para as serventias que procedem a

prévia consulta no Portal do Extrajudicial.

CAPITULO IV - DAS PESSOAS
SECAO | - DAS DISPOSICOES COMUNS

IO registro e a averbacédo poderéo ser provocados por qualquer pessoa com a
simples apresentacao do titulo, incumbindo ao apresentante ou requerente as despesas

respectivas.

81° O apresentante do titulo ou do requerimento de averbacdo podera ser qualquer

pessoa capaz

82° Nos atos a titulo gratuito (doagdes), o registro pode também ser promovido pelo
transferente (doador), acompanhado da prova de aceitacdo do beneficiario, no proprio

titulo ou em documento auténomo.
83° O registro do penhor rural independe do consentimento do credor hipotecario.

Il Os titulos apresentados para registro devem conter a perfeita identificagdo e



qualificacdo das pessoas, fisicas ou juridicas, nele referidas, em atendimento ao
principio da especialidade subjetiva.

Il s:0 considerados, para fins de escrituracéo na matricula, credores e devedores,

respectivamente:

l. nas serviddes, o dono do prédio dominante, como credor, e o dono do prédio

serviente, como devedor;
. Nno uso, o0 usuario, como credor, e 0 proprietario, como devedor;

Il. na habitac¢do, o habitante, como credor, e o proprietario como devedor;

V. na anticrese, o0 mutuante, como credor, e 0 mutuario, como devedor;

V. no usufruto, o usufrutuario, como credor, e o nu-proprietario, como devedor;

V1. na enfiteuse, o senhorio, como credor, e o enfiteuta, como devedor;

VII. na constituicdo de renda, o beneficiario, como credor, e o rendeiro censuario,

como devedor;
VIIl.  nalocacdo, o locatério, como credor, e o locador, como devedor;

IX. nas promessas de compra e venda, 0 compromissario comprador, como credor,

e o0 promitente vendedor, como devedor;

X. nas penhoras e ac¢des, o autor, como credor, e o réu, como devedor;
XI. nas cessoes de direitos, o cessionario, como credor, e o cedente, como devedor;
XII. nas promessas de cessdo de direitos, o promitente cessionario, como credor, e

0 promitente cedente, como devedor.

I\ 2 matricula constara a qualificacdo pessoal das partes, na forma prevista pela

Lei n® 6.015/1973 e neste Codigo de Normas, exceto quando se tratar:

l. de titulos lavrados ou homologados na vigéncia anterior a Lei n® 6.015/1973, na

forma do Decreto n°® 4.857/1939, que ficam submetidos ao disposto naquele diploma;

. de titulos lavrados na vigéncia da Lei n° 6.015/1973, mas efetivando
compromisso firmado antes dela, nos casos em que a parte se tenha feito representar

por procurador constituido a época do compromisso.

B~ qualificacdo da pessoa fisica compreende:



l. 0 nome completo;
. a nacionalidade;

Il. o estado civil e, em sendo casado, o nhome do cdnjuge, sua qualificacéo, regime

de bens e registro do pacto antenupcial, quando for o caso;

V. a profissao;
V. o domicilio e a residéncia;
VI. 0 numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal —

CPF ou do Registro Geral da cédula de identidade — RG, ou a falta deste, sua filiagéo.

81° O numero do CPF é obrigatério para o registro dos atos de transmissao de bens
imoveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o Notario ou o Registrador de Iméveis
devam expedir a Declaracdo sobre Operacao Imobiliaria — DOI. ¢ Instrugdo Normativa
n° 1.112/2010-RFB.

§2° E obrigatédria a inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF das pessoas fisicas
estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando titularem bens e direitos sujeitos

a registro publico, inclusive imoéveis.

83° No caso de menor de idade, além da filiacdo e data de nascimento, é obrigatério o
lancamento do ndmero de inscricdo no Cadastro das pessoas Fisicas (CPF) do
Ministério da Fazenda, ou se ndo estiver inscrito, 0 nimero de inscricdo do pai ou

responsavel.

84° Havendo pacto antenupcial devera ser mencionado o nimero de seu registro no

Livro 3 — Registro Auxiliar, perante o Cartério de Registro de Iméveis competente.

§5° E dispensavel a anuéncia do conjuge no titulo sujeito a registro quando casado pelo
regime da separacgdo total convencional de bens, ainda que o casamento tenha sido

celebrado anteriormente a vigéncia do Codigo Civil de 2002.

B qualificacdo da pessoa juridica compreende:

l. 0 nome completo, admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente;
. a nacionalidade;

Il. o domicilio;

V. a sede social;



V. 0 numero de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ da
Receita Federal.

§1° E obrigatéria a inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ da

pessoa juridica domiciliada no exterior que adquirir imével sujeito a registro imobiliario.

§2° A representacao da pessoa juridica ou de seu procurador devera ser demonstrada
por meio do contrato social ou do estatuto e suas ultimas alterages, com ata de elei¢cao
dos seus dirigentes ou administradores, se for o caso, e certiddo atualizada, expedida
pela Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil das pessoas Juridicas.

83° Na hipotese de o imével ser adquirido com recursos e em nome de empresa
individual, sem personalidade juridica, equiparada pela legislagdo tributaria, apenas
para fins fiscais, as pessoas juridicas, além dos requisitos constantes neste artigo, a
matricula devera fazer menc¢ao aos dados de qualificacdo do empresério, do modo como
exigido para a qualificacdo das pessoas fisicas.

I~ pessoa juridica de direito pablico devera ser qualificada do seguinte modo:

l. o nome do ente federativo da administragdo direta ou a denominagdo da

entidade da administragdo indireta autarquica ou fundacional;
Il. 0 municipio de domicilio da sua sede;

Il. namero de inscricdo do Cadastro Nacional de pessoas Juridicas (CNPJ) do
Ministério da Fazenda.

81° A representacdo da pessoa juridica de direito publico devera constar de ato ou
portaria de nomeacédo ou designacgédo, publicado no Diario Oficial ou Diario Eletrénico,

expedida pela autoridade competente.

82° Para os efeitos registrais, o proprietario do imével de ente federativo da
administracdo direta, como a unido, Estados ou Municipios, sera registrado em nome
do préprio ente, ainda que seu uso ou destinacdo venha a ser afetado a um determinado
orgéo do poder, como o Executivo, Legislativo ou Judiciario ou, ainda, aos 6rgdos como

0 Ministério Publico ou o Tribunal de Contas

I\ 50 constando do titulo, da certiddo ou do registro anterior, por qualquer motivo,
os elementos indispensaveis a identificagdo das pessoas, poderdo os interessados

completa-los exclusivamente com documentos oficiais.



Paragrafo unico. Havendo necessidade de producgéo de outras provas, a insercdo dos
elementos identificadores das pessoas sera feita mediante retificagdo do titulo ou por

despacho judicial.

CAPITULO V - DOS TITULOS
SECAO | - DOS TITULOS EM GERAL

Il somente serdo admitidos a registro os seguintes titulos:
l. escrituras publicas lavradas em tabelionato de Notas;
Il. escrituras publicas lavradas em consulados brasileiros no exterior;

Il. contratos ou atos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e pelas

testemunhas, com as firmas reconhecidas;

V. sentengas proferidas por tribunais estrangeiros, ap6s homologacdo pelo

Superior Tribunal de Justica;

V. documentos constituidos em paises estrangeiros, com forga de instrumento
publico, legalizados pelas Embaixadas ou 6rgaos consulares, traduzidos, na forma da
lei, por tradutores oficiais e registrados no cartério de titulos e documentos, sendo
dispensada a legalizacdo no caso de documentos produzidos em conformidade com a
Convencdo sobre a Eliminacdo da Exigéncia de Legalizacdo de Documentos Publicos

Estrangeiros, promulgada pelo Decreto n° 8.660/2016;

VI. cartas de sentencas, formais de partilhas, certiddes e mandados extraidos de

autos de processo judicial e de usucapiéo;

VII.  cartas de arrematacédo e adjudicacdo de iméveis em leildes publicos expedidas

por autoridades judiciais;

VIIl.  contratos ou termos administrativos, assinados com a unido, Estados e
Municipios, no ambito de programas de regularizacdo fundiaria, dispensado o

reconhecimento de firma;

IX. atos ou termos administrativos originarios do poder publico para instituicdo de
reserva legal, servidao ambiental, de destaque de imével de gleba publica originaria, de
titulo de doacdo ou de concessdo de direito real de uso, e auto de demarcacgao

urbanistica nos termos da Lei n° 13.465/2017;



X. titulos arbitrais em consonancia com a Lei de Arbitragem n°® 9.307/1996;

XI. contratos ou termos administrativos, assinados com os legitimados a se que
refere o art. 3° do Decreto-Lei n° 3.365/1941 (Lei de Desapropriacdo), no &mbito das
desapropriagdes extrajudiciais;

XIl.  outros documentos publicos previstos em lei, emanados de autoridades da

Administracé@o Publica;

XIll.  termo declaratério de unido estavel lavrado no RCPN com ou sem registro no

Livro 2;
XIV.  contrato de administracéo fiduciaria de garantias (Lei n® 14.711/2023).
XV. outros documentos a que a lei expressamente determinar registrabilidade.

81° O registrador exigird que, dos titulos judiciais e extrajudiciais, publicos ou
particulares, destinados a matricula, registro ou averbacédo, constem todos 0s requisitos
e elementos previstos nos Capitulos Il e IV do presente titulo deste Cédigo de Normas,
bem como os da Lei n°® 6.015/1973.

§2° E dispensado o reconhecimento de firma das partes quando relativos a atos
praticados por instituicdes financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica, ou quando

decorrente de expressa previsao legal.

83° Fica dispensada a apresentagao dos titulos previstos no “caput” deste artigo quando
se tratar de registro do projeto de regularizagédo fundiaria e da constituicdo de direito
real, sendo o ente publico promotor da regularizacao fundiéria urbana responséavel pelo
fornecimento das informagBes necessarias ao registro, ficando dispensada a

apresentacéo de titulo individualizado, nos termos da legislacdo especifica.

84°, Quando for requerida a pratica de ato com base em titulo fisico ou eletrénico que
tenha sido registrado, digitalizado ou armazenado, inclusive em outra serventia, sera
dispensada a reapresentacao e bastara referéncia a ele, quando registrado na mesma
serventia, ou a apresentacdo, pelo interessado, de certiddo quando registrado em

serventia diversa.

85° Os contratos ou termos administrativos mencionados no inciso VIl do caput poderéo
ser celebrados constando apenas o0 nome e o numero de documento oficial do

beneficiario, podendo sua qualificagcdo completa ser efetuada posteriormente, no



momento do registro do termo ou contrato, mediante simples requerimento do

interessado dirigido ao oficio de registro de imoveis.

Il Cuidando-se de documento particular, somente se fara o registro mediante a
apresentacgdo do original.

IO documento publico podera ser registrado por meio de cépia autenticada, por

pessoa investida na fungédo e com poderes expressos.

81° As coOpias de atos judiciais, conferidas pelo chefe de serventia, considerar-se-8o

validas e eficazes, para efeito de registro.

§2° Os microfilmes de documentos particulares e publicos, e as certiddes, traslados e
cépias fotogréficas, obtidos diretamente dos filmes, serdo considerados originais para

fins de registro, obedecidas as normas legais regradoras da matéria.

§3° Poderdo ser registrados, independentemente de devolucdo ao apresentante para
complementacgéo ou retificacdo, os titulos levados a registro com eventuais omissées
de elementos determinados pela Lei n® 6.015/1973, se a lei ndo os exigia a época do
negocio juridico e de sua produgéo, bem como nos casos previstos no artigo 213, 11, §

13, da mesma lei (auséncia de duvida quanto a identificacdo do imovel).

SECAOQ Il - DO TITULO POR EXTRATO ELETRONICO

O oxtrato estruturado é titulo habil para fins do Registro de Iméveis e sera
encaminhado aos servicos pelas plataformas do SREI, dispensadas a apresentacéo da

imagem, do contrato padrdo ou de suas clausulas textuais.

8§1° Sdo0 dados estruturados, para os efeitos deste artigo, aqueles organizados e
representados por estrutura rigida, previamente planejada para seu armazenamento e

recuperacao em banco de dados eletrénico.

I Os documentos que acompanharem o extrato serdo apresentados em formato
nato digital, e, caso sejam digitalizados, observardo o formato PDF com assinatura

digital qualificada ou notarizada.

81° No momento da apresentacao eletrbnica do extrato para registro, 0 apresentante
poderd solicitar o arquivamento conjunto da cépia integral do instrumento contratual que
Ihe deu origem, em formato PDF/A e assinado com certificado Digital ICP-Brasil ou e-

Not Assina, vedada a exigéncia pelo oficial de registro.



§2° Na hipétese anterior, 0os atos registrais serdo realizados somente com base no
extrato, sendo do apresentante a responsabilidade civil e criminal por sua fiel

correspondéncia com o instrumento particular que Ihe deu origem.

83° Nao serdo objeto de qualificacdo registral clausulas ou condi¢gdes ndo constantes
das informacdes do extrato eletrdnico.

I/ formalizacdo da manifestacdo da vontade das partes, na forma da lei, é
responsabilidade da instituicdo que subscreve o extrato, incumbindo ao oficial apenas
verificar a integridade, autenticidade e procedéncia dos dados transmitidos.

IO <xtrato estruturado dos titulos referidos no artigo 221 da Lei n° 6.015/1973
serd prenotado no livio 1 — protocolo, independentemente da apresentacdo de
documentos fisicos ou cépias digitalizadas, e substituira o titulo, desde que assinado

digitalmente:

l. pelo tabelido de notas, no caso do traslado ou certiddo de escrituras publicas,

inclusive as lavradas em consulados brasileiros;

Il. por instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias securitizadoras autorizadas a funcionar pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, as companhias de habitacédo integrantes da administracao publica e
entidades administradoras de consércios constituidas na forma da Lei n°® 11.795/2008,
em suas operacoes ativas com garantia imobilidria, no caso do instrumento particular

com forga de escritura publica;

. pelos entes federativos, no caso do contrato ou termo administrativo assinado

no ambito de programas de alienagéo de imoveis e de regularizacao fundiéria;
V. pelos entes federativos, no caso da certiddo de regularizacao fundiaria (CRF);

V. por instituigdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil ou pela Comisséo de Valores Mobiliarios a exercer a atividade de escrituracao,
de registro ou de depobsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios, no
caso do titulo decorrente de operacao de crédito realizada por produtor rural, no &mbito
da Lei n® 13.986/2020;

VI. outras pessoas fisicas ou juridicas, desde que autorizadas por lei ou pelas

normas de servico extrajudicial do Estado do Piaui.



81° O extrato sera recepcionado e processado sob uma Unica prenotacao, ainda que
tenha por objeto diversos imoveis, incluindo seus documentos e certiddes anexos
necessarios para a pratica do ato de registro e averbacdes conexas, tais como o termo

de liberacdo da garantia e pacto antenupcial.

§2° O encaminhamento de titulos para mero exame e célculo dos emolumentos ocorrera
na forma ordinaria de apresentacao fisica do documento diretamente na serventia pelo
SREI.

I\ o caso de extratos eletrdnicos para registro ou averbacéo de atos e negdcios
juridicos relativos a bens imoveis, ficara dispensada a atualizagé@o prévia da matricula
guanto aos dados objetivos ou subjetivos previstos no art. 176 da Lei n® 6.015/1973 (Lei
dos Registros Publicos), exceto dos dados imprescindiveis para comprovar a subsuncéo
do objeto e das partes aos dados constantes do titulo apresentado, ressalvado o

seguinte:

l. ndo podera ser criada nova matricula por fusdo ou desmembramento sem

observancia da especialidade objetiva e subjetiva; e

Il. subordinar-se-4 a dispensa de atualizacdo a correspondéncia dos dados

descritivos do imovel e dos titulares entre o titulo e a matricula.

81° Ser& dispensada, no ambito do Registro de Imoveis, a apresentacéo da escritura de
pacto antenupcial, desde que os dados de seu registro e o regime de bens sejam
indicados no extrato eletrénico de que trata o caput deste artigo, com a informagé&o sobre

a existéncia ou ndo de clausulas especiais.

82° O instrumento contratual a que se refere o inciso Il do 81° deste artigo sera
apresentado por meio de documento eletrénico ou digitalizado, nos termos do inciso VIII

do caput do art. 3° da Lei n° 14.382/2022, acompanhado de declaracdo, assinada

§3° N&o constara do extrato a indicagdo do titulo e do modo de aquisi¢do do imdvel,

sendo suficiente a referéncia a matricula ou transcri¢cdo e ao servigo.

84° No extrato ndo havera mencdo as eventuais testemunhas que eventualmente

figurarem nos contratos privados ou administrativos.

8§5° E dispensavel a indicacdo no extrato da fracdo ideal de terreno relativa a imoveis
decorrentes de incorporacdo imobiliaria ou condominio especial, ainda que ja

matriculados individualmente, com ou sem averbacdo de construgcdo, bastando que



sejam identificados com sua completa localizagéo, logradouro, numero, bairro, cidade,

estado, nimero da unidade e bloco, se for o caso, ou do lote e quadra.

SECAO IIl - DOS TiTULOS POR ESCRITURA PUBLICA

I\ ;0 dispondo a lei em contrério, a escritura publica é essencial & validade dos
negaocios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rendncia de
direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo

vigente no Pais, aplicando-se o referido valor, ainda que a aquisi¢éo seja de fracdo ideal.

81° Sdo exemplos de atos e negdcios juridicos que requerem formalizagdo por escritura
publica:

l. a permuta de terreno por area construida nos contratos de incorporagéo

imobiliaria, regidos pela Lei n° 4.591/1964;

Il. o retorno dos imoéveis integralizados ao capital da sociedade empresaria para o

patrimdnio do sécio ou acionista;

Il. a arrematacao ou adjudicacédo de iméveis em leildo ou praca realizada sob a
modalidade extrajudicial, em que néo exista disposic¢ao legal dispensando a celebragdo

por instrumento publico;

V. a alienacao de imdveis rurais a pessoa estrangeira, fisica ou juridica, por forca
do disposto no art. 8°, da Lei n° 5.709/1997;

V. a compra e venda, quando parte ou a totalidade do pagamento do preco seja
decorrente de saldo da conta do adquirente no Fundo de Garantia por tempo de Servico
— FGTS, desde que néo exista parcela de financiamento pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo — SFH, regulada pela Lei n° 4.380/1964 ou pelo Sistema de Financiamento
Imobiliario — SFI nos termos da Lei n® 9.514/1997.

VI. A constituicdo de superficie urbana ou rural sobre o imével, independentemente

do valor do bem;
VII. A constituicdo de renda sobre imével, independentemente do valor do bem.
81° As escrituras publicas atender&o aos requisitos previstos neste Cadigo.

82° A consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) sera obrigatéria
para todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas

atividades e para a prética dos atos de oficio, nos termos da Lei, devendo constar na



finalizac@o das escrituras publicas imobiliarias o Codigo de consulta da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens.

SECAO IV - DOS TITULOS POR INSTRUMENTO PARTICULAR

- odem ser admitidos a registro titulos formalizados por instrumento particular:

l. atos ou negdcios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacéo
ou renuncia de direitos reais sobre imoveis com valor fiscal e declarado igual ou inferior

a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais;

Il. 0s instrumentos particulares de promessa de compra e venda, cessdo ou

promessa de cessao;

Il. 0S contratos que tiverem como parte as entidades integrantes do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH, nos termos do art. 61, 85°, da Lei n° 4.380/1964;

V. 0s memoriais de especificacdo da incorporacdo de que trata o art. 32 da Lei n°
4.591/1964;

V. as convencgdes condominiais;

VI. as cartas de arrematacdo extraidas de processo de leildo em execucao

hipotecéria extrajudicial, a teor do art. 37, do Decreto-Lei n® 70/1966;

VII.  as cédulas de crédito industrial, de crédito a exportacdo e de crédito comercial
referidas no art. 29 do Decreto-Lei n°® 413/1969, na Lei n° 6.313/1975 e na Lei n°
6.840/1980;

VIIl.  as cédulas de crédito bancério reguladas na Lei n°® 10.931/2004;

IX. as cédulas hipotecérias sujeitas a averbacdo a margem da matricula

correspondente, de acordo com os artigos 13 e 26 do Decreto-Lei n® 70/1966;

X. os instrumentos de caucgédo e de cessao fiduciaria de direitos relativos a imoveis,

regulados no Decreto-Lei n° 70/1966;

XI. os contratos de mutuo com alienacéo fiduciaria, de arrendamento mercantil e de
cessdao de crédito com garantia real, regulados pelo art. 38 da Lei n°® 9.514/1997, com a
redacao da Lei n° 10.931/2004;

XIll.  os contratos de compra e venda de imével através de sistema de consorcio de

bens, conforme previsto no art. 45, paragrafo unico, da Lei n° 11.795/2008;



Xlll. as cédulas de crédito imobiliario — CCI, para averbacdo na matricula
correspondente, de acordo com o art. 18, 85°, da Lei n° 10.931/2004;

XIV. ostermos de securitizacao de créditos imobiliarios, quando submetidos a regime
fiduciario conforme previsto no art. 23, da Lei n° 10.931/2004;

XV. otermo ou documento de constituicdo de patriménio de afetacéo, referido no art.
31-b, da Lei n® 4.591/1964, e art. 18-A da Lei n°® 6.766/1979;

XVI.  o0s contratos particulares de locacdo de imovel, para fins de vigéncia do tempo
contratado, em caso de alienacdo, nos termos do art. 8° ou de adjudicacao,
independente do direito de preferéncia previsto no art. 33, ambos da Lei n° 8.245/1991;

XVII. os titulos de constituicdo e contratos de penhor industrial, mercantil, rural e
pecuério, ou penhor de maquinas, equipamentos, animais e produtos industrializados,

nos termos do previsto nos artigos 1.438, 1.447 e 1.448 do Cédigo Civil;

XVIIl. as atas de assembleias gerais registradas na Registro Publico de Empresa
Mercantil ou certiddo dos atos constitutivos de companhia, emitida pelo Registro do
Comércio em que foram arquivados, contendo a descricdo dos bens com que o
subscritor tiver contribuido para a formacao do capital social por incorporacdo ou

conferéncia nas sociedades empresarias;

XIX. as certidbes emitidas pelo Registro do Comércio da incorporagdo, fusdo ou
cisdo, referentes aos efeitos da sucesséo, decorrente da operagdo, nos bens, direitos e

obrigacfes das sociedades empresariais;

XX.  as certiddes dos atos de constituicdo e de alteragdo de sociedades empresarias,
emitidas pela Junta Comercial, que sera o documento habil para a transferéncia dos
bens com que o subscritor tiver contribuido para a formag¢do ou aumento do capital
social, nos termos do art. 64, da Lei n® 8.934/1994.

IO instrumentos particulares, quando relativos a atos praticados por instituicdes
financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica, dispensam as testemunhas e o

reconhecimento de firma.

I\ o caso de titulo celebrado por instrumento particular, somente se fara o registro

mediante a apresentacdo do documento original.

I\ os instrumentos particulares formalizados por forca de autorizagéo judicial, esta



devera ser apresentada em via original.

IO titulo de natureza particular apresentado terd uma via arquivada no cartério,
podendo, se adotado o sistema de arquivamento por meio eletrénico, ser devolvido ao
interessado mediante recibo.

IO instrumento particular firmado por pessoa juridica ou procurador de pessoa
natural, somente sera admitido a registro mediante prova da representacao legal do
signatario.

Paragrafo Unico. A procuracdo ou mandato terd a mesma forma exigida para o ato ou

negdcio juridico a ser praticado.

50 sera admitido o registro ou averbacao de instrumento particular se um dos

interessados:

l. nao puder ou ndo souber escrever,
Il. nao souber a lingua nacional;

Il. necessitar de representante a rogo.

IO instrumento particular, para ter forca de escritura publica, devera obedecer aos
requisitos de contetido do art. 215, §1° e incisos do Cddigo Civil, dele devendo constar,

em especial:

l. para as pessoas fisicas, o0 nome, nacionalidade, estado civil, profisséo, domicilio
e residéncia das partes, testemunhas e demais comparecentes, com a indicacdo do
regime de bens do casamento e o0 nome do outro cdnjuge, nimero de inscricdo no
Cadastro de pessoas Fisicas (CPF) e, sempre que possivel, o numero das cédulas de
identidade no Registro Geral (RG).

Il. para as pessoas juridicas, 0 nome empresarial, 0 municipio da sede, nimero de
inscricdo no Cadastro Nacional de pessoas Juridicas (CNPJ) e o nome e qualificacao

completa dos seus

Il. diretores, administradores, representantes legais e procuradores, com 0s

mesmos requisitos para a identificacao das pessoas fisicas, previsto no inciso anterior;

V. a descricdo precisa e detalhada do imoével, de acordo com o constante na

respectiva matricula, em respeito ao principio da especialidade objetiva;



V. declaracao facultativa dos vendedores, alienantes ou garantidores, sob as penas
da lei, da plena e integral disponibilidade sobre o imével objeto do negdcio juridico;

VI. o valor declarado do negécio juridico e as condicbes de pagamento, com 0S

instrumentos e clausulas de garantia real, se houver;

VII. ser instruido, quando for o caso, com 0s processos administrativos de
recolhimento do imposto de transmisséo incidente e do original laudémio e da certidao

de transferéncia do aforamento, no caso de terreno de Marinha;
VIIl.  assinatura das partes e dos demais comparecentes;

IX. a presenca de 2 (duas) testemunhas do ato, qualificadas com o numero do CPF,

guando for o caso;

X. a data e o local de sua celebracéo.

SECAOQ V - DOS TITULOS JUDICIAIS E ARBITRAIS

I Os titulos judiciais serdo recepcionados e prenotados para garantia da prioridade
do titulo e consequente preferéncia dos direitos reais e submetidos a qualificacdo
registral, que observard os requisitos extrinsecos do titulo, a relacdo deste com o
registro e os principios registrais, em especial, 0os das especialidades objetiva e subjetiva
e da continuidade, sendo vedado ao oficial de registro adentrar no mérito da decisédo

judicial proferida, sob o crivo do contratidotio.

Paragrafo Unico. N@o serd exigida prévia anuéncia do titular do direito real de
aforamento ou enfiteuse, publica ou privada, para a averbacdo dos atos de fusao,
remembramento, desdobro ou desmembramento, devendo, no entanto, tal natureza ser
indicada na matricula que originar, ficando o ato seguinte de alienacao vinculado a
atualizacdo cadastral do percentual correspondente, se proprio ou sujeito a regime de

aforamento ou enfiteuse, publica ou privada.

I O Oficial de Registro recepcionara como valido o mandado assinado por chefe,
diretor de secretaria ou escrivdo, quando autorizado pelo Juiz, devendo esta informacao

constar do préprio mandado.

= endo razéo impeditiva do cumprimento da ordem judicial, o oficial de registro
devera elaborar nota devolutiva, que sera entregue a parte apresentante ou, quando for
o caso, encaminhada, de oficio, a autoridade que tiver enviado o titulo. Transcorrido o

prazo de vigéncia do protocolo sem a reapresentacao do titulo pelo interessado devera



ser cancelada a prenotagao.

Paragrafo anico. Caso o titulo judicial seja reapresentado com determinacdo de
cumprimento de inobservancia de competéncia absoluta, inobservancia de principios
registrais ou inobservancia de cumprimento fiscal ou legal, o oficial cumprira o
determinado no titulo e comunicard a Corregedoria Geral da Justica e a Carregedoria

Permanente.

I\ ;0 ¢ necessario o “cumpra-se” do juiz de direito local para a pratica de atos

emanados de juizos da mesma ou de diversa jurisdigéo.

CAPITULO VI - DOS ATOS DE REGISTRO
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Il s <50 contados em dias e horas Uteis os prazos estabelecidos para a vigéncia da
prenotacao, para os pagamentos de emolumentos e para a pratica de atos pelos oficiais
dos registros de imdveis, incluida a emissao de certiddes, exceto nos casos previstos

em lei e naqueles contados em meses e anos.

§1° Para fins do disposto no “caput” deste artigo, consideram-se:
l. dias Uteis: aqueles em que houver expediente integral; e
Il. horas Uteis: as horas regulamentares do expediente.

8§2° A contagem dos prazos nos registros publicos observard os seguintes critérios

estabelecidos na legislacé@o processual civil:

l. salvo disposi¢do em contrario, os prazos serdo contados excluindo o dia do

comeco e incluindo o dia do vencimento;

Il. os dias do comeco e do vencimento do prazo serdo protraidos para o primeiro

dia util seguinte.

Il. 0s prazos sdo computados em dias Uteis;

V. a contagem corrida dos prazos ocorrera:
a) se previstos em meses ou anos;
b) guando a lei expressamente determinar;

C) guando este Codigo ou normas do CNJ determinarem.



SECAO Il - DA COMPRA E VENDA

I~ compra e venda, para pagamento & vista ou a prazo, com ou sem garantia
hipotecéaria, somente seré registrada se houver sido celebrada por escritura publica,
ressalvadas as hipéteses legais expressas de dispensa do instrumento publico,
conforme autorizadas em lei e referidas neste Codigo de Normas.

81° A cada negdcio juridico de compra e venda deve corresponder um ato de registro,
ainda que formalizados em uma Unica escritura, como requisito de observancia do

principio da continuidade registral.

§2° Podem ser apresentadas, simultaneamente, para registro, desde que observada a
ordem cronolégica dos atos para efeito de prenotagcdo, duas ou mais escrituras de
compra e venda relativas ao mesmo imovel, situagdo em que o registro da escritura

subsequente dependeréa do registro da escritura antecedente.

s condi¢bes negociais pactuadas em escritura de compra e venda, como a
clausula resolutiva expressa, a retrovenda e preempcao (ou preferéncia), devem ser,
obrigatoriamente, consignadas no préprio registro da compra e venda, sem necessidade
de averbacdo em ato separado. Caso o oficial opte por fazer uma averbac¢do do pacto

adjeto, ndo incidird emolumentos e custas pela pratica do ato.
Paragrafo Unico. O pacto comissorio ndo deve ser objeto de averbacao.

IO rcgistro de compra e venda independe do prévio registro de eventual

promessa de compra e venda e/ou de sua cessao.
Art. E dispensavel a averbago de:

l. cancelamento do registro de compromisso de compra e venda, quando ocorrer

o registro da escritura definitiva; e

Il. cancelamento do usufruto, quando ocorrer a venda da plena propriedade

conjuntamente pelo nu-proprietario e pelo usufrutuario.

Paragrafo Unico. Se, por conveniéncia do servigo, a averbacao vier a ser efetuada,
devera sempre suceder ao registro da escritura definitiva, ndo sendo, porém, devidos

emolumentos e custas por aquele ato.

I Os instrumentos e contratos particulares de compra e venda deverdo observar,
para a viabilizacdo do seu registro, no que couber e ndo for legalmente excepcionado,

as mesmas exigéncias previstas para a escritura publica.



IE \cdada, em qualquer hipétese, a lavratura e registro de escritura de compra e
venda relativa a bem imovel de propriedade da Unido, sob regime de aforamento ou
ocupacao de terreno de Marinha, ou que contenha, ainda que parcialmente, area de seu
dominio, sem a apresentacdo de certiddo especifica e valida da Secretaria do
Patrimbénio da Unido — SPU, que declare recolhido o laudémio devido, que declare
quitacdo do transmitente com as demais obrigacfes junto ao patrimodnio da Unido e haja

autorizacao da transferéncia do imével.

IO adquirente podera dispensar, por sua conta e responsabilidade, assumindo os
débitos porventura existentes, a certiddo negativa referente aos tributos que incidam

sobre o imével, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

IO comprador podera também dispensar, expressamente, a apresentacdo da
declaracao de débitos condominiais, assumindo tratamento, nos termos do art. 1.345,
do Cadigo Civil, os débitos do alienante perante o condominio.

B\ 2 hipotese da existéncia de acBes ou execucdes certificadas pelos
distribuidores, estas deverdo ser consignadas na escritura, para ciéncia do comprador,
ndo devendo o Registro de Iméveis promover qualquer ato de registro, averbacéo,
anotacdo ou comunicacao, na matricula respectiva, relativamente a essas acdes e
execucdes que nao sejam formalmente comunicadas pelo juizo competente para efeito

de oneracdo judicial ou indisponibilidade.

I Os instrumentos e contratos particulares de compra e venda dever&o observar,
para a viabilizacdo do seu registro, no que couber e ndo for legalmente excepcionado,

as mesmas exigéncias previstas para a escritura publica.

SECAO Ill - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

IO contrato de promessa de compra e venda, celebrado por instrumento publico
ou particular, em carater irretratavel, pode ser registrado no Registro de Imoveis da

situacdo do bem.

IO contrato particular de promessa de compra e venda devera conter os requisitos

legais para fins de seu registro.

Paragrafo anico. Na promessa de compra e venda celebrada por instrumento publico,
devem ser observados, no que couber, 0s mesmaos requisitos exigidos para a escritura

ou contrato de compra e venda.



I\ 0 havendo lei municipal dispondo em sentido diverso, o registro da promessa
de compra e venda nao depende do prévio recolhimento do Imposto de Transmissao de
Bens Imoveis — ITBI, o qual se considera devido, apenas, no ato da celebracdo da

escritura definitiva de compra e venda.

B/ inda que celebrado em carater irrevogével e irretratavel, o contrato de
promessa de compra e venda pode prever clausula de rescisdo em razdo de
inadimplemento do promitente comprador, com a aplicacdo das sang¢fes contratuais e
clausulas penais cabiveis, inclusive para efeito de perda do valor do sinal pago e

retomada do imdvel pelo promitente vendedor, de acordo com a Lei n® 13.786/2018.

I Os contratos de promessa ou compromisso de compra e venda, as cessées ou
promessas de cessdo relativamente a imdveis loteados poderdo ser celebrados por
escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na
forma do art. 18, inciso VI, da Lei no 6.766/1979 e conterdo, pelo menos, as seguintes
indicacoes:

l. nome, registro civil, inscricdo no CPF, nacionalidade, estado civil, profissdo e
residéncia dos contratantes;

Il. denominacéo e situacdo do loteamento, nimero e data da inscri¢ao;

Il. descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,

confrontagfes, area e outras caracteristicas;
V. preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia dosinal,

V. taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as presta¢des vencidas
e ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do
débito e s6 exigivel nos casos de intervencao judicial ou de mora superior a 3 (trés)

meses;

VI. indicacdo sobre a quem incumbe o0 pagamento dos impostos e taxas incidentes

sobre o lote compromissado;

VII.  declaragéo das restricBes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas

da legislacéo pertinente.

I\ os casos de parcelamento do solo urbano registrado, os compromissos de
compra ou reserva de lote devidamente quitados serdo titulo habil para o registro de

propriedade do lote adquirido, nos termos dos arts. 26, 86°, e 41 da Lei n° 6.766/1979.



Paragrafo Unico. Presume-se a quitacdo com o comprovante do pagamento da ultima

parcela do pre¢o aquisitivo, nos termos do art. 322 do Cédigo Civil.

IO desfazimento do negdcio juridico sob a forma contratual de promessa de
compra e venda, por distrato ou inadimplemento da parte, serd objeto de ato de

averbagdo, promovendo-se o cancelamento do direito real do promitente comprador.

SEGCAO IV - DA COMPRA E VENDA COM CESSAO DE DIREITOS

IO promitente comprador podera ceder seus direitos aquisitivos a terceira pessoa.

Paragrafo Unico. Enquanto néo inteiramente quitado o preco da promessa de compra e
venda, os direitos aquisitivos do promitente comprador somente poderdo ser cedidos

com a anuéncia do promitente vendedor.

B uma mesma escritura, poderdo constar uma ou mais cessdes de direitos

aquisitivos, bem como a transferéncia definitiva para o Ultimo cessionario.

§1° Bastara que compareca ao ato o proprietario registral e o Ultimo cessionario, sendo

facultativo o comparecimento dos cedentes.

§2° Sera dispensada a apresentagdo ao Registro de Imdveis dos instrumentos dos
negaocios juridicos intermediarios, procedendo-se ao registro de tais negocios juridicos
(promessa e cessfes) com base nas informacdes constantes da escritura, conforme o

paragrafo anterior.

83° O ato definitivo de compra e venda entre o proprietario do imével e o Ultimo
cessionario de direitos sera objeto de registro préprio, sendo facultativo o registro da

promessa de venda e compra e de cada ato de cessao de direitos aquisitivos.

84° Somente sera indispensavel o registro de todas as cessfes realizadas antes do
registro da escritura definitiva nos casos em que a promessa de venda e compra constar

da matricula.

SECAO V - DOS PRE-CONTRATOS DE IMOVEIS LOTEADOS

HE focultado o registro de pré-contratos relativos a imdveis loteados, se
consignarem a manifestacdo de vontade das partes, indicacdo do lote, preco,

modalidade de pagamento e promessa de contratar.



§1° Os pré-contratos previstos no artigo 27 da Lei n® 6.766/1979 serdo levados a registro
acompanhados da prova de prévia notificacao.

82° A possibilidade de registro de pré-contratos aplica-se apenas aos contratos
celebrados apds o advento da Lei n® 6.766/1979.

I\ ;0 se recusara registro a contratos, a pretexto de metragem minima, se o
imével se destinar a edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos érgdos publicos competentes (art. 4°, I, da Lei n°

6.766/1979).

SECAO VI - DA DOACAO

I\ os atos de doacao a titulo gratuito, o registro podera ser promovido pelo doador,
pelo donatério ou por qualquer terceiro interessado, bastando para tanto a apresentagéo

do titulo.

B\ os atos a titulo gratuito, o registro podera ser promovido pelo doador,

acompanhado da prova de aceitacao pelo beneficiado.

§1° E dispensada a prova de aceitacdo nas doagbes puras, feitas em beneficio de
absolutamente incapazes. Os relativamente incapazes poderao aceita-las. Em qualquer
caso, porém, ndo consistird Obice ao registro a inexisténcia de representagdo ou

assisténcia destas pessoas no titulo apresentado.

§2° E dispensada a prova de aceitacdo na doacdo pura feita em beneficio de

absolutamente incapaz.

83° A docado ndo sujeita a encargo presume-se aceita quando o donatario, ciente do
prazo fixado pelo doador para declarar se aceita ou n&o a liberalidade, néo faga, dentro

dele, a declaragéo.

84° Para os efeitos registrais, considera-se doacdo pura aquela instituida com reserva
de usufruto ou com clausula de incomunicabilidade, inalienabilidade ou

impenhorabilidade.

Il Somente pode ser objeto de registro a escritura de doagéo quando o doador
declare que ele é proprietario de outros bens que assegurem a sua subsisténcia, salvo

se a doacdo estiver sendo realizada com reserva de usufruto.

I\ 2 compra e venda de iméveis em que o adquirente menor ou incapaz,



representado por seus pais ou outros representantes legais, ndo comprove renda
propria, considerar-se-a terem sido os recursos utilizados para aquisicdo doados por
guem o representou no ato, devendo ser exigida, para o registro, a comprovacao prévia

do pagamento do imposto relativo a doacao de numerario.

Art. Constitui requisito essencial da escritura de doacéo a consignacao do recolhimento
do imposto de transmisséo a titulo gratuito.

SECAO VII - DA PERMUTA E PROMESSA DE PERMUTA

IE caso de permuta, e pertencendo os iméveis & mesma circunscricéo, seréo
feitos os registros nas matriculas correspondentes, sob um Unico ndmero de

prenotacao.

Il Constituem modalidades de permuta de bens iméveis para fins de registro

imobiliario:

l. permuta ou troca simples de iméveis com mesmo valor;
Il. permuta com torna, para iméveis de distintos valores;
[l permuta de terreno por area construida futura.

I\ 2 permuta simples, o titulo respectivo devera descrever os iméveis objeto da
permuta, podendo determinado imével ser permutado por outro ou mais iméveis, desde
gue a soma de valores seja equivalente e os permutantes deem entre si total e reciproca

quitacao.

81° O valor de equivaléncia dos iméveis permutados sera aquele atribuido ou declarado

pelas partes, independentemente do valor de avaliacéo fiscal.

82° Na permuta de imoveis, para efeitos do imposto de transmissdo imobiliaria,
consideram-se duas as operacdes de alienacdo, sendo devido o pagamento de ambas
as transmissoes e, assim, consignado na escritura de permuta, salvo previséo legal em

sentido diverso.

I = permuta com torna, a parte proprietaria do imével de menor valor devera
declarar o pagamento, no mesmo titulo, da diferenca entre o valor do seu imével em
relacdo ao imével de maior valor, operando-se a dupla transmissdo para efeitos

imobilidrios e de tributacéo, respeitada a legislacao tributaria de regéncia.

I\ 2 permuta de terreno por area construida futura a atribuicdo de unidades



autbnomas devera constar da escritura de permuta, devendo o registrador verificar se
h& ou n&o incidéncia tributaria e proceder o registro de tais atos, nos termos do art. 167,
[, itens 17 e 23, da Lei n® 6.015/1973;

81° A atribuicdo de propriedade sera realizada mediante ato de registro na respectiva

matricula da unidade autbnoma a que corresponder.

82° Nao havera incidéncia tributaria na atribuicdo de propriedade quando o percentual
de propriedade atribuido a cada condémino for igual ao percentual que este possuia
antes da atribuicéo.

SECAO VIl - DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

IO contrato de locacéo, com clausula expressa de vigéncia no caso de alienacéo
do imovel, sera registrado na matricula do imével e consignara o seu valor, a renda, o

prazo, o tempo e o lugar do pagamento, além da pena convencional.

81° O contrato de locag&o pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia

conjugal se igual ou superior a 10 (dez) anos.

82° O registro sera feito mediante a apresentacdo de qualquer das vias do contrato,
assinado pelas partes com firmas reconhecidas, bastando a coincidéncia entre o0 nome

de um dos proprietarios e o locador.

83° No registro de contratos de locagcdo com prazo determinado, a base de calculo dos
emolumentos e acréscimos legais sera o valor da soma dos alugueres mensais. Se o

prazo for indeterminado, considerar-se-a o valor de 12 (doze) alugueres mensais.

Il Quando o locador se fizer representar por procurador, verificar-se-a4 se o
instrumento de mandato o autoriza a contratar com a clausula de vigéncia, no caso de

alienacgéo da coisa locada.

Il ndependentemente do registro do contrato de locacdo, o locatario podera
requerer sua averbacao para o fim exclusivo de pleitear o direito de preferéncia a compra

do imobvel.

B obrigatério o registro de contrato de arrendamento rural em que for

arrendatério for:
l. pessoa fisica estrangeira residente no Brasil;

Il. pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil;



Il. pessoa juridica brasileira da qual participe, a qualquer titulo, pessoa estrangeira
fisica ou juridica que resida ou tenha sede no exterior e possua a maioria do capital

social;

81° Os contratos de arrendamento de imével rural serdo necessariamente formalizados

por escritura publica, quando celebrados pelas partes citadas no caput.

§2° Os Cartérios de Registro de Imoveis inscreverdo os contratos de arrendamento de
imovel rural, celebrados por pessoas indicadas neste artigo, no Livro/Cadastro de
Registro de Aquisi¢do de Iméveis Rurais por Estrangeiros, regulamentado neste Codigo.

83° O descumprimento de eventual prazo para a apresentacao da escritura publica ao

Registro de Imbveis ndo impede o seu registro.

84° Nos contratos de arrendamento podera dispensar-se a existéncia de clausula de

vigéncia em caso de alienacdo do imovel, porque esta decorre da lei.
85° Nas demais hipéteses de arrendamento rural, o registro é facultativo.
86° Nos contratos de arrendamento podera dispensar-se a existéncia de clausula de

vigéncia em caso de alienacdo do imovel, porque esta decorre da lei.

SECAO IX - DO BEM DE FAMILIA

-2 o registro do bem de familia, o instituidor apresentara ao oficial a escritura

publica correspondente para que mande publica-la eletronicamente.

Il rexistindo razdo para divida, far-se-4 a publicacdo, em forma de edital,

contendo:

l. resumo da escritura, nome, naturalidade e CPF do instituidor, data do
instrumento e nome do tabelido responsavel pela lavratura, situagdo e caracteristicas

do imével; e

Il. 0 aviso de que, julgando-se alguém prejudicado, devera, dentro de 30 (trinta)
dias Uteis, contados da data da publicacédo, reclamar contra a instituicdo, por escrito e

perante o oficial.
Il-ido o prazo do inciso I, do artigo anterior, sem reclamacao, seré:
l. registrada a escritura, resumidamente, no livro 3 — registro auxiliar;

Il. procedido o registro da competente matricula;



Il. arquivado um exemplar do jornal com a publicacdo exigida; e
V. restituido o instrumento ao apresentante, com a nota de registro.

I presentada a reclamacdo, serd fornecida ao instituidor cépia auténtica,
restituindo-se-lhe a escritura, com a declaracdo de suspensdo do registro e

cancelamento da prenotacéo.

81° O instituidor podera requerer ao juiz que ordene o registro, sem embargo da

reclamacéo.

§2° Se 0 magistrado determinar o registro, ressalvara ao reclamante o direito de recorrer
a acdo competente para anular a instituicdo, ou de fazer execugdo sobre o prédio
instituido, na hipotese de tratar-se de divida anterior e cuja solucdo restou inexequivel,

em virtude do ato da instituig&o.

Il S< o bem de familia for instituido com a transmiss&o da propriedade (art. 8°, §5°,
do Decreto-Lei n° 3.200/1941), a inscricao sera feita imediatamente ap0s o registro da

transmissao, ou, se for o caso, com matricula.

IO oficial devera observar se no ato da escritura foi apresentada certiddo do
imovel objeto da instituicdo, devidamente atualizada, bem como declaracdo do

instituidor sobre a existéncia de dividas de quaisquer naturezas.

Paragrafo Unico. Respondera o instituidor, sob as penas da lei, acerca da declaracao

firmada na escritura publica.

IO bem de familia voluntario ou convencional é isento de execucgdo por dividas
posteriores a sua instituicdo, salvo as que provierem de tributos relativos ao prédio, ou
de despesas de condominio, devendo o Oficial de Registro Imobiliario recusar qualquer
ato de penhora ou constricdo sobre o imovel instituido como bem de familia, salvo por

determinacéo judicial que tenha por objeto a desconstituicdo do bem de familia.

81° A isencdo ou imunidade de garantia do bem de familia previsto neste artigo durara
enquanto viver um dos conjuges ou, na falta destes, até que os filhos completem a

maioridade.

82° A dissolucdo da sociedade conjugal, averbada no Cartério de Registro Imobiliario,

ndo extingue o bem de familia.

§3° Dissolvida a sociedade conjugal pela morte de um dos cdnjuges, 0 sobrevivente

podera pedir a extingdo do bem de familia, se for o Unico bem do casal.



84° Extingue-se o bem de familia com a morte de ambos os cOnjuges e a maioridade

dos filhos, desde que néo sujeitos a curatela.
85° Em qualquer hipotese, a extingdo do bem de familia depende de autorizag&o judicial.

IO imével constituido como bem da familia deve servir como domicilio familiar, e
somente pode ser alienado por autorizacdo judicial, com o consentimento dos

interessados e seus representantes legais, ouvido o Ministério Publico.

IO bem de familia legal ndo seré objeto de registro ou averbacdo no Oficio de
Registro de Imoveis.

SECAO X - DA ENFITEUSE

I~ matricula do imével, promovida pelo titular do dominio direto, aproveita ao

titular do dominio util e vice-versa.
Paragrafo Unico. No imdvel objeto de enfiteuse havera uma sé matricula.

IO foreiro podera, nos termos da lei, averbar a rentGncia de seu direito,

independentemente do consentimento do senhorio direto.

i proibida a constituicdo de enfiteuses e subenfiteuses, subordinando-se as

existentes, até a sua extin¢do, as disposicdes do Cadigo Civil anterior e leis posteriores.

Bl nite-se a abertura de matricula para iméveis da Unido em regime de
ocupacdo para registro e averbacdo dos atos previstos no artigo 167 da Lei n°
6.015/1973.

Paragrafo unico. Na abertura da matricula constara a propriedade da Unido e o direito
de ocupacéo por seu titular, nos termos da certiddo expedida pelo Servi¢o de Patrimdnio

da Unido, com mencao ao cadastro no registro imobiliario patrimonial — RIP.

SECAO XI - DAS SERVIDOES

-2 o registro da serviddo serd indispensavel que o documento consigne a

descri¢do dos prédios dominante e serviente, bem como especialize a area da servidao.

IO registro da serviddo predial serd feito na matricula do imével serviente,

averbando-se o direito real na matricula do imével dominante.

I scrvidio predial é acesséria do imével dominante, ndo podendo ser objeto de



negaocio juridico.

I ocedido o registro e a averbacéo da serviddo no livro 2, registrar-se-&o no livro
3 as restricdes em inteiro teor, caso requerido pelo interessado.

I\ 55 serviddes de oleoduto, gasoduto, eletroduto, aqueduto e assemelhadas, que
tiverem como credor o poder publico, 6rgdo publico ou empresa concessionaria de
servico publico ou afim, e nas quais ndo haja como dominante um imével especifico,

far-se-a apenas o registro na matricula do imével serviente.

IO cxercicio incontestado e continuo de uma serviddo aparente, por 10 (dez)
anos, nos termos do art. 1.242 do Cdédigo Civil, autoriza o interessado a promover o
registro em seu nome no Registro de Imoveis, valendo como titulo a sentenga que julgar

consumado a usucapido.

81° Se o possuidor ndo tiver titulo, o prazo da usucapido sera de 20 (vinte) anos ou outro

na afericdo jurisdicional.

§2° O cancelamento da servidao por renltncia ou resgate tera por titulo mandado ou
requerimento, caso haja expressa previsao no ato constitutivo e com prévia den’ncia do

contrato.

IS0 nas desapropriacdes, a serviddo, uma vez registrada, s se extingue, com

respeito a terceiros, quando cancelada.

Paragrafo Unico. Se o prédio dominante estiver hipotecado e a servidao se mencionar
no titulo hipotecario, sera também preciso, para o seu cancelamento, o consentimento
do credor.

Ilsc4 considerada extinta a serviddo, cabendo ao dono do prédio serviente
promover o0 seu cancelamento na matricula respectiva, quando ocorrer a reuniao dos

dois iméveis no dominio da mesma pessoa.

Paragrafo unico. Depende de autorizacao judicial a extingcdo da servidao decorrente da
supressédo das respectivas obras por efeito de contrato ou de outro titulo expresso, ou

pelo ndo uso, durante 10 (dez) anos continuos.

IO cancelamento da servidéo se da por ato de averbac&o.

SECAO XII - DA SUPERFICIE URBANA OU RURAL

IO proprietario pode conceder a outrem, denominado superficiario, o direito de



construir ou de plantar em seu terreno, por tempo determinado, mediante escritura

publica devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. Se o titular for pessoa juridica de Direito Publico Interno, o prazo da
superficie poderéa ser indeterminado (art. 1.377 do Codigo Civil).

I~ concessdo da superficie sera gratuita ou onerosa e, caso seja onerosa,
estipulardo as partes se 0 pagamento serd feito de uma s6 vez ou parceladamente,

devendo assim ser consignado no registro da matricula.

IS¢ o proprietario do imével objeto do direito de superficie for pessoa juridica, fica
dispensada a consignacéo, na escritura de constituicdo, da Certiddo Negativa de Débito
(CND) da Previdéncia Social e a Certiddo Conjunta emitida pela Receita Federal do
Brasil e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN), relativa a tributos federais e
Divida Ativa da Unido. (julgamento da ADI 394 pelo STF e deciséo proferida pelo CNJ
no Pedido de Providéncias n° 0001230-82.2018.2.00.0000).

IO direito de superficie pode transferir-se a terceiros e, por morte do superficiario,

aos seus herdeiros.

I caso de alienaco do imével ou do direito de superficie, o superficiario ou o
proprietéario tém direito de preferéncia, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, a

aquisicao e consolidagéo da propriedade plena.

Paragrafo unico. Nao incide sobre a operacédo de alienacdo do imével ou de cessao do
direito de superficie qualquer pagamento a titulo de transferéncia ou laudémio sobre a

superficie.

I/ tcs do termo final, a concessdo podera ser extinta se o superficiario der ao
terreno destinacdo diversa daquela para que for concedida, conforme assim

reconhecido em deciséo judicial.

B~ constituicdo do direito de superficie sera objeto de ato de registro e a sua

extingdo sera promovida através de ato de averbacéo.

IC <tinta a concess&o, o proprietario passara a ter a propriedade plena sobre o
terreno, construcdo ou plantacéo, independentemente de indenizacdo, se as partes nao

houverem estipulado o contrario.



SECAO XIll - DO USUFRUTO

IO usufruto de imdvel institui-se por ato gratuito ou oneroso, constante de
escritura publica de doacao, de inventario extrajudicial ou testamento, ou de venda e

compra.

Paragrafo tnico. Uma vez instituido, salvo disposicdo em contrario, o usufruto estende-

se aos acessorios, benfeitorias e acessdes do imovel.

IO titulo de constituicdo do usufruto de imével, assim como o ato de registro

respectivo, devera consignar se este resulta:
l. de reserva de usufruto, quando originario de ato de doagéo;
Il. de instuicdo de usufruto, quando originario de ato de compra;

Il. de instituicao por testamento ou de usufrutuario em favor de outro, caso em que

o titulo habil é formal de partilha;

V. da instituicdo de usufruto legal, resultante do direito de familia, quando venha a

ser registrado por for¢a de ordem judicial.

I = escritura de doacdo com reserva de usufruto, deve ser objeto de registro
autdbnomo o primeiro ato, como registro da doacdo da nua-propriedade do imével e o

segundo ato, também de registro, como de reserva do usufruto em favor do doador.

Paragrafo tnico. O mesmo procedimento do presente artigo sera aplicavel as escrituras
de inventario e partilha extrajudicial, quando o cénjuge sobrevivente ou herdeiro venha

a renunciar a propriedade, mas reservando para si 0 usufruto sobre o imovel.
IO usufruto extingue-se, cancelando-se o registro:

l. pela rendncia ou morte do usufrutuario, mediante apresentacao da escritura de

rendncia ou certidao de 6bito;
Il. pelo termo de sua duragéo, cujo cancelamento se dara de oficio;

Il. pela extingdo da pessoa juridica, em favor de quem o usufruto foi constituido ou,

se ela perdurar, pelo decurso de 30 (trinta) anos da data em que se comecgou a exercer;

V. pela cessacdo do motivo de que se origina, do modo como determinado no ato
de instituicdo, provado por requerimento apresentado pelo interessado, comprovando-

se por documento oficial, caso o motivo seja subjetivo por mandado judicial;



V. pela destruicdo da coisa, provada em requerimento apresentado pelo
interessado, acompanhada de certiddo narrativa emitida pela prefeitura Municipal;

VI. pela consolidacdo do usufruto e da nua-propriedade na mesma pessoa;

VIl.  por culpa do usufrutuério, quando aliena, deteriora ou deixa arruinar os bens,

nao Ihes acudindo com os reparos de conservacao, provada por sentenca judicial;

VIIl.  pelo ndo uso ou nao fruicdo, da coisa em que o usufruto recai, provada por

sentenca judicial.

Paragrafo unico. A averbacao da extingao do usufruto, por morte do usufrutuario, sera
feita mediante requerimento do interessado, com firma reconhecida e instruida com
documento comprobatério do 6bito e comprovante de recolhimento do Imposto de
transmissdo Causa Mortis e Doagédo, quando devido ao Estado.

SECAO XIV - DA ANTICRESE

IO r<gistro da anticrese no livro 2 declarara o prazo, a época do pagamento e a

forma de administragdo, obedecidos os requisitos legais.

IO registro pode ser requerido pelo credor ou pelo devedor, pessoalmente ou por

pessoa que 0s represente, assim como por terceiro que der a garantia pelo devedor.

IO cancelamento do registro da anticrese devera ser autorizado pelo credor,

emitindo-se termo de quitagédo assinado e com firma reconhecida.
§1° Se o credor for casado, deverdo assinar o termo de quitacao os cénjuges.

§2° Se o credor for pessoa juridica, devera ser apresentado, juntamente com o termo
de quitacdo, o ato constitutivo e a certiddo simplificada da Junta Comercial ou do
Registro Civil das Pessoas Juridicas, objetivando a verificacdo da legitimidade do

representante do credor.

§3° E possivel a conversdo da anticrese para hipoteca ou alienacdo fiduciaria em
garatia, desde que na vigéncia do contrato e com anuéncia formal do devedor, por

simples ato de averbacéo.

SECAO XV - DAS HIPOTECAS CONVENCIONAIS, LEGAIS E JUDICIAIS

IO registro da hipoteca representa, em favor do credor, direito real de garantia,

somente podendo ser constituida pelo proprietdrio com poderes de disposi¢do e



oneracédo sobre o imovel.

81° A hipoteca abrange todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos ou constru¢des
do imovel, inclusive das unidades imobiliarias autbnomas edificadas sobre o lote de

terreno, antes ou depois da constituicdo da garantia real.

§2° Subsistem os dnus reais constituidos e registrados, anteriormente a hipoteca, sobre

0 mesmo imoével.

I~ hipoteca sera registrada na serventia do lugar do imével ou no de cada um

deles, se o titulo se referir a mais de um.

IO registros e averbacdes sobre o imével hipotecado seguirdo a ordem em que

forem requeridos, verificados pela numeragao sucessiva no Livro 1 — Protocolo.

IO proprietario ou titular do dominio sobre o imével hipotecado pode constituir

outra hipoteca sobre ele, mediante novo titulo, em favor do mesmo ou de outro credor.

Paragrafo Unico. As hipotecas serdo graduadas de acordo com a ordem estabelecida
no titulo de constituigcdo, por um ou diferentes credores, como hipoteca de primeiro grau,

segundo grau, terceiro grau e assim por diante.

IO nimero de ordem no Livro 1 — Protocolo determina a prioridade e esta, a

preferéncia entre as hipotecas.

81° Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a existéncia de
outra anterior, o oficial, depois de prenota-lo, aguardara durante 30 (trinta) dias que os

interessados na primeira promovam a inscricao.

§2° Esgotado o prazo previsto neste artigo, que correra da data da prenotacéo, sem que
seja apresentado o titulo anterior, o segundo titulo da hipoteca sera inscrito e obtera

preferéncia sobre o primeiro titulo.

I 50 serdo registradas, no mesmo dia, duas hipotecas, ou uma hipoteca e outro
direito real, sobre o mesmo imovel, em favor de pessoas diversas, salvo se as escrituras,
do mesmo dia, indicarem, em carater excepcional, a hora em que foram lavradas,

dando-se prioridade a mais antiga.

I/ cdiante simples averbac&o, requerida por ambas as partes, podera prorrogar-
se a hipoteca, até 30 (trinta) anos da data do contrato. Desde que perfaga esse prazo,
s6 podera subsistir o contrato de hipoteca reconstituindo-se por novo titulo e novo

registro; e, nesse caso, lhe serd mantida a precedéncia, que entéo lhe competir.



I\ 2 escritura ou contrato de constituicdo da hipoteca deverdo constar, sob pena

de ndo ter eficicia e ndo ser admitida para registro:

l. o valor do crédito, sua estimacao ou valor maximo;

Il. o prazo fixado para pagamento da divida;

Il. a taxa dos juros e atualizacdo monetaria, se pactuada;
V. 0 bem dado em garantia com as suas especificacoes;

V. o valor do imovel hipotecado, o qual, devidamente atualizado, servira de base
para a arrematacao, adjudicacéo e remicao, dispensada nova avaliacéo.

Il o nite-se a extens&o da hipoteca para garantir novas obrigacdes em favor do
mesmo credor mediante requerimento do proprietario, aplicando-se o disposto no art.
1487-A do Cédigo Civil.

81° Para a hip6tese do caput deve-se manter o registro da hipoteca respeitando, em
relacdo a extensdo, a prioridade de direitos contraditorios ingressos na matricula do

imovel.

§2° A extensdo da hipoteca sera objeto de averbacdo subsequente na matricula do

imovel, assegurada a preferéncia creditéria legal.

83° A extensdao da hipoteca ndo podera exceder ao prazo e ao valor maximo garantido
constantes da especializacdo da garantia original, devendo serem observados estes

requisitos para fins de sua averbacao no Registro de Imoveis.

I~ hipoteca legal, de qualquer natureza, podera ser registrada e especializada

pelo Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. O registro e a especializagcdo da hipoteca legal incumbem a quem esta
obrigado a prestar a garantia, mas os interessados podem promover a inscricdo delas,

ou solicitar ao Ministério Publico que o faca.
I hipoteca extingue-se:

l. pela extincdo da obrigacéo principal;
Il. pelo perecimento da coisa;

Il. pela resolucao da propriedade;



V. pela rentncia do credor;
V. pela remicéo;
VI. pela arrematacéo ou adjudicacao.

I «tingue-se, ainda, a hipoteca com a averbacdo, no Registro de Imdveis, do
cancelamento do registro, a vista da respectiva prova.

I~ hipoteca podera, por requerimento do proprietario, ser posteriormente
estendida para garantir novas obrigac6es em favor do mesmo credor, mantidos o
registro e a publicidade originais, mas respeitada, em relacao a extenséo, a prioridade
de direitos contraditérios ingressos na matricula do imével (Lei n°® 14.711/2023).

81° A extensédo da hipoteca ndo podera exceder ao prazo e ao valor maximo garantido

constantes da especializagdo da garantia original.

8§2° A extensdo da hipoteca sera objeto de averbacdo subsequente na matricula do

imovel, assegurada a preferéncia creditéria em favor da:
I.obrigacao inicial, em relacdo as obrigacfes alcancadas pela extensao da hipoteca;

Il.obriga¢do mais antiga, considerando-se o tempo da averbacéo, no caso de mais de uma

extensao de hipoteca.

83° Na hipétese de superveniente multiplicidade de credores garantidos pela mesma
hipoteca estendida, apenas o credor titular do crédito mais prioritario, conforme
estabelecido no 8§ 2° deste artigo, podera promover a execuc¢dao judicial ou extrajudicial

da garantia, exceto se convencionado de modo diverso por todos os credores.

Bl \:0 extinguira a hipoteca, devidamente registrada, a arrematacdo ou
adjudicacéo, sem que tenham sido notificados judicialmente os respectivos credores

hipotecérios, que ndo forem de qualquer modo partes na execugao.
IO cancelamento da hipoteca somente pode ser promovido:

l. a vista de autorizacdo expressa ou declaracéo de quitacdo outorgada pelo credor

OU Seu sucessor, em instrumento publico ou particular, com firma reconhecida;

Il. em razao de procedimento administrativo ou contencioso, no qual o credor tenha

sido intimado;

[l na conformidade da legislacao referente as cédulas hipotecarias;



V. apos 30 (trinta) anos da data do contrato, sem a renovagdo da hipoteca, por
requerimento do devedor ou terceiro interessado, desde que declare, sob as penas da

lei, a inexisténcia de acfes ou execucdes relacionadas a hipoteca;

V. em virtude de registro de carta de arrematacdo ou adjudicacdo extraida dos
autos da execucao da respectiva garantia hipotecaria.

SECAO XVI - DAS ARREMATACOES E ADJUDICACOES EM HASTA PUBLICA

Art. As cartas de arrematacao e adjudicacdo em hasta publica conterao:
l. identificacdo do arrematante ou adjudicante e do executado;
Il. indicacéo do juizo da execuc¢éo e do numero do processo;

[l descricdo do imével, com remissdo a sua matricula ou individuacao e aos seus

registros;

V. cOpia do auto de arrematacao ou adjudicacao;

V. prova de pagamento do imposto de transmissao; e

VI. indicacéo da existéncia de eventual 6nus real ou gravame.

Il Somente sera cancelado dnus real ou gravame em virtude de arrematacéo e
adjudicacdo por hasta publica por determinacdo judicial expressa, provocada pelo

interessado.

IO registro da arrematacéo ou adjudicacdo em hasta pUblica devera serrealizado
independentemente da verificacdo, pelo oficial, da intimacdo de terceirosinteressados

gue a lei preveja devam participar da execucgdao.

Paragrafo Unico. Tratando-se de arrematac¢do ou adjudicacdo oriunda de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a

execugao recaird sobre o produto da alienag&o do bem.

-2 o registro da arrematacéo ou adjudicacdo em hasta publica, dispensa-se a
apresentacdo de quaisquer certiddes relativas ao anterior proprietario, ao arrematante

ou adjudicante ou ao imovel.

IO cancelamento do gravame que incide sobre o imével dar-se-a por averbacao.



SECAO XVII - DAS PENHORAS, ARRESTOS E SEQUESTROS

IO rcgistro da penhora, arresto ou sequestro no registro competente cabera
registro por provocacédo do interessado, mediante apresentacdo de cépia do auto ou do.
termo, independentemente de mandado judicial, aplicando-se, no que couber, aregra
do artigo 1.085 e seus paragrafos em relagdo aos processos eletronicos.

Paragrafo tnico. O auto ou termo de penhora conteré:

l. 0 juizo que deferiu a penhora e 0 nimero do processo;

Il. a indicacéo do dia, do més, do ano e do lugar em que foi feita,;

Il. 0s homes do exequente e do executado;

V. a descrigdo dos bens penhorados, com as suas caracteristicas; e
V. a nomeacgdo do depositario dos bens.

Paragrafo Unico. Cabe ao credor ou interessado providenciar o encaminhamento ao
Cartorio de Iméveis, preferencialmente solicitando ao juizo que envie, por intermédio do
Operador Nacional do Registro Eletronico de Iméveis — ONR, pelo sistema eletrénico
denominado penhora online, nos termos e padrdes previstos no capitulo
XXXXXXXXXXXXX, secdo XXXXX, deste Codigo.

B/ s penhoras, arrestos ou sequestros de iméveis serdo registradas apés o
pagamento dos emolumentos devidos pelo interessado, salvo nos casos de isencao ou

de dispensa do seu adiantamento.

IS o im6vel objeto da penhora, arresto ou sequestro néo estiver registrado em
nome do executado ou réu ou estiver gravado com clausula de impenhorabilidade,
indisponibilidade ou bem de familia, o oficial do registro prenotara o titulo e apontara,
mediante exigéncia, o 6bice para que o interessado possa providenciar o que for cabivel

perante o juiz competente, salvo se ja houver decisdo prévia expressa a este respeito.

IO rcgistro da penhora devera ser realizada independentemente da verificacao,
pelo oficial, da intimacao de terceiros interessados que a lei preveja devam participar da

execugao.

Bl av0 as excecdes previstas em lei, ndo se registrard penhora, arresto ou
sequestro de imovel gravado com clausula de bem de familia voluntério ou consensual,

estando este vigente.



IlE inpenhoravel o imével hipotecado por Cédula de Crédito Rural, Industrial,
Comercial, a Exportacdo ou de Produto Rural, nos termos da legislacdo propria,
excepcionadas as hipoteses em que a constricdo judicial tenha por fundamento a

satisfacao de crédito fiscal ou trabalhista ou a do proprio crédito garantido pela hipoteca.

Paragrafo unico. Com excecédo do previsto no caput deste artigo, o imoével penhorado
pode ser objeto de novas e sucessivas penhoras, desde que a soma dos valores dos
créditos dos exequentes nao ultrapasse o limite do valor de avaliacao venal ou fiscal do

imovel.

IO im6vel objeto de penhora, arresto ou sequestro néo fica indisponivel e pode
ser alienado em negocio de compra e venda, permuta, dacao em pagamento ou doagao,
desde que esteja consignada na escritura publica a existéncia da constri¢ao judicial e o
adquirente declare pleno conhecimento do risco da operacao.

Paragrafo unico. Por forca do art. 53, §1°, da Lei n® 8.212/1991, a penhora em execucao
judicial da divida ativa da Unido, suas autarquias e fundagdes publicas torna o imével
indisponivel, ndo podendo ser objeto de registro de alienacdo ou oneracao, por ato

voluntério, admitindo, porém, por ato judicial, desonerando-se 0s atos supervenientes.

SECAO XVIIl - DOS PACTOS ANTENUPCIAIS

I/ s oscrituras antenupciais e as escrituras publicas que regulem regime de bens
na unido estavel serdo registradas no Registro de Imdveis da comarca em que 0S
cOnjuges ou companheiros tém ou tiverem seu ultimo domicilio sem prejuizo de sua
averbacdo obrigatéria no lugar da situacdo dos iméveis de propriedade ou dos que

forem sendo adquiridos.

Paragrafo unico. O registro da convengdo antenupcial ou da escritura publica ou termo
envolvendo regime de bens na unido estavel mencionara, obrigatoriamente, os nomes
e a qualificacdo dos cbnjuges ou companheiros, as disposi¢cdes ajustadas quanto ao
regime de bens e a data em que se realizou o casamento ou da escritura publica,
constante de certiddo que devera ser apresentada com a escritura. Se essa certidao
nédo for arquivada em cartorio, deverdo ainda ser mencionados no registro o cartério em
que se realizou o casamento, 0 numero do assento, o livro e a folha em que tiver sido
lavrado ou do registro da escritura envolvendo a uniéo estavel no Livro "E" do Registro

Civil das Pessoas Naturais

IS prejuizo do registro no Livro 3, é obrigatéria a averbacao no livro 2 do local



de situacdo do imovel de propriedade dos conjuges e dos que vierem a ser adquiridos
na constancia do casamento, inclusive aqueles provenientes de aquestos, sujeitos a
regime de bens diverso do comum, com a declaracdo das respectivas clausulas, para

ciéncia de terceiros.

Paragrafo Unico. Quando o regime de bens for o da separacgéo total convencional ou
obrigatéria, serd averbada na matricula do imével essa circunstancia mediante

apresentacao do original ou cOpia autenticada da respectiva certiddo de casamento.

IO r<gistro dos pactos antenupciais e das escrituras pUblicas de uni&o estavel ou
termos com pactos patrimoniais mencionara, obrigatoriamente, 0os nomes e a
qualificacdo das partes, as disposicbes ajustadas quanto ao regime de bens, o
tabelionato de notas, o livro e a folha em que tiverem sido lavrados.

Paragrago unico. Nas hipéteses de alteracdo de regime de bens, autorizada por decisao
judicial, devera o oficial registra-la no livro auxiliar, quando o novo regime de bens
adotado for diferente do regime da comunhdo parcial de bens ou do regime da
separacdo obrigatéria de bens, salvo expressa disposicdo contraria da autoridade

judiciaria que autorizou a alteracéo.

SECAO XIX - DA CARTA DE SENTENCA EM DIVORCIO OU DISSOLUCAO DE
UNIAO ESTAVEL

IO titulos judiciais expedidos nos autos de separacéo, converséo de separacdo
em divorcio, divorcio direto, de nulidade ou anulagdo de casamento, dissolugéo de unido
estavel e mudanca de regime de bens, que decidam sobre a partilha de bens imoveis,

serdo objeto de registro e deverdo conter:
l. folha de rosto e encerramento;
Il. nome e qualificacdo completa das partes;

[l relacdo completa e individualizada dos bens, com a indicagdo dos eventuais
Onus que os gravam e a descricdo de conformidade com o disposto no art. 225, da Lei
n° 6.015/1973;

V. valor de avaliacdo dos bens atribuido pelas partes;
V. modo de partilha dos bens;

VI. sentenca e certificacdo do transito em julgado.



I Quando o acordo de partilha homologado em Juizo estabelecer a doacdo de
imével para alguma das partes ou para os filhos, a carta de sentenca expedida sera o
titulo habil para o registro da doacdo, com ou sem instituicdo de usufruto, apos o devido

recolhimento do Imposto de transmissdo causa mortis e doacao.

Il stando a carta de sentenca homologada pelo Juiz competente, com a partilha
realizada de acordo com a vontade das partes, ndo cabe ao oficial questionar ou
impugnar o valor dos bens atribuidos pelas partes, nem o critério adotado na partilha de
bens, quando ficar expresso o equilibrio na partilha de acordo com o regime de bens,

sem transferéncia patrimonial entre as partes.

Paragrafo Unico. Nas demais hipéteses, a carta de sentenca deve ser submetida ao

respectivo ente fiscal.

Il Quando a sentenca ndo decidir sobre a partilha dos bens dos cénjuges, ou
afirmar permanecerem, em sua totalidade, em comunh&o, far-se-a apenas sua
averbacdo sem valor econémico, consignando que 0s imolveis permanecerdo em

mancomunhdo até ulterior partilha.

1° Caso se decida pela partilha do bem sob o regime do condominio civil, e ndo se
dispondo sobre as fracdes cabiveis a cada ex-conjuge, presumir-se-a que observaram
a meacao, promovendo-se uma averbacdo com conteudo econd6mico. Se houver

partilha do patriménio conjugal, sera objeto de registro.

§2° Nao exige partilha prévia a alienagédo ou oneracdo do bem em mancomunhéo se do

ato participarem ambos os ex-cénjuges.

SECAO XX - DO FORMAL DE PARTILHA

IO formal de partilha judicial expedido pelo Juizo competente em decorréncia de

sucessao, nos processos de inventério ou arrolamento, devera conter:
l. folha de rosto e encerramento;
Il. nome e qualificacdo completa do falecido e do cénjuge sobrevivente;

Il. nome e qualificagdo completa dos herdeiros ou legatarios e respectivos conjuges,

indicando o regime de bens adotado;

V. certiddo de testamento, se houver;



V. termo de inventariante e a qualidade dos herdeiros e o grau de seu parentesco

com o inventariado;

VI. relacdo completa e individualizada dos bens imoéveis, com a indicacdo dos
eventuais 6nus que os gravam e a descricdo precisa do bem, de conformidade com o
art. 225, da Lei n° 6.015/1973;

VII.  avaliacdo dos bens do espdlio;
VIIl.  modo de pagamento do quinhao hereditario;

IX. quitacdo dos impostos e cOpia autenticada da guia do Imposto de transmissao

Causa Mortis e Doagdo, com o respectivo demonstrativo do processo;
X. certidao negativa de débito emitida pela Receita Federal em nome do espdlio;

XI. certiddo de autorizagdo da transferéncia dos imoveis situados em terrenos de

Marinha emitida pela Secretaria de Patriménio da Uni&o;
XIll.  sentenca e certiddo do transito em julgado do processo de inventario.

-2 endo diferenca de pagamento do quinhao hereditario, aquele a quem coube o
excesso deverd apresentar o comprovante de pagamento do imposto de transmisséo
gratuita juntamente com o demonstrativo do processo, se for gratuito negdcio juridico,
ou do imposto de transmissdo de bens iméveis — ITBI, caso tenha sido oneroso o

acréscimo patrimonial.

I\ os formais de partilha em que se processem inventarios de mais de um autor
da heranga, exigir-se-do os tributos relativos a cada inventario, e serdo devidos
emolumentos relativos a cada transmissdo, mesmo que instrumentalizados em um Unico
titulo onde serdo apostos tantos selos quantos forem os atos de registro ou averbagéo

requeridos.

SECAO XXI - DAS ESCRITURAS DE DIVORCIO E INVENTARIO EXTRAJUDICIAIS

I/ s scrituras publicas de inventéario e partilha decorrentes de sucesséo, ou de
separacao ou divorcio consensual extrajudicial, além dos requisitos formais referidos na
Lei n° 7433/1985, na Resolucdo n° 35/2007 do Conselho Nacional de Justica e neste
Cdédigo de Normas, devem descrever 0os imdveis com precisdo, atendendo ao principio

da especialidade objetiva.

I/ s oscrituras publicas de inventério e partilha, separacéo e divorcio consensuais



ndo dependem de homologacéo judicial e séo titulos h&beis para o registro imobiliario,
visando a transferéncia de bens e direitos, observado o principio da continuidade

registral.

-2 vendo eventual excesso de quinhdo hereditario ou meacéo, sera exigivel o
recolhimento do Imposto de Transmissédo Causa Mortis ou Doacédo, nos processos de
inventario, ou do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, se onerosa da

transmissao ou na partilha decorrente de separacgéo ou divércio consensual.

Il Constatado erro ou equivoco na descricdo dos iméveis, devera ser apresentado
o termo de aditamento ou instrumento de rerratificacdo quando o titulo for celebrado por
escritura publica.

I~ sobrepartiha obedecerd aos mesmos requisitos formais do titulo

representativo da partilha.

I 0 ¢ possivel o registro de cessdo da meacao, que devera observar a forma

instrumental para o negdcio juridico correspondente, especialmente como doagéo.

SECAO XXII - DA CEDULA DE CREDITO

Bl cédulas de crédito hipotecarias sdo passiveis de registro da respectiva
garantia no Livro n° 2 e de registro da prépria cédula no Livro n° 3. Se a garantia se der
por meio de penhor cedular, o registro se dara junto ao Livro 3 — auxiliar do oficio de

registro imobiliario do local em que os bens foram empenhados.

§1° A existéncia dos penhores previstos no artigo 178 da Lei n°® 6.015/1973 sera objeto
de averbacao junto & matricula do imovel em que se localize e sem custo financeiro, por

ocasido do registro no Livro 3 — auxiliar.

§2° No registro efetuado na matricula seré feita remissdo ao numero do registro da

cédula. Neste, por sua vez, sera feita remissédo ao numero do registro da hipoteca.

83° Quando o cartério entender conveniente efetuar tais remissfes por meio de

averbac0Oes, estas ndo poderdo ser cobradas.

84° Havendo circulacdo do crédito, a alteracao do titular do direito real de garantia opera-

se por meio de averbacao.

B~ c<dula de crédito rural hipotecaria ndo é passivel de registro no Livro n° 3,

devendo o registro ocorrer em relacdo a garantia.



Paragrafo Unico. Quando a hipoteca cedular constituida em cédula de crédito rural,
recair sobre imovel dessa natureza, ndo se exigira a apresentacdo de Certificado de

Cadastro de Imoéveis Rurais — CCIR.

HE se tratando de cédula de crédito bancério, sera feito apenas o registro da
garantia.

IHlE se tratando de cédula de crédito imobiliario, sua emissdo sera apenas
averbada na matricula em que constar o registro da hipoteca ou da alienacéo fiduciaria.

-2 o registro das cédulas de crédito industrial, & exportacdo e comercial, bem
como de seus aditivos, é dispensavel o reconhecimento de firmas. No entanto, tal
providéncia deve ser exigida para os instrumentos de quitacdo quando requerida a sua

averbacdo.

I\ ;0 se exigira certiddo negativa de débito previdenciarios (Certiddo Negativa de
Débito da Previdéncia Socia e da Certidao Conjunta da Receita Federal do Brasil e da
Divida Ativa na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional) na constituicdo de garantia
para a concessao de crédito industrial, comercial ou a exportagdo, em qualquer de suas

modalidades, por instituicdes financeiras publicas ou privadas.

I/ s c¢dulas, depois de rubricadas ou chanceladas, serdo agrupadas em arquivo

proprio, em ordem cronoldgica.

SECAO XXIIl - DA TRANSFERENCIA DE IMOVEL A PESSOAS JURIDICAS

I- certidio expedida pela Registro Plblico de Empresas Mercantis, desde que
atendidas as exigéncias legais para a alienacdo de imoveis, € documento habil para

acesso ao folio real dos atos de:
l. integralizac&o de capital social; e

Il. transferéncia de iméveis decorrentes de fusdo, incorporacao ou cisédo de pessoa
juridica.
Paragrafo unico. A alteracdo do nome das pessoas juridicas e a transformacéao do tipo

societario serdo objeto de averbacao.

Il S-ndo o sécio casado pelo regime da comunhdo de bens ou da comunh&o
parcial, e sendo o bem incorporado integrante do patriménio comum, o c6njuge devera

anuir com a transferéncia do imével a sociedade, passando a integrar o patriménio



comum as quotas societarias.

81° Poderédo os conjuges integralizar o capital da sociedade com o patriménio comum,
tornando-se ambos 0s sAcios ha propor¢cao da respectiva meacao, desde que ndo sejam
casados pelo regime da comunhdo total de bens e a sociedade, neste caso, tenha sido

constituida ap6s a vigéncia do Codigo Civil de 2002.

§2° Se o0 socio for casado pelo regime da separagéo total, ndo é necessaria a anuéncia

do cbnjuge, mesmo se casados anteriormente ao Codigo Civil de 2002.

I Os atos de transferéncia de iméveis decorrentes de fus&o, incorporacéo total ou
cisdo de sociedades empresarias serdo objeto de averbacéo.

CAPITULO VIl - DOS ATOS DE AVERBACAO
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

IO oficial atualmente competente pode abrir matricula para imével transcrito,
ainda que para a prética exclusiva de atos de averbacdo, desde que logo apés a
abertura da matricula averbe todas as informac¢des necessarias para o ato e de que a

abertura néo seja impedida pela inobservancia da especialidade objetiva.

81° As averbacgOes de indisponibilidades, ordens judiciais e atos da administracédo
publica serdo feitas na comarca de origem, caso o imével ainda néo esteja matriculado
na nova unidade. Em tais casos, o oficial devera solicitar informacéo eletrénica quanto
a existéncia de matricula na nova serventia, que devera ser atendida no prazo de duas

horas.

§2° Para fornecimento de certidGes e para as averbagfes & margem do antigo Livro 3
(das Transcrigbes das Transmissdes do Decreto n.° 4.857/1939), o oficial podera abrir
ficha individual, semelhante & da matricula, para a qual transportar4d os dados e o
namero da transcrigdo, que sera arquivada em ordem numérica, em arquivo especifico
e separado, 0 que fard sem prejuizo das averbacdes no Livro das Transcricbes das

Transmissoes.

83° Quando ndo houver mais espaco no antigo Livro 3 (das Transcricbes das
Transmissdes) para as averbagdes, o oficial podera abrir ficha individual, semelhante a
da matricula, para a qual transportar4 os dados e o nimero da transcricdo, que sera

arquivada em ordem numérica, em arquivo especifico e separado.

Bl sc50 objeto de averbacdo as sub-rogacdes e outras ocorréncias que, por



gualquer modo, alterem o registro.

B 2'teracio do nome sé poderé ser averbada quando devidamente comprovada
por certiddo do Registro Civil das Pessoas Naturais.

BA crbar-se-a as informacdes relativas as alteragdes de denominacdo de
logradouro e de numeracao predial mediante comunicacdo do érgdo administrativo

competente ou de que, por qualguer meio, tenha ciéncia o servico.

Paragrafo Unico. As informacdes previstas no caput poderdo enviadas pelo Municipio a
serventia do Registro de Imoveis da circunscricdo onde estiver situado o imével, por
meio do Serp, e as informacgdes de alteracdo de numeragdo predial poderdo ser

arquivadas para uso oportuno e a pedido do interessado.

- s 2verbacées de nomes de logradouros e de suas alteracdes, decretados pelo

Poder Publico, deverao ser procedidas de oficio, a vista de documento oficial.

Paragrafo Unico. Segundo a conveniéncia do servico, essas averbac¢des poderdo ser
efetuadas a medida que houver registro individual a ser praticado

o' ocasizo da transmissdo da propriedade ou direito real, as clausulas de
inalienabilidade, incomunicabilidade ou impenhorabilidade serdo objeto de umaso

averbacdo, no caso em que mais de um gravame for imposto.

IHlOs desmembramentos de imdveis urbanos ndo subordinados ao registro
especial da Lein® 6.766/ 1979, dependerdo de prévia aprovacédo da Prefeitura Municipal.
Nos rurais, atender-se-a a legislacdo especial do INCRA.

SECAO Il - DOS CANCELAMENTOS

B~ 2 crbacdo dos cancelamentos efetuar-se-4 & margem do registro ou na

matricula onde constarem.

Paragrafo unico. Tendo havido o efetivo transporte do registro, por averbacao, para uma

nova matricula do mesmo ou de outro servigo, o cancelamento serd feito na ultima.

IO cancelamento efetivar-se-4 mediante averbacdo, declarando-se o motivo

determinante e o titulo gerador.

IO cancelamento das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e
incomunicabilidade podera ser averbado mediante escritura de renudncia,

contemporanea ou néo, realizada por todos os instituidores e os proprietarios do imovel.



IO cancelamento podera ser total ou parcial, e se referir a qualquer dos atos do
registro.

|.Far-se-& o cancelamento:
Il.em cumprimento de decisao judicial transitada em julgado;

lll.a requerimento unanime das partes que integraram o ato registrado, se capazes, com

firmas reconhecidas;
IV.a requerimento do interessado, instruido com documento hébil; e

V.a requerimento da Fazenda Publica, instruido com certiddo de conclus@o de processo
administrativo que declarou, na forma da lei, a rescisdo do titulo de dominio ou de
concessao de direito real de uso de imovel rural, expedido para fins de regularizacédo

fundiaria e a reversao do imével ao patrimonio publico.

IO r<gistro néo cancelado produzird todos os seus efeitos legais, ainda que, por
qualquer modo, se prove estar o titulo desconstituido, anulado, extinto ou rescindido.

Il sc, cancelado o registro, subsistirem o titulo e os direitos dele decorrentes, o
credor podera promover outro registro que apenas produzira efeitos a partir da nova

data do registro.

I~ ¢ dos casos previstos em lei, o registro de incorporacéo ou de loteamento s6
podera ser cancelado em face de requerimento do incorporador ou loteador, enquanto
nenhuma unidade for objeto de transacdo averbada, ou mediante o consentimento de

todos os compromissarios ou cessionarios.

81° O registro do loteamento podera, ainda, ser alterado ou cancelado parcialmente,
desde que haja acordo expresso entre o loteador e 0os adquirentes de lotes atingidos

pela alteragdo, bem como aprovacao do municipio, quando for o caso.

82° O oficial somente procedera ao cancelamento do registro do loteamento, mediante
a comprovacdo da desafetacdo, realizada pelo municipio, das areas destinadas a
espacos livres de uso comum, vias e pracas, edificios publicos e outros equipamentos

urbanos, constantes do projeto e do memarial descritivo.

IO cancelamento do registro de serviddo, quando o prédio dominante estiver

hipotecado, s6 se fara com a aquiescéncia do credor, expressamente manifestada.

I\ o caso de duplicidade de matricula, o cancelamento recaira sobre a mais nova,



prevalecendo a matricula mais antiga, cumpridas as condi¢cbes estabelecidas nestas

normas.

SECAO Il - DA QUITACAO DO PRECO

Hl--2 2 averbacdo de quitacdo do preco, acompanhard o requerimento a
declaracao expressa do credor, ou os titulos emitidos devidamente quitados, a provar,

inequivocamente, sua vincula¢éo ao contrato ou ao ato gerador ou a obrigacao.

Paragrafo unico. Os referidos documentos deverdo ser apresentados com a firma do
credor reconhecida.

SECAO IV - DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA COM SUBSTITUICAO DE
MUTUARIO

N substituicdo de mutuério, no contrato de compra e venda celebrado pelo
Sistema Financeiro da Habitagcdo — SFH, com ocorréncia ou ndo de novagédo, quando o
adquirente assume a divida e a garantia hipotecaria do mutuario anterior, serd averbada
sem que se exija o cancelamento da primeira hipoteca, vedado cancelar essa, como se
extinta fosse, e o0 registro de outra, salvo se constar, expressamente, no titulo,

disposicao impositiva.

Paragrafo Unico. A averbacdo prevista neste artigo dependera do prévio registro do

contrato ou escritura de compra e venda.

SECAOV - DA LOCACAO E DO COMODATO

Art. Os contratos de locacdo sem clausula de vigéncia poderdao ser averbados para
possibilitar ao locatario o exercicio do direito de preferéncia, mediante a apresentacao
de apenas uma via do contrato assinado pelas partes, com firmas reconhecidas dos

signatarios, bastando a coincidéncia entre nome de um dos proprietarios e do locador.

Paragrafo Unico. Para averbacdo do direito de preferéncia ndo € necessario existir

clausula expressa.
Art. Também é averbada a caucao de imoével dada em garantia em contrato de locacao.

Art. O registro da clausula de vigéncia e a averbacdo na clausula de preferéncia dos
contratos de locagédo poderdo ser cancelados, a requerimento do locador, na falta de

documentos comprobatério de extingdo do negdcio juridico, quando, cumulativamente:



l. apresentada ata notarial em que o tabelido constate a insubsisténcia da locac&o;

Il. declare o locador, sob responsabilidade civel e criminal, o término da relacao

contratual e a inexisténcia de litigio em curso envolvendo a relagao juridica locaticia.

Paragrafo Unico. Para fins de cancelamento da clausula de preferéncia, em se tratando
de contrato por prazo indeterminado, o termo a quo do prazo mencionado no inciso |
serd o da notificacdo do locatério pelo locador informando o seu desinteresse na
continuidade da locacéo.

SECAO VI - DA EDIFICACAO, DEMOLICAO E REFORMA DE PREDIOS

B - s construcdes, ampliaces, reformas e demoligbes serdo averbadas quando
comprovadas por habite-se, certificado de conclusdo de obra ou documento equivalente
expedido pela prefeitura, acompanhado da certiddo negativa de débitos de contribui¢cdes
previdenciarias relativas a obra de construcao civil expedida pela Receita Federal do
Brasil, ressalvado o disposto na Lei n® 13.865/2019.

81° A averbacao de construcdo a que se refere o art. 247-A da Lei n° 6.015/1973 sera
promovida mediante declaracdo do proprietario, com firma reconhecida, de que se trata
de prédio residencial urbano unifamiliar de um sé pavimento, finalizado ha mais de 5
(cinco) anos e situado em area ocupada predominantemente por populacédo de baixa
renda. Devera constar da averbacao a informacédo de que esta se da sem comprovacao
da regularidade da construcéo perante a prefeitura, nos termos do art. 247-A da Lei n°
6.015/1973.

8§2° As averbagfes previstas no 81° serdo comunicadas ao Municipio, pelo Oficial de
Registro de Imoveis, com arquivamento do comprovante em classificador préprio, ou

por sistema eletrénico seguro.

IC dispensado o “habite-se” expedido pelo érgdo municipal competente para a
averbacgdo construcéo relativa aprovagdo e registro dos conjuntos habitacionais que

compdem a REURB.

Paragrafo Unico. No caso da REURB-S, a averbagdo das edificacdes poderd ser
efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a

area construida e o numero da unidade imobiliaria.

Hl--2 os imoveis rurais, se a prefeitura ndo expedir documentos acerca das



edificacdes, o interessado devera apresentar certiddo que ateste esta circunstancia,
bem como planta, memorial descritivo e ART ou RRT, nos quais profissional legalmente

habilitado declare a area construida.

Il Ocorrendo a ruina da construcéo, o proprietario deveré apresentar certiddo ou
documento equivalente da prefeitura atestando a inexisténcia de edificacdo no terreno
e declaracdo sob as penas da lei de que o imével ruiu, ndo tendo sido efetuada obra de
demolicéo.

Il s-!0 quando adotado o sistema de microfilmagem ou de digitalizac&o, todos os

documentos deverdo ser obrigatéria e convenientemente arquivados em cartério.

SECAO VII - DO DESDOBO E FUSAO DE IMOVEL

IO desdobro e a fusdo de imével estdo regulamentados no Capitulo Il, Secéo

destas Normas.

SECAO VIl - DO PACTO ANTENUPCIAL E DA ALTERAGCAO DO REGIME DE
BENS

Il s <14 noticiado, por averbacéo, nas matriculas em que figurarem os contraentes,
0 registro de pacto antenupcial, previsto no art. 167, |, 12, da Lei n° 6.015/1973, ou
instrumento que disponha sobre o regime patrimonial da unido estavel, sem prejuizo do

registro no Livro 3 — Registro Auxiliar, observadas as regras previstas neste Cédigo.

I/ rodificacéo do regime de bens do casamento, processada judicialmente, sera
averbada a margem da transcricdo ou na matricula em que estiverem registrados bens
ou direitos sobre iméveis de um ou de ambos os conjuges, mediante a apresentacao de
mandado ou, arequerimento do interessado, com a apresentacédo de certiddo do Registro
Civil das pessoas Naturais, da qual conste a altera¢@o do regime de bens e a declaragdo

de que a mesma deu-se por ordem judicial.

Paragrafo unico. Depende de registro no Livro 3, para valer contra terceiros, a sentenca
gue defere a alteracéo do regime de bens do casamento para regime diverso do legal,
no entanto, sera feita a averbacao de alteracdo se ja houver no Livro-3 Auxiliar registro

de pacto antenupcial relativo ao regime anterior.

SECAO IX - DA AUSENCIA

B, - crbacido das sentencas ou acérddos declaratérios de auséncia seréd



promovida em razdo de comunicacao do juizo, por mandado ou por oficio, ou mediante

apresentacéo de certidao do juizo ou do registro civil, a pedido do interessado.

Paragrafo Unico. A senteca de abertura de sucesséo definitiva transitada em julgado
decorrente das hipéteses legais sao titulos translativos de dominio aos herdeiros, com
necessaria averbacao de propriedade resoltuvel por 10 (dez) anos, consolidando-se,
entdo, a propriedade, recolhendo-se o ITCMD para tanto.

SECAO X - DA INTERDICAO

I/ 2 erbacso das sentencas ou acérdédos de interdicdo serd promovida em razéo
de comunicacdo do juizo, por mandado ou por oficio, ou mediante apresentacdo de
certiddo do juizo ou do registro civil, a pedido do interessado.

IS4 feita, também, a averbacéo da interdicédo, mediante requerimento com firma

reconhecida e cépia autenticada da certiddo de registro civil pertinente.

SECAO XI - DA MUDANCA DO ESTADO CIVIL

B~ 2verbacio prevista no artigo 167, I, 14, da Lei n® 6.015/1973 contemplara
apenas a mudanca do estado civil dos ex-conjuges, devendo a questbes patrimoniais

serem averbadas ou registradas em separado.

Para a averbacédo da alteracao do estado civil, o registrador exigira a apresentacao da
certiddo expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais. Quando se tratar de
divércio, separacéo judicial ou restabelecimento da sociedade conjugal, tal circunstancia

devera estar averbada na respectiva certidao.

SECAO XII - DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS

IHOs atos de tombamento definitivo de bens iméveis, requeridos pelo 6rgéo
competente, federal, estadual ou municipal, do servico de protecdo ao patrimodnio
historico e artistico, serdo registrados, em seu inteiro teor, no Livro 3, além de averbada
a circunstancia & margem das transcrigdes ou nas matriculas respectivas, sempre com

as devidas remissoes.

81° Havendo posterior transmisséo, "inter vivos" ou "causa mortis", dos bens tombados,
€ recomendavel que o cartério comunigue imediatamente o fato ao respectivo 6rgao

federal, estadual ou municipal competente.



82° Poderao ser averbados a margem das transcricdes ou nas matriculas:
a) o tombamento provisorio de bens imoveis;

b) as restricdes préprias dos imoveis reconhecidos como integrantes do patrimdnio
cultural, por forma diversa do tombamento, mediante ato administrativo ou legislativo ou

deciséo judicial;

C) as restricdes proprias dos imdveis situados nha vizinhanca dos bens tombados ou

reconhecidos como integrantes do patriménio cultural.

83° O registro e as averbacdes de que tratam este artigo serdo efetuados mediante
apresentacdo de certiddo do correspondente ato administrativo ou legislativo ou de

mandado judicial, conforme o caso, com as seguintes e minimas referéncias:

a) a localizacdo do imével e sua descricdo, admitindo-se esta por remissao ao

ndamero da matricula ou transcricédo;
b) as restricdes a que o bem imovel esta sujeito;

C) qguando certiddo de ato administrativo ou legislativo, a indicagéo precisa do 6rgéo
emissor e da lei que lhe da suporte, bem como a natureza do ato, se tombamento
(provisorio ou definitivo) ou forma diversa de preservagdo e acautelamento de bem

imoével reconhecido como integrante do patrimdnio cultural (especificando-a);

d) guando mandado judicial, a indicacdo precisa do Juizo e do processo judicial
correspondente, a natureza do provimento jurisdicional (sentenca ou decisdo cautelar
ou antecipatéria) e seu carater definitivo ou provisério, bem como a especificagdo da

ordem do juiz do processo em relagédo ao ato de averbacao a ser efetivado;

e) na hipétese de tombamento administrativo, provisorio ou definitivo, & notificacdo

efetivada dos proprietérios.

SECAO XIIl - DO CAR E DA FLORESTA PLANTADA

Il oderio ser averbados:

a) 0s termos de responsabilidade de preservacao de reserva legal e outros termos
de compromisso relacionados a regularidade ambiental do imovel, emitidos pelo 6rgéo

ambiental competente;



b) o0 numero de inscricdo no CAR, cuja obrigatoriedade de averbacao se d& nos
termos do § 3.°do art. 29 da Lei n°® 12.651/2012;

C) a informacdo de adesdo do interessado ao Programa de Regularizacéo
Ambiental (PRA) de posses e propriedades rurais.

81° As averbac0Oes referidas na alinea b caput deste artigo seréo realizadas mediante

provocacgéo de qualquer pessoa.

§2° Na hipotese de compensacao de Reserva Legal, a noticia devera ser averbada na
matricula de todos os imdveis envolvidos ap6s a homologacéo ou aprovacdo do 6rgao

ambiental através do Cadastro Ambiental Rural.

83° O conceito de imovel para fins de Cadastro Ambiental Rural (CAR), obedece ao
disposto na Instrugdo Normativa 2, de 5 de maio de 2014, do Ministério de Meio
Ambiente, e Lei n° 8.629/1993, inciso |, art. 4°, ndo sendo obrigatéria a coincidéncia e

total identidade entre a matricula imobiliaria e o Cadastro Ambiental Rural.

84° Nas retificacdes de registro, bem como nas demais hipéteses o Oficial devera, a
vista do numero de inscricdo no CAR, verificar se foi feita a especializagdo da reserva
legal florestal, qualificando negativamente o titulo em caso contrario. A reserva legal
florestal serd averbada, gratuitamente, na respectiva matricula do bem imével, em
momento posterior, quando homologada pela autoridade ambiental através do Sistema

Paulista de Cadastro Ambiental Rural

ID: <14 o registrador condicionar a pratica de qualquer ato na matricula do imével
rural &a comprovacao do registro no Cadastro Ambiental Rural - CAR, ou a comprovacao,
pelo proprietario, de ter protocolado toda a documentacdo junto ao 6rgdo ambiental
competente, vedada a alteragdo de sua destinacdo, nos casos de transmissdo, a
qualquer titulo, ou de desmembramento, com as excecdes previstas na Lei n°
12.651/2012.

Paragrafo unico. O registro da reserva legal no Cadastro Ambiental Rural — CAR
desobriga a averbacéo do Registro de Iméveis, nos termos do 84° do art. 18 da Lei n°
12.651/2012, facultando-se, no entanto, a averbacdo do numero de inscricdo para efeito

de publicidade do cumprimento das obrigagBes ambientais relativas ao imével.

IO proprietario interessado na emissdo da Cota de Reserva Ambiente- CRA, titulo
nominativo representativo de area com vegetacao nativa existente ou em processo de

recuperacao, devera apresentar ao 6rgao competente do SISNAMA, dentre outros



documentos, a certiddo atualizada da Matricula do imovel, expedida pelo registro
competente (Art. 44 e 83° do art. 45 da Lei n® 12.651/2012).

I/ Cota de Reserva Ambiental — CRA é titulo nominativo representativo de area

com vegetacdo nativa existente ou em processo de recuperacao.

§1° O vinculo de area a Cota de Reserva Ambiental — CRA sera averbado na matricula
do Registro de Iméveis competente (art. 45, 83°, da Lei n® 12.651/2012).

§2° A utilizagdo de Cota de Reserva Ambiental — CRA para compensacao da reserva
legal serd averbada na matricula do imével no qual se situa a area vinculada ao titulo e

na do imoével beneficiario da compensagéo (art. 45, 84°, da Lei n® 12.651/2012).

B~ 2verbacdo da existéncia da floresta plantada ocorrerd, a requerimento do
proprietario, com apresentacdo de laudo técnico assinado por engenheiro florestal ou
agrébnomo, inscrito no 6rgdo de classe, acompanhado da planta planimétrica de

localizag&o no imovel.

I~ /crbada a existéncia da floresta, serd permitido o registro de compra e venda
das arvores ou da respectiva madeira e de sua exploracdo, ou de outras formas
especificas de alienacdo ou oneracdo desses bens, assim como dos direitos a eles

relativos, independente do solo.

Paragrafo Unico. A averbacdo do corte da floresta ocorrera, a requerimento do
proprietario, com apresentacdo de prova da autorizacdo do corte por autoridade
ambiental ou de documento firmado por engenheiro florestal ou agrénomo, inscrito no
6rgao de classe, no qual conste que a area em que se situava a floresta ndo era
caracterizada como Area de Preservacido Permanente — APP, ndo constituia reserva
legal nem se encontrava sob qualquer outra modalidade de prote¢édo da legislacdo

ambiental.

I Ouando se tratar de imdvel pertencente a empresa cuja atividade estatutaria
compreenda o cultivo de florestas, a averbacéo podera ser feita com dispensa da planta
de localizagdo e desde que o requerente, ou o laudo técnico, informe que o

reflorestamento ocupard a totalidade da &rea cultivavel.

CAPITULO VIII - DO PROCEDIMENTO DE REGISTRO
SECAO | - DO PROCEDIMENTO GERAL DE REGISTRO

I otocolado o titulo, proceder-se-a ao registro ou & emisséo de nota devolutiva,



no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado da data do protocolo, salvo 0s casos previstos
nos artigos 188, §1°, e 189 a 192 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

81° Em ndo havendo exigéncias ou falta de pagamento de custas e emolumentos,
deveréo ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis:

l. as escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, 0s requerimentos de

averbacgdo de construcdo e de cancelamento de garantias;
Il. os documentos eletrénicos apresentados por meio do SERP; e

Il. os titulos que reingressarem na vigéncia da prenotacdo com o cumprimento

integral das exigéncias formuladas anteriormente.

§2° Reapresentado o titulo com a satisfacdo das exigéncias, o registro seré efetivado
nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes, prorrogaveis por mais cinco dias Uteis em razao de
dificuldades decorrentes do volume de servico, desde que emitida pelo oficial nota
escrita e fundamentada a ser arquivada, microfiimada ou digitalizada com a

documentacgédo de cada titulo.

I/ s disposicoes acima néo se aplicam as hipéteses de prazos previstos em lei ou

decisao judicial.

81° As Cédulas Crédito Industrial, de Crédito Comercial, de Crédito a Exportagéo
deverédo ser registradas no prazo de 3 (trés) dias Uteis, a contar da apresentacdo do
titulo, aplicando-se o mesmo referido prazo para o registro das garantias reais
pactuadas nas Cédulas de Crédito Rural, de Crédito Industrial, de Crédito Comercial, de
Crédito a Exportacéo e do Produto Rural.

§2° O prazo geral maximo de 10 (dez) dias uteis para exame, qualificacdo e devolucao
do titulo, com exigéncias ou lavratura do registro ou averbacéo, contados da data do

protocolo, também se aplicara nos casos relativos ao Programa Minha Casa Minha Vida.
IO uando o titulo for apresentado para prenotacao, o usudrio podera optar:
l. pelo depésito do pagamento antecipado dos emolumentos e das custas; ou

Il. pelo recolhimento do valor da prenotacéo e depésito posterior do pagamento do
valor restante, em 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da andlise pelo oficial que
concluir pela aptidao para registro; esses 5 (cinco) dias Uteis ndo serao computados no
prazo de prenotacao (o qual, durante eles, se mantera prorrogado), nem no prazo para

registro ou averbacéo.



Paragrafo unico. O oficial, por qualquer meio idéneo, podera notificar o interessado para

que complemente o valor dos emolumentos.

Il ctuado o depésito, os procedimentos do registro serdo concluidos com
realizacdo dos atos solicitados e a expedicdo da respectiva certidao.

IO titulo apto para registro sera devolvido sem a pratica do ato, se ndo forem
pagos as custas e 0s emolumentos, ou se 0 apresentante desistir do registro, sendo
restituida a importancia relativa aos emolumentos, deduzida a quantia correspondente

as buscas e a prenotacéo.

Paragrafo unico. Dependera do pagamento integral do depdsito prévio a reapresentacao
de titulo que tenha sido devolvido por falta de pagamento das custas e dos

emolumentos.
I\ o caso de emissdo de nota devolutiva:

| - ndo havendo reapresentacdo do titulo antes de decorridos 20 (vinte) dias Uteis da
data da prenotacéo, cessardo automaticamente os efeitos da prenotacéo, ressalvados

0s prazos diversos expressamente previstos em lei;

Il - havendo reapresentacéo do titulo antes de decorridos 20 (vinte) dias Uteis da data
da prenotacao, devera o Oficial de Registro de Imoveis, no prazo de 05 (cinco) dias:

a) realizar o registro ou averbacéao, caso verifiqgue o cumprimento integral das exigéncias

formuladas anteriormente;

b) emitir nova nota devolutiva, desde que a reapresentacdo tenha implicado em
pendéncias que ndo constavam quando da primeira qualificacdo registral ou em caso

de ndo cumprimento integral das exigéncias formuladas anteriormente.

§ 1° N&o cessardo os efeitos da prenotagcédo se, ainda que decorridos 20 (vinte) dias
Uteis da data da prenotacao, o titulo encontrar-se pendente de analise pelo Oficial de

Registro de Imoveis.

IO nio cumprimento reiterado dos prazos pelo Oficial de Registro de iméveis

podera ensejar a apuragéo de responsabilidade disciplinar.

Bl caso de titulos apresentados por instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou por entidades
autorizadas pelo Banco Central do Brasil ou pela Comisséo de Valores Mobiliarios a

exercer as atividades de depdsito centralizado ou de registro de ativos financeiros e de



valores mobiliarios (artigos 22 e 28 da Lei n°® 12.810, de 2013), os atos pertinentes
poderdo ser pagos a vista de fatura.

I\ 2 qualificacdo registral, deve o Oficial de Registro de Iméveis extrair do titulo

0s elementos essenciais para o0 seu registro ou averbacao.

Paragrafo Unico. Ao examinar o titulo, o Oficial de Registro de Imdveis deve se abster
de:

| - buscar dados e informacdes que ndo sejam requisitos legais para o ato registral
pretendido ou para cumprimento de obrigacdes impostas aos registradores de iméveis

por lei ou atos normativos do Poder Judiciario;

Il - levantar questdes de ordem privada, cuja arguigdo a lei faculta exclusivamente as

pessoas legitimadas;

[Il - formular exigéncias com relagdo a aspectos do titulo impertinentes para o ato
registral pretendido ou que ndo causem prejuizo aos interessados ou aos direitos de

terceiros.

I/ »resentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a existéncia
de outra anterior, o oficial, depois de prenota-lo, aguardara, durante 30 (trinta) dias Uteis,
que os interessados na primeira promovam o registro. Esgotado o prazo, que correra da
data da prenotacdo, sem que seja apresentado o titulo anterior, o segundo sera

registrado.

I\ ;0 serdo registrados, no mesmo dia, titulos pelos quais se constituam direitos

reais contraditdrios sobre o mesmo imoével.

Paragrafo unico. Consideram-se titulos contendo direitos reais contraditorios aqueles
que sejam incompativeis entre si para efeito de qualificagdo e da aplicacdo dos

principios da continuidade ou disponibilidade registral.

- <\ alecerdo, para efeito de prioridade de registro, quando apresentados no
mesmo dia, os titulos prenotados no Livro 1 — protocolo, sob nimero de ordem mais
baixo, relativamente ao mesmo imével, protelando-se o registro dos apresentados

posteriormente, pelo prazo correspondente a, pelo menos, um dia til.

IO disposto nos artigos XX e XXX ndo se aplica s escrituras plblicas da mesma
data e apresentadas no mesmo dia, que determinem taxativamente, a hora de sua

lavratura, prevalecendo, para efeito de prioridade, a que foi lavrada em primeiro lugar.



IS o imével ndo estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o
oficial exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua

natureza, para manter a continuidade do registro.

IlE obrigatério consignar no registro a data e o nimero da prenotacdo que,
igualmente, deverdo ser inseridos no titulo, através de etiqueta impressa em sistema

informatizado, de carimbo ou outro meio de langamento com recursos de seguranca.

Paragrafo Unico. Se a data do registro ndo corresponder a da prenotacdo, o titulo
conterd, também, referéncia ao dia em que, efetivamente, ele veio a ser registrado, na

mesma forma prevista no “caput” deste artigo.
IO registro sera feito pela simples exibic&o do titulo, sem dependéncia de extratos.

Paragrafo Unico. Os registradores de imoveis deverdo se cadastrar no CENSEC —
www.censec.org.br — para conferir o sinal publico do tabelido ou escrevente que
subscreve o titulo publico apresentado ou reconhece a firma, no caso de titulo particular,

sempre que néo localizarem em seus arquivos o respectivo sinal publico.

IlOs documentos que instruirem os titulos protocolizados para registro ou

averbacgdo poderéo ser apresentados em copia autenticada por tabelido.

Paragrafo Unico. As cépias e certiddes de atos judiciais, autenticadas pelo Escrivdo ou

Chefe de Secretaria, considerar-se-&o validas e eficazes para efeito de registro.

BlO oficial podera realizar as diligéncias necessarias para confirmar a

autenticidade dos titulos e documentos que lhes forem apresentados.

I odos os atos serdo assinados e encerrados pelo oficial ou por seu substituto
legal, podendo fazé-lo escrevente expressamente designado e autorizado, ainda que 0s

primeiros ndo estejam afastados ou impedidos.

SECAO Il - DA PRENOTACAO

I Todos os titulos apresentados na serventia serdo prenotados no Livro 1 —

protocolo, onde tomardo nimero de ordem sequencial.

I <ficacia do registo retroage & data da prenotacao do titulo dele objeto no Livro

1 — Protocolo.

Il Cessarso automaticamente os efeitos da prenotacgdo, salvo prorrogacdo por

previsao legal ou normativa, se, decorridos 20 (vinte) dias Uteis do seu langamento no



livro protocolo, o titulo nao tiver sido registrado por omissdo do interessado em atender
as exigéncias legais. Na contagem do prazo exclui-se o primeiro e inclui-se o ultimo dia,
nao se postergando os efeitos para além da data final, ainda que esta ocorra em sabado,

domingo ou feriado.

81° Nos procedimentos de regularizacdo fundiaria de interesse social, os efeitos da
prenotacdo cessardo decorridos 40 (quarenta) dias Uteis de seu lancamento no
Protocolo.

§2° Sera prorrogado o prazo da prenotag¢do nos casos dos arts. 189, 198 e 260 da Lei
n° 6.015/1973 e art. 18 da Lei n°® 6.766/1979, bem como nos casos de prazo para
pagamento das custas e emolumentos (quando o interessado sé houver depositado o
valor da prenotacgéo), de procedimento de retificacdo administrativa bilateral na forma
do art. 213, 1, da Lei n°® 6.015/1973, de regularizacéo fundiaria e de registro dos titulos
dela decorrentes, e de reconhecimento extrajudicial da usucapido, quando houver
expedicdo de notificacdo, publicacdo de edital, audiéncia de conciliagdo e remessa ao

juizo corregedor permanente para decidir impugnagao.

83° Sera também prorrogado o prazo da prenotacao se o reingresso do titulo, com todas

as exigéncias cumpridas, ocorrer na vigéncia da for¢a do primeiro protocolo.

84° Cessados os efeitos da prenotacéo, se o titulo for reapresentado, este tomara um
novo numero no Livro 1 — protocolo, e sera processado de modo autbnomo, sem

referéncia ou remissé@o a prenotacao anterior.

IO registrador prenotara o titulo, com o respectivo nimero de ordem e a data
respectivos, fornecendo ao apresentante o recibo-protocolo. Referida prenotacdo sera

lancada no Livro 1 — Protocolo.

Paragrafo Unico. A documentacdo apresentada para registro ou averbacdo sO sera
entregue ao portador do recibo original ou as pessoas que figurarem no titulo como

interessadas, ou por estas autorizadas.

IlS- o titulo, uma vez prenotado, ndo puder ser registrado ou o apresentante
desistir do seu registro, a importancia relativa ao deposito prévio, quando existentes,

sera restituida, deduzida a quantia correspondente as buscas e a prenotacéo.

Paragrafo Unico. O prazo para restituicdo dos valores indicados no caput deste artigo

sera de 5 (cinco) dias uteis.

IHE dever do registrador proceder ao exame exaustivo do titulo apresentado.



Havendo exigéncias de qualquer ordem, deverdo ser formuladas de uma sé vez, por
escrito, de forma clara e objetiva, em formato eletrénico ou papel timbrado do cartério,
com identificacdo e assinatura do preposto responsavel, para que o interessado possa

satisfazé-las ou requerer a suscitacao de davida ou procedimento administrativo.

81° Permite-se a emissdo de subsequentes notas de exigéncia, exclusivamente, na
hipétese de, cumpridas as exigéncias primitivamente formuladas, surgirem elementos
gue nao constavam do titulo anteriormente qualificado ou em razdo do cumprimento

parcial das exigéncias formuladas anteriormente.

§2° Para cada exigéncia, deve a nota indicar expressamente o respectivo fundamento
juridico em que o Registrador se apoiou para qualificacdo negativa do titulo, vedadas
justificativas de devolugdo com expressdes genéricas, tais como “para os devidos fins”,

“para fins de direito” e outras congéneres.

§3° Elaborada a nota de exigéncias, sera esta imediatamente disponibilizada na central
ou no sistema pelo qual o usuario houver protocolado o titulo ou, em caso de protocolo
presencial, enviada ao e-mail do apresentante, a fim de que possa ser desde logo
consultada, sem prejuizo de sua manuteng¢do na serventia para entrega concomitante

com a devolucao do titulo e dos valores correspondentes ao depdsito prévio.

84° A inobservancia do disposto neste artigo ensejara a aplicacdo das penas previstas
no art. 32 da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

I ~ entrega do titulo ao apresentante, com registro ou exigéncia, permanecera
documentada em cart6rio, exigindo-se recibo, salvo nos casos em que o titulo tenha
sido encaminhado por meio da Central Registradores de Iméveis, 0s quais terédo

regramento proprio.

Paragrafo Unico. Idéntica providéncia sera adotada em relagéo a restituicdo, total ou
parcial, dos valores correspondentes ao depdésito prévio, vedada sua retencdo quando

o titulo for devolvido com exigéncia.

-As notas de exigéncia serdo armazenadas em meio eletrénico ou fisico, a fim de
possibilitar o controle das exigéncias formuladas e a observancia do prazo legal. O
arquivamento poderd ser feito em microfilme ou documentos eletrénicos derivados de
digitalizagédo simples (dispensada autenticagdo), mas que permitam a preservacao das

informacdes e a transmisséo, em condi¢des de uso imediato, ao sucessor da delegacéao.



I/ s copias das notas de exigéncia, os comprovantes de entrega e devolucdo do
titulo e os recibos de valores recebidos ou devolvidos ao apresentante deverdo
permanecer arquivados na serventia, em meio eletrénico ou fisico, pelo prazo de 1 (um)
ano.

-2 = pratica de atos de registro ou de averbacdo, os oficiais deregistro de
imoveis ndo devem exigir a comprovacado de quitacdo de créditos tributarios (certidao
negativa de débitos ou positiva com efeitos de negativa), inclusive previdenciarios, com
excecdo dos tributos que tenham como fato gerador a transferéncia de direitos reais

imobiliarios.
SECAO Ill - DA SUSCITACAO DE DUVIDA

I\ ;0 se conformando o interessado com a exigéncia ou ndo podendo satisfazé-
la, sera o titulo, a seu requerimento e com a declaracéo de duvida formulada pelo oficial,
remetido ao juizo competente para que este possa dirimi-la, obedecendo-se ao

seguinte:
l. o titulo seré prenotado;

. sera anotada, na coluna “atos formalizados”, a margem da prenotagao, a

observagao “duvida suscitada”, reservando-se espago para anotacao do resultado;

[l certificadas a prenotagéo e a suscitagdo da davida no titulo, este sera rubricado

em todas as suas folhas;

V. em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao apresentante,
fornecendo-lhe copia da suscitacdo e notificando-o para impugna-la no prazo de 15

(quinze) dias uteis;

V. essa ciéncia e a cOpia da suscitacdo poderdo ser dadas por mensagem
eletrénica enviada ao endereco fornecido no requerimento de suscitacdo de davida, e a

confirmacao de recebimento sera confirmada e arquivada;

VI. certificado o cumprimento dessas providéncias todas, o oficial remetera, ao juizo

competente, em meio fisico ou, quando adotado na comarca, por via eletrénica;

VII. o oficial terd prazo de 15 (quinze) dias Uteis para apresentar as razdes de duvida,

a contar do protocolo do pedido de suscitagéo;



VIIl. ainobservancia destas disposi¢cdes ensejara a aplicacdo das penas previstas no
artigo 32 da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela

Corregedoria Nacional de Justica.

Il s< o processamento da divida registral adotar a forma eletrdnica, o oficial, ap6s
certificado o cumprimento das providéncias do artigo anterior, remetera, ao juizo
competente, a imagem digitalizada do titulo e dos documentos que o acompanham, bem

como as razdes de duvida e a certiddo da matricula, da transcrigdo do imovel.

81° A via original do titulo fisico e os documentos que o acompanharem serdo
arquivados em ordem cronoldgica no classificador “Titulos das duvidas registrais” até o

transito em julgado.
§2° O titulo fisico ndo podera ser desentranhado sem autorizag&o judicial expressa.

83° O juiz, sempre que reputar necessario, requisitara ao oficial a apresentacdo da via

original do titulo fisico.

Il s¢< 2 duvida for suscitada diretamente pelo interessado, em meio fisico, o oficial
prenotara o titulo assim que a receber do juiz para informagdes, e observara o disposto

nos incisos Il e lll do XXXX artigo.

81° Suscitada diretamente pelo interessado, o Juizo dara ciéncia dos termos e da data
da suscitacao ao oficial de registro e aguardara a apresentacdo dos motivos da recusa

do registro.

§2° Se nao houver prenotacao vigente, o oficial de registro notificard o suscitante para
apresentar o original do titulo no prazo de cinco dias, para protocolo, sob pena de

arquivamento.

83° Ao receber o titulo, o registrador o prenotara, dara recibo ao apresentante e, no
prazo de cinco dias, informara ao Juizo se Ihe foi apresentada a via original do titulo

dentro do prazo e as razdes da recusa.

84°, Se o interessado no registro ndo tiver advogado constituido, poderé apresentar a
peticdo em meio fisico no distribuidor do Férum, onde sera protocolada, digitalizada, e
destruida apd6s a formacdo do processo eletrbnico; para eventual apelacdo sera

indispensavel a representacéo por advogado.

IS 2 duvida for suscitada diretamente pelo interessado, em meio eletronico, sera

observado o seguinte:



l. 0 juiz dara ciéncia dos termos e da data da suscitagéo ao oficial, que tera o prazo
de 15 (quinze) dias Uteis para a apresentacdo dos motivos da recusa do registro,

contados do protocolo do titulo apresentado com a davida inversa;

Il. se ndo houver prenotacdo vigente, o oficial notificara o interessado para
apresentar o original do titulo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, para protocolo, sob pena

de arquivamento;

[l. ao receber o titulo, o oficial prenota-lo-4, dar& recibo ao interessado e informara

ao juiz a apresentacao tempestiva da via original do titulo e as razdes da recusa; e

V. se o interessado no registro nao tiver advogado constituido, podera apresentar
a peticdo em meio fisico no distribuidor do juizo, onde serd protocolada, digitalizada, e
destruida apd6s a formacgdo do processo eletrbnico; para eventual apelacdo sera

indispensavel a representacdo por advogado.

Il s< o interessado ndo impugnar a duvida, serd ela, ainda assim, julgada por

sentenca do Juiz Corregedor Permanente.

-2 endo impugnacao por parte do interessado, que poderé juntar documentos,

sera ouvido o Ministério Publico no prazo de 10 (dez) dias.

I\ o processo de divida ndo se ouvem testemunhas e ndo se produz prova
pericial, em face do ambito restrito deste, que se restringe ao exame dos titulos

apresentados e a verificacdo da sua aparente legalidade.

81° As matérias que excederem ao exame da legalidade ou ilegalidade da

documentacao apresentada pelo interessado deve ser submetido as vias ordinarias.

8§2° O Juiz Corregedor Permanente, diante da relevancia do procedimento de duvida e
da finalidade da funcé&o publica notarial, podera, antes da prolagéo da sentencga, admitir
a intervencao espontanea do tabelido de notas que lavrou a escritura publica objeto da
desqualificacdo registral ou solicitar, por despacho irrecorrivel, de oficio ou a
requerimento do interessado, a sua manifestacédo facultativa, no prazo de 15 (quinze)

dias de sua intimagéo.

83° A intervencdo tratada no paragrafo anterior independe de representagéo do tabelido
por advogado e de oferecimento de impugnacédo, e ndo autoriza a interposicéo de

recurso.

IS nio forem requeridas diligéncias, o Juiz Corregedor Permanente proferira



decisdo no prazo de 15 (quinze) dias, com base nos elementos constantes dos autos.

I\ o curso da davida ndo sera possivel a alteracdo do titulo apresentado para

registro, visando atender exigéncia formulada pelo oficial.

IBD: sentenca que julgar a ddvida poderdo interpor apelacdo, com efeitos

devolutivo e suspensivo, o interessado, o Ministério Publico e o terceiro prejudicado.

Paragrafo Unico. O oficial de registro ndo tem interesse e ndo é parte do processo de

registro, ndo tendo legitimidade para recorrer da deciséo.

I ansitada em julgado a decisdo da divida, o oficial procedera do seguinte
modo:

a) se for julgada procedente, assim que tomar ciéncia da decisao, a consignara no
Protocolo e cancelara a prenotacao;

b) se for julgada improcedente, procedera ao registro quando o titulo for
reapresentado e declarara o fato na coluna de anota¢des do Protocolo, arquivando o
respectivo mandado ou certiddo da sentenca.

Paragrafo Unico. Aos Juizes Corregedores sempre caberd comunicar aos cartorios o

resultado da divida, ap6s seu julgamento definitivo.

I~ decisido da davida tem natureza administrativa e ndo impede o uso do processo

contencioso competente.

SECAO IV - DO CANCELAMENTO E DA NULIDADE DO REGISTRO

IO cancelamento, total ou parcial, referente a quaisquer atos de registro ou
averbacdo é feito mediante averbacdo, mencionando-se o titulo em que se baseou e o

motivo que o tiver determinado.
IO cancelamento sera feito:
l. em cumprimento de decisao judicial transitada em julgado;

1. a requerimento unanime das partes que tenham participado do ato registrado, se

capazes, com as firmas reconhecidas por tabelido;

1. a requerimento do interessado, instruido com documento habil;



Iv. a requerimento da Fazenda Publica, instruido com certiddo de conclusdo de
processo administrativo que tiver declarado, na forma da lei, a rescisédo do titulo de
dominio ou de concessédo de direito real de uso de imadvel rural, expedido para fins de

regularizacdo fundiaria, e a reversao do imoével ao patrimdnio publico.

V. por determinagdo do Corregedor-Geral da Justica ou de juiz federal, nas
hipdteses previstas na Lei n° 6.739, de 1979.

IO cancelamento das averbacgdes premonitérias, de que trata o art. 828 do CPC,

efetuar-se-a nas seguintes hipéteses:
l. por determinacéo judicial;
1. por meio de requerimento expresso do credor/exequente;

1. por meio de requerimento expresso do devedor/executado, quando comprovada
a extincdo do processo de execucdo, o que podera ocorrer por impressdo do
acompanhamento processual extraido do sitio do tribunal competente.

I/ o interessado é licito, em juizo ou perante o oficial de registro de iméveis, fazer
prova da extingdo dos 6nus reais ou outras restricbes e promover o cancelamento do

seu registro ou averbagao.

IlC dispensada a averbacdo de cancelamento do registro de compromisso de
compra e venda quando ocorrer o registro da escritura definitiva, desde que observado

0 principio da continuidade.

- natricula, o registro e a averbacéo, enquanto ndo cancelados, produzem todos
os efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove gue o titulo esta desfeito, anulado,

extinto ou rescindido.

IO cancelamento da servidéo, quando o prédio dominante estiver hipotecado, s6

podera ser feito com aquiescéncia do credor, expressamente manifestada.

B0 por determinacdo judicial expressa, o cancelamento ndo pode ser

realizado em virtude de sentenca ainda sujeita a recurso.

I/ . o credor promover novo registro, o qual s6 produzir efeitos a partir da nova

data.
Il s< 4 cancelado o usufruto ou o fideicomisso:

l. a requerimento do interessado, em documento com firma reconhecida:



a) mediante apresentacéo da certiddo de 6bito do usufrutuario ou fiduciério;

b) com a demonstracdo da extingdo do direito pela realizacdo do termo de

duracéo incondicional,

C) através da exibicdo da certiddo de 6bito do fideicomisséario, na hipdtese da

consolidacao da propriedade no dominio do fiduciario;

d) com a comprovacao suficiente do implemento de condicdo resolutiva, constando

essa do registro;

Il. a requerimento do usufrutuério e do nu-proprietario, se acordes na extincdo do

direito, pela realizacdo do termo de duracéo subordinada a condi¢céo;

Il. por escritura publica, havendo extingdo do usufruto ou do fideicomisso pela

renuncia ou consolidacao;
V. a vista de sentenca ou acordéo judicial, nas demais hipoteses de extingéo.

§1° Em qualquer hipoétese prevista nos incisos | e Il deste artigo, sera sempre devida a
comprovagao do pagamento do imposto de transmisséo incidente, ou da apresentacéo
da certidao comprobat6ria do recolhimento ou demonstrativo do processo, nos termos

da legislacdo em vigor.

82° Na hipétese do paragrafo anterior, caso seja estabelecido o direito de acrescer em
favor de outro usufrutuério, devera ser comprovado o recolhimento do imposto devido,

também, em relacao a parte que acrescer.

I~ s nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no,

independentemente de acao direta.
81° A nulidade somente podera ser decretada depois de ouvidos todos os interessados.

82° Da decisao judicial, no caso do 81° deste artigo, cabera apelacdo ou agravo,

conforme ocaso.

IS o juiz competente entender que a superveniéncia de novos registros podera
causar danos de dificil reparagéo, podera determinar, de oficio, a qualquer momento,

ainda que sem a ouvida das partes, o bloqueio da matricula do imovel.

Paragrafo Gnico. Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais nela praticar qualquer

ato, salvo com autorizacdo judicial, permitindo-se, todavia, aos interessados a



prenotacdo de seus titulos, que ficardo com o prazo prorrogado até a solucdo do
blogueio.

I~ nulidade ndo serd decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver

preenchido as condi¢des de usucapido do imével.

CAPITULO IX - DA AQUISICAO E DO ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL POR
ESTRANGEIRO

SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

IO registrador observara as restricoes legais relativas a aquisicdo de imével por

pessoa fisica ou juridica estrangeira.

81° Os contratos de arrendamento de imdvel rural por estrangeiro serdo inscritos no
Livro de Cadastro de Estrangeiro, devendo ser formalizados necessariamente através
de Escritura Publica, onde deverd constar a autorizacdo do Instituto Nacional de
Colonizacéo e Reforma Agraria - INCRA e o assentimento prévio da Secretaria Geral
do Conselho de Segurangca Nacional nos casos de imoveis situados em area

indispensavel a Seguranca Nacional.

§2° Aplica-se ao arrendamento todos os limites, restricbes e condi¢gbes aplicaveis a
aquisicdo de imoveis rurais por estrangeiros, constantes na Lei n° 5.709/71 e no artigo
23 da Lei n° 8.629/93.

I~ soma das areas rurais pertencentes a pessoas estrangeiras ndo ultrapassara
1/4 (um quarto) da superficie dos Municipios onde se situem, comprovada por certidao

do Registro de Iméveis, com base no Livro de Cadastro de Estrangeiro.

81° Pessoas da mesma nacionalidade nao poderdo ser proprietarias, em cada

Municipio, de mais de 40% (quarenta por cento) do quantificado neste artigo.
82° Excluem-se dessas restricdes as compras de areas rurais:

a) inferiores a 03 (trés) médulos, mesmo que adquirida de forma fracionada até o

limite total referido;

b) objeto de compra e venda, de promessa de compra e venda, de cesséo ou de
promessa de cessao, mediante escritura publica ou instrumento particular, devidamente
protocolado no registro competente, e cadastradas no INCRA em nome do promitente-

comprador, antes de 10 de abril de 1969;



C) por adquirentes com filho brasileiro, ou casado com pessoa brasileira, sob o

regime de comunh&o de bens.

83° Ter filho brasileiro ou ser casado com brasileira sob o regime de comunhéo de bens
sera relevante, para o adquirente, apenas para excluir as restricdes estabelecidas no
art. 12, caput e § 1.2, da Lei n°® 5.709, de 7 de outubro de 1971, e no art. 5.°, caput e 8
1.°, do Decreto n.° 74.965, de 26 de novembro de 1974.

I/ s restricoes previstas na Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971, e no Decreto
n.° 74.965, de 26 de novembro de 1974, tomam por base a fragcéo ideal pertencente ao

estrangeiro, ainda que caracterizado o condominio pro indiviso.

B~ =quisicio de imével rural por estrangeiro que violar as prescri¢cdes legais sera

nula de pleno direito.

Paragrafo unico. O oficial que registrar escritura contra as disposi¢des prevista em lei,

respondera civil, penal e administrativamente.

B2 aquisicdo ou promessa de aquisicdo e na constituicdo de direitos reais
relativas a imovel rural em favor de pessoa estrangeira € da esséncia do ato a escritura

publica.

D escritura relativa & aquisicdo de imével rural por estrangeiro constaréo,

obrigatoriamente:

l. os dados do documento de identidade do adquirente;
Il a prova de residéncia no territorio nacional;

. guando for o caso, autorizagdo do INCRA.

Paragrafo Unico. O prazo de validade da autorizacao € de 30 (trinta) dias, dentro do qual

deveré ser lavrada a escritura.

s restricbes estabelecidas na Lei n°® 5.709, de 7 de outubro de 1971, e no
Decreto n.° 74.965, de 26 de novembro de 1974, que disciplinam e regulamentam a
aquisicdo de bem imovel rural por estrangeiro, ndo se aplicam as transmissfes causa
mortis, as doacdes que importem adiantamento de legitima (art. 544 do Cédigo Civil),
salvo, em ambas as situacfes, se o bem imével rural estiver localizado em area
considerada indispensavel a seguranca do territério nacional, e as aquisi¢cdes por

usucapido, em quaisquer de suas espécies.



Paragrafo unico. A inaplicabilidade das restricbes ndo dispensa os Oficiais de Registro
de Imobveis do cadastramento especial e das comunicacgdes referidos nos arts. 10 e 11
da Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971, e nos arts. 15 e 16 do Decreto n.° 74.965, de
26 de novembro de 1974.

I/ o cidadio portugués aplicam-se as mesmas normas relativas a aquisicéo de
imovel rural por pessoa fisica estrangeira previstas neste Codigo.

81° O cidadao portugués que se valer do “Estatuto da Igualdade”, e vier a titular direitos
civis em igualdade de condi¢cdes com os brasileiros, podera adquirir livremente iméveis

rurais.

82° No caso do paragrafo anterior, a comprovacdo do implemento das condi¢cdes
previstasem lei sera feita por meio da apresentacdo da Carteira de ldentidade de

Registro Geral (RG), consignando-se o fato no titulo a ser registrado.

Bl plicam-se as mesmas restricdes relativas & aquisicdo de imoével rural por
estrangeiros aos casos de fusdo ou incorporagcdo de empresas, de alteracdo de controle
acionario da sociedade, ou de transformacéo de pessoa juridica nacional para pessoa

juridica estrangeira.

SECAO Il - DA PESSOA FiSICA ESTRANGEIRA

I~ pessoa fisica estrangeira residente no pais (portadora de RNE ou CRNM)
somente pode adquirir imével rural que ndo exceda a 50 (cinquenta) modulos de

exploracao indefinida, em &rea continua ou descontinua.

81° A aquisicao sera livre, independente de autorizag&o ou licenga, se o imovel contiver
area nao superior a 3 (trés) moédulos (MEI), ressalvados, no entanto, os imoveis situados
em area considerada indispensavel a seguranga nacional, cuja aquisicdo dependera de

assentimento prévio da Secretaria Geral do Conselho de Seguranga Nacional.

82° A aquisicao de imével rural com area entre 3 (trés) e 50 (cinquenta) médulos por
pessoa fisica estrangeira residente no pais dependera de autorizacao do INCRA e, se
a area territorial exceder a 20 (vinte) médulos, de aprovacao do projeto de exploracdo

correspondente.

83° A aquisicdo de mais de um imével rural com area nao superior a 3 (trés) modulos

por pessoa fisica estrangeira residente no pais dependera de autorizacdo do INCRA,



apenas se a soma das areas dos imdveis pertencentes ao estrangeiro exceder a 3

modulos.

84° A declaracao do adquirente estrangeiro residente no pais no sentido de ndo ser
proprietério de outros bens imdveis rurais, emitida sob sua responsabilidade civil e

penal, deve constar da escritura publica.

I =quisicio de bem imével rural por pessoa fisica estrangeira ndo residente no
pais, cuja area ndo podera exceder a 50 (cinquenta) modulos de exploracao indefinida,
em area continua ou descontinua, dependera, sempre, de autorizacdo do INCRA, sem
prejuizo de outras exigéncias determinadas em lei, ainda que sua area ndo exceda a 3
(trés) médulos e esteja situado fora de area considerada indispenséavel a seguranca do

territério nacional.

IO brasileiro ou brasileira casado com estrangeiro ou estrangeira, em regime
diverso ao da completa separacdo de bens, submeter-se-a as mesmas restricdes

quanto a aquisicao de imével rural.

Paragrafo unico. Na aplicagcdo do disposto neste artigo sera levada em consideracdo a
localizagdo do imovel rural. Se fora da Faixa de Fronteira, deverdo ser observados os
preceitos relativos ao numero maximo de modulos que podem ser adquiridos livremente;
se dentro da Faixa de Fronteira, dependera sempre de prévia autorizacao do Conselho
de Defesa Nacional.

IS4 considerada area indispensavel & seguranca nacional a faixa interna de 150
(cento e cinquenta) quildbmetros de largura, paralela a linha diviséria terrestre do territério

nacional designada como Faixa de Fronteira.

Paragrafo Unico. A aquisicdo de dominio, posse ou de qualquer direito real de imovel
situado em area considerada indispensavel & seguranca nacional, qualquer que seja
seu tamanho, por pessoa estrangeira (fisica ou juridica) e pessoa juridica brasileira cuja
maioria do capital social pertenca a pessoa fisica ou juridica estrangeira e residam ou
tenham sede no exterior, dependera do assentimento prévio do Conselho de Defesa

Nacional.

SECAO Il - DA PESSOA JURIDICA ESTRANGEIRA

I~ pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil somente pode
adquirir bens imoveis rurais, seja qual for a extensdo, mediante a prévia aprovacdo do

Ministério da Agricultura.



Paragrafo Unico. Considera-se pessoa juridica estrangeira a pessoa juridica brasileira da
qualparticipem, a qualquer titulo, pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas que tenham

a maioria do seu capital social e residam ou tenham sede no exterior.

B/ s hormas definidas na lei e no presente regulamento aplicam-se, também, &
transformacédo de pessoa juridica nacional para pessoa juridica estrangeira.

SECAO IV - DAS COMUNICACOES SOBRE AQUISICAO DE IMOVEL RURAL POR
ESTRANGEIRO

I odas as aquisicdes de iméveis rurais por estrangeiros deveréo ser obrigatéria
e trimestralmente comunicadas ao INCRA e a Corregedoria Geral da Justi¢a, cuja
comunicagdo devera ocorrer até o décimo dia dos meses de janeiro, abril, julho e

outubro, mencionando-se os meses do trimestre findo.

81° Na hipotese de inexisténcia de aquisicdo de imdvel rural por estrangeiro, a
comunicac¢ao negativa também € obrigatéria e sera feita trimestralmente a Corregedoria

Geral da Justica.

§2° As comunicacdes serdo realizadas mediante a utilizacdo de planilhas previamente
aprovadas pela Corregedoria Geral da Justica, acompanhadas de cépia reprografica da

respectiva matricula do imével entdo adquirido.

83° Serdo também obrigatoriamente comunicadas a Corregedoria Geral da Justica do
Estado, tdo logo ocorram, com cépias reprograficas das respectivas matriculas
atualizadas, mas sem necessidade de preenchimento de novas planilhas, as
transferéncias, a brasileiros, de imdveis rurais anteriormente adquiridos por

estrangeiros.

CAPITULO X - DO REGISTRO TORRENS

I\ 2 hipotese de registro a ser lavrado relativamente a imével, ou parte dele,
vinculado ao Registro Torrens, sera aberta matricula pelo sistema da Lei n® 6.015/1973,
lancando-se a respectiva averbagdo quanto a existéncia de anterior inscricdo no

Sistema Torrens e registrando-se o ato.

Paragrafo unico. A materializacdo dos efeitos do Sistema Torrens se dara por meio de
acesso ao Folio Real, que devera conter averbacdo prépria de que os atos nele

praticados terdo o efeito de presuncdo absoluta quanto ao titular.

-2 as averbacées, sera suficiente exibir o Titulo Torrens, que ficara arquivado



naserventia, ou certidao do Registro de Iméveis onde estiver inscrito o imével no sistema

especial, emitida a vista da declaragéo de perda ou destruigédo.
Il 2vendo rendncia, ndo se fardo as averbacdes previstas nos artigos anteriores.

Ilsc o imovel for parcialmente alienado, sera encerrada a matricula existente,

abrindo-se novas para o imével remanescente e para o destacado.

I~ rendncia a situacéo juridica e direitos decorrentes do Sistema Torrens sera
exercida mediante declaracdo de vontade escrita, inclusive por instrumento particular,

acompanhada de:
l. Comprovacéo simplificada de que o im@vel integra o sistema registral comum;
1. Titulo Torrens ou afirmacéo de sua perda ou destruigao.

§1° A vista dos documentos elencados no caput, sera cancelado o Registro Torrens,
averbando-se o ato no Livro 1 do Registro Torrens, com a anotacdo das circunstancias

gue o determinaram.

83° Sendo o requerente casado, serd necessdria a anuéncia do outro cdnjuge mediante

a aposicéo da sua assinatura no instrumento de declaracéo de vontade.

84° Existindo direitos reais de terceiro sobre o imovel, sera exigida a sua concordancia,
gue podera constar na mesma declaragéo prevista neste artigo. Idéntica exigéncia far-

se-a relativamente ao credor favorecido por penhora registrada na matricula do imovel.

I\ 50 serdo abertas novas matriculas no Livro 1 e nem se expedirdo novos Titulos
Torrens, materializando-se os efeitos decorrentes do Sistema Torrens quando
praticados os atos correspondentes no folio real (arts. 285, §2° e 288 da Lei n°
6.015/1973).

Il ndependentemente da existéncia de ato a ser registrado no repertério fundiario
comum, poderédo os titulares da situacéo juridica do Torrens requerer a averbacao da
existéncia desta, juntando o titulo ou, na sua falta, a certiddo do Registro de Imdveis em
gue constar o registro especial, observados 0s requisitos previstos nos artigos

antecedentes.



CAPITULO XI - DOS LOTEAMENTOS DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS
SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

IO parcelamento do solo urbano ou rural podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicOes legais previstas nalegislacdo federal,

estadual e municipal, estas Ultimas naquilo que nao conflitar com as primeiras.

81° O loteamento do solo urbano restara caracterizado quando houver a subdivisdo do
imovel em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de

logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

8§2° O desmembramento do solo urbano ocorrera quando houver a divisdo da
propriedade em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, sem abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificacdo ou ampliagéo das vias existentes.

83° O parcelamento do solo urbano deverd observar as disposicdes das legislacdes
federais, estaduais e municipais pertinentes, devendo ser autorizado pelo municipio, por
meio da aprovagdo do projeto de loteamento ou desmembramento, salvo 0s casos

excepcionados pelo legislador.

84° A aprovacdo do projeto de loteamento e desmembramento pelo municipio podera

depender do exame e anuéncia prévia do Estado ou de autoridade metropolitana.

IO parcelamento do solo para fins urbanos seré precedido de averbacéo de lei
municipal que incluiu o imovel parcelado em zona urbana, bem como da comprovacao
da ciéncia do INCRA.

81° A ciéncia serda comprovada pela apresentacdo da certiddo do INCRA ou do

comprovante de protocolo da cientificagdo.

82° No caso de ser apresentado comprovante de protocolo de cientificacdo, registrado
o parcelamento do solo, o Oficial de Registro de Imoveis enviar4 ao INCRA certiddo

comprobatoria do citado ato para conhecimento e respectivas providéncias.

HEO rcgistro especial, previsto no art. 18, da Lei n° 6.766/1979, sera

dispensado nos seguintes casos:

a) divisBes "inter vivos" celebradas anteriormente a 20 de dezembro de 1979;



b) as divisBes "inter vivos" extintivas de condominios formados antes da vigéncia
da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

C) as divisbes consequentes de partilhas judiciais, qualquer que seja a épocade sua
homologacgéo ou celebracéo;

d) os desmembramentos necessarios para o registro de cartas de arrematacéao, de

adjudicacédo ou cumprimento de mandados;

e) guando os terrenos tiverem sido objeto de compromissos formalizados até 20 de

dezembro de 1979, mesmo com antecessores;

f) Quando os terrenos tiverem sido individualmente langados para o pagamento de

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o exercicio de 1979, ou antes.

Paragrafo Unico. Consideram-se formalizados os instrumentos que tenham sido
registrados em Registro de Titulos e Documentos; ou em que a firma de,pelo menos, um
dos contratantes tenha sido reconhecida; ou em que tenha havido o recolhimento
antecipado do imposto de transmissao.

I\ as divises, em geral, o registro especial somente serd dispensado se o
namero de imoveis originados nao ultrapassar o nimero de conddminos aos quais forem

atribuidos.

IlOs desmembramentos de terrenos situados em vias e logradouros publicos
oficiais, integralmente urbanizados, ainda que aprovados pela Prefeitura Municipal, com
expressa dispensa de o parcelador realizar quaisquer melhoramentos publicos, ficam,
também, sujeitos ao registro especial do art. 18, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

I ouaimente sujeitos ao mesmo registro especial estardo os desmembramentos
de terrenos em que houver construcao, ainda que comprovada por documento publico

adequado.

I\ 0s desmembramentos, o oficial, sempre com o propoésito de obstar expedientes
ou artificios que visem a afastar a aplicacdo dalLei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
cuidarq de examinar, baseado em elementos de ordem objetiva, especialmente na
quantidade de lotes parcelados, se se trata ou ndo de hipétese de incidéncia do registro

especial. Nao cumpridos os requisitos legais, obstara a averbacao.

-2 a dispensa do registro especial, o oficial registrador devera ter especial



atencao a verificacao das seguintes circunstancias:
a) néo implicar transferéncia de area para o dominio publico;

b) nao tenha havido prévia e recente transferéncia de area ao Poder Publico,
destinada a arruamento, que tenha segregado o imével, permitido ou facilitado o acesso

a ela, visando tangenciar as exigéncias da Lei n° 6.766/1979;
C) resulte até 10 lotes;

d) resulte entre 11 e 20 lotes, mas seja servido por rede de &gua, esgoto,guias,
sarjetas, energia e iluminacdo publica, o que deve ser comprovado mediante a

apresentacéo de certiddo da Prefeitura Municipal;

e) nao ocorram desmembramentos sucessivos, exceto se 0 novo
desmembramento ndo caracterizar intencdo de afastar o cumprimentodas normas que
regem o parcelamento do solo urbano em razdo do tempo decorrido entre eles, da
alteracdo dos proprietarios dos iméveisa serem desmembrados, sem que 0S NOvos

titulares do dominio tenham participado do fracionamento anterior;

f) Na hipotese do desmembramento ndo preencher os itens acima, o deferimento

dependera de apreciacdo da Corregedoria Permanente.

B qualquer hipétese de desmembramento ndo subordinado ao registro
especial do art. 18, da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro del1979, sempre se exigira a

prévia aprovacado da Prefeitura Municipal.

IlOs Ioteamentos ou desmembramentos requeridos pela Unido, Estado,
Municipios, estao sujeitos ao processo do registro especial, dispensando-se, porém, 0s
documentos mencionados nos incisos I, I, IV e VII, do art. 18, da Lei n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

-E vedado o registro de alienacdo voluntaria de fragdes ideais com localizacao,
numeracao e metragem certas, ou a formacdo de condominio voluntario, que implique
fraude ou qualquer outra hipétese de descumprimento da legislagdo de parcelamento
do solo urbano, de condominios edilicios e do Estatuto da Terra. A vedacdo ndo se

aplica a hipotese de sucesséo causa mortis.

-2 comprovacdo de efetivacdo de parcelamento irregular podera o oficial

valer-se de imagens obtidas por satélite ou aerofotogrametria.

IO desmembramento, também denominado desdobro, a que se refere o art. 167,



inciso Il, item 4, da Lei n°® 6.015/1973, ndo esta sujeito ao registro especial previsto no
art. 18, da Lei n° 6.766/1979.

81° Para a averbacao do desdobro de que trata este artigo, o proprietério apresentara,
ao Cartério de Registro de Imdveis da situacdo do lote, requerimento com firma
reconhecida contendo, a descrigdo completa do imovel primitivo e a dos resultantes do
desmembramento, juntamente com planta aprovada pela prefeitura local e cépia
autenticada da Anotacdo de Responsabilidade técnica — ART do responsavel técnico

que subscreveu a planta.

82° Nos desmembramentos, o oficial, sempre com o propésito de obstar expedientes ou
artificios que visem a afastar a aplicagdo da Lei n°® 6.766/1979, devera examinar, com
seu prudente critério e baseado em elementos de ordem objetiva, especialmente na
quantidade de lotes parcelados, se trata ou ndo de hipétese de incidéncia do registro
especial. Na divida, submetera o caso a apreciacao do Juiz Corregedor Permanente.

SECAO Il - DO PROCESSO E REGISTRO

I/ »rovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera
submeté-lo ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovagéo.

IO requerimento de registro de loteamentos ou desmembramentos, uma vez
prenotados, devem ser autuados em processos que terdo suas folhas numeradas e

rubricadas, figurando os documentos pertinentes na ordem estabelecida na lei.

81° Além da prenotacédo, serdo certificados a expedicdo e publicacdo dos editais, a

ocorréncia ou nao de impugnacao, as comunicacdes a Prefeitura e o registro.

§2° Sera contado em dias corridos o0 prazo para impugnacado do edital previsto no art.
19 da Lei n° 6.766/1979.

GO uando, eventualmente, o loteamento abranger, varios iméveis do mesmo
proprietério, com transcricdes e matriculas diversas, € imprescindivel que se proceda,

previamente, a sua unificacao.

Paragrafo Unico. Podera ser objeto de um Unico projeto de loteamento mais de uma éarea
de propriedade do mesmo loteador que for seccionada por ruas ou estradas ja

existentes ou outro bem publico. Nessa hipotese, o processo sera tnico, mas o memorial



do loteamento devera indicar as quadras e lotes situados em cada uma das &reas
matriculadas, nas quais se procederdo aos respectivos registros.

IS4 sempre indispensavel correspondéncia da descricdo e da area do imével a
ser loteado com as que constarem da transcricdo ou da matricula respectiva, exigindo-

se, caso contrario, prévia retificacéo.

I uando o loteador for pessoa juridica, incumbira ao oficial verificar, com base no
contrato de constituicdo da sociedade e suas posteriores alteragcbes ou no estatuto
social acompanhado da ata da assembleia que elegeu a diretoria vigente, a regularidade
da representacao societaria, especialmente se quem requer o registro tem poderes para
tanto. Tratando-se de pessoa juridica representada por procurador, sera apresentado
conjuntamente com aqueles documentos o traslado do respectivo mandato,
devidamente atualizado pelo prazo de noventa (90) dias, para afericdo dos poderes
outorgados ao procurador.

I Os documentos apresentados para registro do loteamento dever&o vir, sempre
que possivel, no original, podendo ser aceitas, porém, cépias reprogréaficas, desde que
autenticadas.

Paragrafo Unico. Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer delas, poderéa exigir

a exibi¢ao do original.

B s certidoes de acOes pessoais e penais, inclusive da Justica Federal, e as de
protestos devem referir-se ao loteador e a todos aqueles que, no periodo de 10 (dez)
anos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imoével; serdo extraidas, outrossim,
na comarca da situacao do imoével e, se distintas, naquelas onde domiciliados o loteador
e 0s antecessores abrangidos pelo decénio, exigindo-se que as certiddes tenham sido

expedidas ha menos de 6 (seis) meses.

81° Tratando-se de pessoa juridica, as certiddes poderdo ser extraidas apenas na
Comarca da sede dela, com prazo inferior a seis meses. As certiddes dos distribuidores

criminais deveréo referir-se aos representantes legais da loteadora.

§2° Tratando-se de pessoa juridica constituida por outras pessoas juridicas, as certiddes
criminais deverdo referir-se aos representantes legais destas ultimas, ndo se exigindo

outras certiddes das sécias ou de seus representantes legais.

83° As certiddes dos cartérios de protestos de letras e titulos, em nome do loteador,

serao tiradas pelo periodo de 5 (cinco) anos.



84° Os 6nus reais relativos ao imdvel, ou a sua inexisténcia, serdo demonstrados por

certiddo da situacao juridica atualizada, na forma do §9° do art. 19 da Lei n® 6.015/1973.

85° Caso o loteador seja companhia aberta, as certiddes de acdes penais relativas a
crime contra o patriménio e contra a Administragdo Publica, as certiddes dos cartérios
de protestos e titulos, em nome do loteador, as certiddes de acdes civeis relativas ao
loteador e as certiddes de a¢des penais contra o loteador (Lei n°® 6.766/1979, art. 18, 1,
c, e IV, a, b e ¢) poderdo ser substituidas por exibicdo das informacdes trimestrais e
demonstragdes financeiras anuais constantes do sitio eletrdnico da Comissdo de

Valores Mobiliarios.

s pre que das certiddes pessoais e reais constar a distribuicdo de acoes
civeis, deve ser exigida certiddo complementar, esclarecedora de seu desfecho ou
estado atual, salvo quando se tratar de acao que, pela sua prépria natureza, desde logo
aferida da certiddo do distribuidor, ndo tem qualquer repercussédo econdmica, ou, de
outra parte, relacdo com o imével objeto do loteamento.

I Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussdo
econdmica do litigio, a certiddo esclarecedora de acgéo civel ou penal podera ser
substituida por impressédo do andamento do processo digital.

Il Cuidando-se de imével urbano que, hd menos de 5 (cinco) anos, era considerado
rural, deve ser exigida Certiddo Negativa de Débito de Imdvel Rural, expedida pela
Receita Federal do Brasil (RFB).

Paragrafo Unico. Havendo incidéncia de débitos fiscais municipais sobre o imovel objeto
do parcelamento, admitir-se-a a certidao positiva com efeitos de negativa expedida pela

municipalidade.

IE indispensavel, para o registro de loteamento ou desmembramento de areas
localizadas em municipios integrantes da regido metropolitana, ou nas hipéteses

previstas no art. 13 da Lei n°® 6.766/1979, a anuéncia do 6rgdo estadual competente.

S pre que o registro do loteamento ou desmembramento seja requerido
apenas com o cronograma de execuc¢do das obras de infraestrutura, o oficial exigird o
registro da garantia real oferecida pelo loteador, com averbacgdo remissiva na matricula

m&e, ou mencionara no texto do registro outro tipo de garantia aceita pelo Municipio.

§1° Decorrido o prazo do cronograma de obras e eventual prorrogacdo, sem que o

loteador tenha apresentado o termo de verificacdo de execucdo das obras, o oficial



comunicara a omissdo a Prefeitura Municipal e ao Curador de Registros Publicos, para

as providéncias cabiveis.

8§2° O art. 237-A, da Lei n°® 6.015/1973, ndo se restringe aos empreendimentos
realizados no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.

IO contrato-padrdo ndo podera conter clausulas que contrariem as disposicées
previstas nos arts. 26, 26-A, 31, 881° e 2°, 34 e 35 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, bem como na Lein°8.078 de 11 de setembro de 1990 (Cédigo do Consumidor).

IO <dital do pedido de registro de loteamento ou de desmembramento urbano
serd publicado, em resumo e com pequeno desenho de localizacdo da area a ser
parcelada, em trés dias consecutivos num dos jornais locais, se houver, ou, nao
havendo, em jornal da regido. Se o jornal local ndo for de circulacdo diaria, a publicagédo
se fard em 3 (trés) dias consecutivos de circulagdo. Na capital, a publicacao se fara,
também, no Diario Oficial.

I\ os loteamentos rurais, a publicacdo do edital sera feita no Diario Oficial, mesmo

para aqueles situados fora da Capital.

Il Todas as restricdes presentes no loteamento impostas pelo loteador ou pelo
Poder Publico serdo mencionadas no registro do loteamento e aquelas que atingirem os

lotes também serdo noticiadas nas matriculas deles, em averbacéo remissiva.

Paragrafo Unico. Em loteamento de acesso controlado (art. 2°, 88° da Lei n°

6.766/1979), devera essa caracteristica constar do registro.

IR <yistrado o loteamento, o oficial poderd, a seu critério, abrir matricula para as
vias e pragas, espacos livres e outros equipamentos urbanos constantes do memorial
descritivo e do projeto, registrando, em seguida, a transmissdo do dominio para o

municipio.

81° Tratando-se de providéncia dispensavel e, portanto, facultativa, efetuada segundo
0 interesse ou a conveniéncia dos servicos, jamais podera implicar em 6énus ou

despesas para 0s interessados.

§2° E vedado o registro de qualquer titulo de alienag&o ou oneracdo da propriedade das
areas assim adquiridas pelo Municipio, sem que, previamente, seja averbada, apos

regular processo legislativo, a sua desafetacéo e esteja a transacao autorizada por lei.

- prévia divisio da gleba, com a subsequente abertura de matriculas, néo é



requisito para o registro de loteamento que ndo a abranja por inteiro. Registrado o
loteamento, pode o registrador, de acordo com a conveniéncia ou interesse dos
servicos, ou a pedido, abrir matricula para a area remanescente, desde que
perfeitamente descrita, identificada e localizada no projeto de parcelamento e no
memorial descritivo aprovados pelo Municipio. Nao serdo cobrados emolumentos nem
despesas do interessado se a abertura decorrer da conveniéncia ou interesse dos

Servicos.

IO egistro de escrituras de doacdo de ruas, espacos livres e outras areas
destinadas a equipamentos urbanos, salvo quando o sejam para fins de alteracdo do
alinhamento das vias publicas, mesmo que ocorrido anteriormente a 20 de dezembro
de 1979, ndo eximira o proprietario-doador de, no futuro, proceder ao registro especial,

obedecidas as formalidades legais.

I\ o registro do loteamento ndo serd necessario repetir a descricdo dos lotes
constantes do memorial, sendo suficiente a elaboracdo de quadro resumido, indicando

o numero de quadras e a quantidade de lotes que comp&em cada uma delas.

Paragrafo unico. Em ficha auxiliar, ndo integrante da matricula, sera feito o controle de

disponibilidade, com simples anotagcédo do nimero da matricula aberta para cada lote.

-2 o registro da cessdo de compromisso de compra e venda, formalizado o
trespasse no verso de uma via em poder das partes ou por instrumento autbnomo, o
oficial, examinando a documentacéo e achando-a em ordem, praticara os atos que lhe
competir, arquivando uma via do titulo. Se a documentacdo for microfiimada ou
arquivada em imagem digital, poderd ser devolvida, com a anota¢cdo do ndamero do

microfilme.

IO cancelamento do registro de loteamentos urbanos sempre dependera de

despacho judicial.

IO requerimento da alteracdo parcial de loteamento registrado deve estar

acompanhado dos seguintes documentos:

l. do projeto de alteracéo do loteamento aprovado pelo Municipio e demais pelos
orgéos publicos que validaram o projeto originério do parcelamento. Caso o loteamento
se situe em mais de um Municipio ou na Regido Metropolitana, compete também

aprovacgdo do 6rgdo competente do Estado de Piaui;



Il. do acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragéo,
indicando qual o lote do projeto modificado; ou, declaracdo da loteadora, sob as penas

da lei, de que os lotes atingidos pela alteracao nao foram alienados, se assim o for;

[l relacdo, na modalidade de ficha auxiliar, indicando quais os lotes sofreram
alteragfes e quais permaneceram inalterados.

81° Na hipotese de alteracao parcial do loteamento culminar no acréscimo de lotes ao
loteamento ou acréscimo de area do loteamento, seré necesséria a nova publicacéo de
editais, ficando dispensados novos editais nas situacdes em que ndo haja alteracéo na

area do loteamento, nem acréscimo de novos lotes.

§2° Em caso de alteracado parcial de loteamento ficara dispensada a apresentacdo dos
documentos previstos no art. 18, I, Il, lll, IV, VI e VII, da Lei Federal n® 6.766/1979.

B. alteracio total de loteamento deverd observar todos os requisitos e
procedimento previsto para registro de novo loteamento, observado a necessidade de

apresentacdo dos documentos previstos no art. Xxxx.

I - plicam-se aos loteamentos de iméveis rurais, no que couberem, as normas

constantes desta subsecéo.

SECAO IIl - DAS INTIMACOES E CANCELAMENTO

-2 os fins previstos nos artigos 32 e 36, inciso IlI, e 49 da Lei n° 6.766/1979,
os oficiais somente aceitardo e fardo intimacdes de compromissarios compradores, ou
cessionarios, se o respectivo loteamento ou desmembramento estiver regularmente
registrado e os correspondentes contratos de compromisso de venda e compra ou

cesséo dos lotes, averbados ou registrados.

IO procedimento a que se referem os arts. 32 e 36, Ill, da Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, pressupdem o registro do parcelamento do solo e do contrato a que

se referir.

§1° Do requerimento do loteador e da intimagé&o dirigida ao adquirente devem constar:
a) discriminadamente, o valor da divida, incluindo juros e despesas;

b) 0 prazo para o pagamento em cartério, cujo endereco completo seré destacado;

C) o valor total do contrato;



d) 0 numero de parcelas pagas e seu montante. Se for o caso, oportunamente, o
oficial cumprira o disposto no art. 35, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§2° Serdo recusados requerimentos de intimacdo que contenham exigéncias ilegais ou

com verbas ndo previstas no contrato.

- s intimacdes serdo pessoalmente feitas pelo oficial ou preposto, ou a seu
pedido, pelo oficial de registro de titulos e documentos da comarca de domicilio de todos
0s adquirentes, inclusive, conjuges. Nao se admitem intimac¢des postais, ainda que por

carta com aviso de recebimento ou por méo proépria.

81° As intimagfes as pessoas juridicas seréo feitas aos seus representantes legais,
exigindo-se a apresentagdo, pelo loteador, de certiddo atualizada do contrato ou
estatuto social, fornecida pela Junta Comercial ou pelo Registro Civil das Pessoas

Juridicas.

§2° A intimacao de compromissario comprador, ou cessionario, que nao for encontrado
no endereco indicado no requerimento, devera ser tentada no endereco constante no

contrato e no do préprio lote.

-Recusando—se o destinatario a recebé-la, ou a dar recibo, ou, ainda, sendo
desconhecido o seu paradeiro, a intimacgdo, devidamente certificada a circunstancia,
sera feita por edital, publicado, por 3 (trés) dias consecutivos, na Comarca da situagéo
do imével. Na Capital, a publicacdo far-se-a no Diario Oficial e num dos jornais de
circulacdo diaria. Nas demais Comarcas, bastara a publicagdo num dos jornais locais,
ou, ndo havendo, em jornal da regido. Se o jornal local ndo for diario, a publicacéo nele

sera feita em 3 (trés) dias consecutivos de circulagéo.

81° Tratando-se de loteamento rural, o edital serd publicado na forma do regulamento
do Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937.

82° Do edital, individual ou coletivo, deverao constar além dos elementos especificados
no 81° do art. XXXX, o niamero do registro do loteamento ou desmembramento, o
namero do registro ou averbacado do compromisso de venda e compra, ou da cessao,
bem como o nome, a nacionalidade, o estado civil, o nimero do RG, CPF ou CNPJ,

caso constantes do registro, e o local de domicilio ou sede do intimando.

83° Decorridos 10 (dez) dias da ultima publicacdo, devidamente certificado o fato pelo

oficial, considerar-se-a aperfeicoada a intimacao.



84° O cancelamento s6 se far4, mediante requerimento do loteador, se o
compromissario comprador, ou cessionario, nao efetuar o pagamento até 30 (trinta) dias

Uteis apds o aperfeicoamento da intimacao.

85° O prazo sera contado a partir do primeiro dia util seguinte ao do aperfeicoamento
da intimacao e, terminando em dia em que ndo houver expediente, sera prorrogado até

o primeiro dia util seguinte.

86° Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte) dias Uteis sem a providéncia elencada no
84° deste artigo, os autos serdo arquivados, anotando-se no protocolo. Ultrapassado
esse prazo, o cancelamento do registro do contrato exigira novo procedimento de

execucao extrajudicial.

IO cancelamento do registro ou da averbagdo de compromisso de venda e
compra, ou da cessao, pode ser requerido a vista da intimacao judicial; mas, tal s6 sera
admitido se desta constar certiddo do oficial de justica de que o intimando foi procurado
no endere¢co mencionado no contrato e no do proprio lote, além de certiddo do escrivao-
diretor do Oficio Judicial, comprovando a inocorréncia de pagamento dos valores

reclamados.

Paragrafo dnico. Verificada qualquer irregularidade na intimacdo judicial, o

cancelamento devera ser recusado, elaborando-se nota de devolugéo

IR cssalvados os casos de intimacdo judicial, ndo devem ser aceitos
requerimentos de cancelamento em que a intimacgdo efetuada tenha consignado, para

pagamento das prestacfes, qualquer outro local que ndo o Registro de Imoéveis.

B~ 2verbacio de cancelamento do registro, por inadimplemento do comprador,
devera consignar se ocorreu, ou nao, a hipétese prevista no art. 35, da Lei n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979.

Il S50 emitidos recibos da satisfacdo das despesas de intimac&o por parte dos
interessados que pagarem em cartério, bem como do efetivo reembolso aos vendedores

gue, eventualmente, as tenham antecipado.

I Os comprovantes das intimagdes serdo arquivados em pastas separadas, caso
por caso, ou por meio de microfiime ou midia digital, lancando-se, nos expedientes
formados, as certidGes devidas e toda a documentacéo pertinente, de molde a garantir

a seguranca de sua conservacao e a facilidade de buscas.

I/ s intimacdes referidas no art. 33, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,



SO serdo feitas se o interessado apresentar, com o requerimento, cheque nominal,

visado e cruzado, em favor do credor.

81° Os juros e a correcdo monetaria sO terdo incidéncia na hipétese do depdsito
efetuado na forma do 8§2°, do referido art. 35.

§2° Nesse caso, 0 deposito sera feito em conta conjunta bancaria, preferencialmente
em estabelecimento de crédito oficial, em nome do credor e do cartério, a qual somente

serd movimentada com autorizagao do Juizo.
83° Para cada depositante sera aberta conta distinta.

B~ s normas constantes desta subsecdo aplicam-se, no que couber, aos

loteamentos de imoveis rurais.

SECAOQ IV - DOS DEPOSITOS NOS LOTEAMENTOS URBANOS IRREGULARES

IO depésito previsto no §1°, do art. 38, da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, s6 serd admitido quando o parcelamento nao tiver sido registrado ou regularmente
executado pelo loteador.

Paragrafo Unico. Em se tratando de parcelamento néo registrado, o depésito dependera,
também, da apresentacdo do contrato de compromisso de compra e venda, ou de
cessdo, e de prova de que o imével esta transcrito ou registrado em nome do promitente

vendedor.
I Os depésitos seréo feitos:

a) em conta conjunta bancdria, em nome do interessado e do Registro de Imdveis,

s6 movimentada com autorizac¢éo do Juiz;
b) preferencialmente, onde houver, em estabelecimento de crédito oficial;
C) vencendo juros e correcdo monetaria.

81° Os depdsitos poderdo ser feitos independentemente de pagamento de juros ou

quaisquer acréscimos, mesmo que relativamente a prestacdes em atraso.

§2° As contas assim abertas s6 poderdo ser movimentadas com expressa autorizacao

do Juizo.

Il s< ocorrer o reconhecimento judicial da regularidade do loteamento antes do

vencimento de todas as prestacfes, o adquirente do lote, uma vez notificado pelo



loteador, por meio do Registro de Imoéveis, passard a pagar as remanescentes
diretamente ao vendedor, retendo consigo os comprovantes dos depositos até entdo

efetuados.

Paragrafo unico. O levantamento dos depdsitos observara o procedimento previsto no
83°, do art. 38, da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

SECAO V - DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

I\ ;0 se aplica o disposto no art. 18, da Lei n°® 6.766/1979, para a averbacéo dos
conjuntos habitacionais erigidos pelas pessoas juridicas referidas nos incisos VIl e VIII,
do art. 8°, da Lei n° 4.380/64, salvo se o exigir o interesse publico ou a segurancga

juridica.

§1° Entende-se como conjunto habitacional o empreendimento em que o parcelamento
do imovel urbano, com ou sem abertura de ruas, é feito para alienacdo de unidades

habitacionais j& edificadas pelo préprio empreendedor.

§2° Os conjuntos habitacionais poderao ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio,
condominios horizontais ou verticais ou ambas as modalidades de parcelamento e

condominio.

83° Os empreendimentos promovidos por particulares, embora referentes a conjuntos
habitacionais, subordinam-se ao art. 18, da Lei n® 6.766/1979, ainda que financiados

com recursos do Sistema Financeiro da Habitagdo.

84° Entende-se por interesse publico e seguranca juridica o atendimento aos requisitos
basicos para assegurar, dentre outros, aspectos urbanisticos, ambientais, juridicos,

registrarios e protetivos dos adquirentes.

IO rcgistro das transmissdes das unidades habitacionais deve ser precedido da
averbacao da construcdo do conjunto na matricula do imével parcelado, a ser aberta

pelo cartério, se ainda néo efetuada.
81° Para essa averbacdo, o oficial exigira o depoésito dos seguintes documentos:

a) planta do conjunto, aprovada pelo Municipio e assinada por profissional
legalmente habilitado, com prova de Anotag¢édo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),



contendo as edificagfes, subdivisdes das quadras, as dimensdes, area e numeracao
dos lotes, logradouros, espacos livres e outras areas com destinacdo especifica,
inclusive garagem para veiculos e unidades autbnomas, se houver, dispensada a ART

ou a RRT, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

b) memorial descritivo com a descri¢cao sucinta do empreendimento, a identificacdo
dos lotes ou unidades e as restricdes incidentes, assinado por profissional legalmente

habilitado na forma prevista na alinea “a” supra;

C) discriminacdo das fracOes ideais de terreno com as unidades de uso exclusivo
gue a elas corresponderéo, se 0 caso;

d) guadro indicativo das areas ocupadas pelas unidades, logradouros (se houver)

e espacos livres;

e) comprovante da aprovacdo pelo Municipio e pelo 6rgdo estadual (quando

exigivel), ou prova da dispensa de analise por este;

f) auto de conclusao, ou vistoria ("habite-se"), ou documento municipal equivalente

relativo as construcdes existentes;

s)] convencdo de condominio, acompanhada do respectivo regimento interno, se o
caso;
h) copia do ato constitutivo do agente empreendedor, observados o art. 8°, da Lei

n° 4.380/64, e o art. 18, da Lei n®5.764/71;

)] documento comprobatério de inexisténcia de débito para com a Previdéncia
Social relativamente & obra, exceto no caso de declaracdo de preenchimento dos

requisitos em sentido contrario, segundo os regulamentos da Receita Federal do Brasil;

)] contrato padrdo, observado o disposto no art. 6°, paragrafos 3° e 4°, da Lei n°
4.380, de 21 de agosto de 1964.

IO requerimento do interessado e os documentos que o acompanham seréo
autuados, numerados e rubricados, formando o processo respectivo, a serem
arquivados separadamente, constando da autuacéo a identificacdo de cada conjunto. O

oficial de registro, entdo, procederd as buscas e a qualificacdo da documentacdo

apresentada.

I - \rada a averbacéo do conjunto habitacional, sera aberta ficha auxiliar, a qual

fara parte integrante da matricula e contera todas as unidades, reservando-se espacgo



para anotacdo do numero da matricula a ser aberta, quando do primeiro ato de registro

relativo a cada uma delas.

Paragrafo Unico. A requerimento do interessado, ou no interesse do servigo, poderdo
ser abertas todas as matriculas das unidades integrantes do conjunto, averbando-se
esse fato na matricula matriz para comprovacdo do esgotamento da disponibilidade

imobiliaria.

IHlOs empreendimentos promovidos por particulares, embora referentes a
conjuntos habitacionais, subordinam-se ao art. 18, da Lei n® 6.766/1979, ainda que

financiados com recursos do Sistema Financeiro da Habitacao.

SECAO VI - DO LOTEAMENTO RURAL

I Os projetos de loteamentos de iméveis rurais deveréo atender a todas as demais
exigéncias do Decreto-Lei n° 58/1937 e seu regulamento e alteragbes posteriores, e
também, das Leis n°s 4.504/64 e 5.868/1972.

81° No caso de areas florestadas de loteamentos rurais e urbanos, estes ficarao sujeitos

as normas do Cadigo Florestal.

8§2° O parcelamento do solo rural para fins urbanos se sujeita a Lei n® 6.766/1979,

dependendo o seu registro de previa audiéncia do INCRA.

-2 desmembramentos de iméveis rurais deve-se respeitar a fragdo minima para
o parcelamento descrita no Certificadx’'o de Cadastros de Imoéveis Rurais(CCIR),

prescindindo-se, nesses casos, de autorizacdo prévia do INCRA.

SECAO VII - DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO

Subsecéo | - Das Disposi¢cOes Gerais

B/ cgularizacdo de parcelamentos ilegais, clandestinos ou irregulares, de
imoveis urbanos para fins residenciais, em quaisquer de suas modalidades, como
loteamento ou desmembramento, com areas ja urbanizadas que representem situacao

consolidada de caréter irreversivel, obedecera ao disposto nesta Secéo.

81° Considera-se situacdo consolidada aquela em que a ocupacgéo da area, a natureza

das edificacbes existentes, a localizagdo das vias de circulacdo ou comunicacgdo, os



equipamentos urbanos ou comunitérios disponiveis, dentre outras situagées peculiares,

indique a irreversibilidade da posse titulada que induza ao dominio.

§2° Ocorre o parcelamento clandestino quando sua execucéo é feita sem aprovagao do
projeto pela prefeitura Municipal e sem o registro no servigo imobiliario.

§3° E irregular o parcelamento executado em desacordo com o projeto aprovado, em
descompasso com a legislacédo de regéncia ou, ainda, quando ndo tenha sido levado ao
registro no servigo imobiliario da situacao do bem de raiz.

84° As situagbes consolidadas devem ser certificadas pela Prefeitura Municipal.

I\ ;0 se aplica o disposto neste capitulo aos parcelamentos realizados em areas

de risco, de reserva ambiental e outras de preservacao previstas em lei.

Il Os oficiais de registro de iméveis s&o obrigados, sob pena de caracterizar falta
disciplinar, a fiscalizar o uso de escritura de compra e venda de fracdo ideal, com
formacdo de condominio civil, como instrumento de viabilizacdo da criacdo de
loteamentos irregulares ou clandestinos, e de burla a lei de parcelamento do solo, o que
podera ser depreendido ndo s6 do exame do titulo apresentado para registro, como

também pelo exame dos elementos constantes da matricula.

§1° Para cumprir o disposto no caput, os registradores deverao dedicar especialatencdo
as sucessivas alienacdes de diminutas fracdes ideais de um determinado imovel, muitas
vezes em percentual idéntico, e nas quais os adquirentes ndo guardam relagédo de

comunh&o ou de identidade entre si, tais quais parentesco ouamizade.

§2° Suspeitando o oficial da formacgé&o de loteamento irregular ou clandestino, oude burla
as normas legais que regulam o parcelamento do solo, pelaviatransversada escritura de
compra e venda de fracdo ideal, devera comunicar o fato aCorregedoria Geral da
Justica, ao Ministério Publico e a Prefeitura Municipal da Comarca, para que adotem as

providéncias cabiveis.

83° A comunicacdo prevista no paragrafo anterior devera expor os fatos e o0s
fundamentos que levaram o oficial a identificar, no titulo apresentado para insergédo no
félio real, uma forma de loteamento irregular ou clandestino, ou de burla as normas
legais que regulam o parcelamento do solo, e sera instruida com os seguintes

documentos:

l. cOpia do titulo apresentado para registro;



Il. cOpia do inteiro teor da matricula;
Il. copia de eventual convengao de condominio registrada; e

V. guaisquer outros documentos que entender necessarios para a instrucdo da

comunicacao.

84° A comunicacdo enviada a Corregedoria Geral da Justica devera observar os
requisitos previstos no paragrafo anterior, acrescida da comprovacdo de cépia da

comunicacdo encaminhada ao Ministério Publico e a Prefeitura Municipal da Comarca.

85° Convencido o oficial de que a venda da fracdo ideal se faz em burla da legislacdo
de loteamentos, devera exigir o cumprimento dos requisitos legais para a inser¢do do
titulo no registro imobiliario e, em ndo sendo atendida a exigéncia, negara registro ao
titulo. Nesta Ultima hipétese, ndo concordando a parte com a exigéncia formulada ou
com a negativa de registro do titulo, podera suscitar dividaao juizo de registros publicos

competente.

IlOs oficiais ndo poderdo registrar as escrituras ou instrumentos particulares
envolvendo alienacdo de fracdes ideais, quando, baseados em dados objetivos,
constatarem a ocorréncia de fraude e infringéncia a lei e ao ordenamento positivo,

consistente na instituicdo ou ampliagcdo de loteamentos defato.

81° Para os fins previstos no caput, considerar-se-a4 fracdo ideal a resultante do
desdobramento do imével em partes nao localizadas ou delimitadas, e declaradas como
contidas na area original, e que estejam acarretando a formacéo de falsos condominios

em raz&o das alienagoes.

8§2° As fracbes poderdo estar expressas, indistintamente, em percentuais, fracoes

decimais ou ordindrias ou em area por metros quadrados, hectares, ou outras medidas.

83° Ao reconhecimento de configuracdo de loteamento clandestino ou irregular,entre
outros dados objetivos a serem valorados, concorrem, isolada ou em conjunto, os da
disparidade entre a area fracionada e a do todo maior, forma de pagamento do preco

em prestacdes e critérios de rescisdo contratual.

84° A restricdo contida neste artigo ndo se aplica aos condominios edilicios, porserem
previstos e tutelados por legislagéo especial. Sobrevindo duvida sobre o enquadramento
do imovel objeto de alienacdo nas leis condominial e de parcelamento do solo urbano,
o registrador podera oficiar a Prefeitura municipal a fim de obter informacdes que |Ihe

permitam melhor apurar a situacao.



Il conformando-se o apresentante do titulo levado a registro com a negativa do
oficial em registra-lo, poderé solicitar que suscite dlvida ao juizo competente.

-2 vendo indicios suficientes ou evidéncias da constituicdo de loteamento de
fato, o oficial dara ciéncia ao representante do Ministério Publico, encaminhando a
documentacéo disponivel.

Subsecéo Il - Da Regularizacdo do Parcelamento Implantado apés a Lei n°
6.766/1979

I <rificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha aprovado, o
adquirente do lote, a prefeitura Municipal ou o Ministério Publico promovera a notificagéo
do loteador para suprir a falta, nos termos do art. 38, da Lei n°® 6.766/1979, com as

alterac@es introduzidas pela Lei n® 9. 785/1999.

81° A notificagcdo deve ser feita pessoalmente ao notificado, pelo Registro de Imoéveis,
pelo Registro de Titulos e Documentos ou, ainda, pela via judicial.

82° Na hipotese de notificacdes executadas pelos servicos extrajudiciais, se o
destinatario se recusar a receber a notificacéo, o encarregado da diligéncia certificard o

ocorrido e sera considerada positiva a notificagao.

83° Nos casos em quefor desconhecido o paradeiro do notificado, ou estiver em lugar
inacessivel, o preposto incumbido da diligéncia informara esta circunstancia ao oficial

competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

84° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo 3° deste artigo, a
notificagé@o sera feita, na capital, por edital publicado no Diério Oficial e num dos jornais
de grande circulacdo diaria; e nos municipios, a publicacdo se fard apenas num dos
jornais locais, se houver ou, ndo havendo, em jornal da regido, por trés vezes

consecutivas, no prazo de dez dias, comecando a correr apés a Ultima publicacéo.

- tcndida a notificacéo, se a gleba fracionada estiver em nome do parcelador, a
prefeitura Municipal ingressard com pedido de registro do parcelamento perante o oficial
de Registro de ImoOveis competente, com suporte no art. 40, da Lei n° 6.766/1979,
visando evitar lesdo aos padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos

adquirentes de lotes.

IO pedido de registro devera ser instruido com os seguintes documentos:



l. planta e memorial descritivo da area objeto do parcelamento;
. titulo ou certiddo de propriedade do imével;
Il. certiddo negativa de 6nus reais e de acfes imobiliarias reipersecutérias;

V. laudo elaborado pelo setor técnico da prefeitura, com a indicacdo, de forma
simplificada, das obras ja executadas e daquelas que devem ser feitas pelo loteador

omisso, nos termos do projeto porventura aprovado, se for o caso;
V. prova de notificagéo do loteador.

VI. outros documentos que se fizerem necessarios.
Subsecéo Il - Da Regularizagdo dos Parcelamentos Anteriores a Lei n® 6766/1979

I~ s glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica regularizada

mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade.

81° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imoveis a efetivacdo do

registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

l. planta da area em regularizacdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagéo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisbes
das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeracdo dos lotes,
logradouros, espacos livres e outras areas com destinagéo especifica, se for o caso,
dispensada a ART ou 0 RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado

publico;

Il. descricdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas

publicas e de outras areas com destinacao especifica, quando for o caso;

Il. documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi

implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

8§2° A apresentacdo da documentacdo prevista no 81° deste artigo dispensa a

apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de



CRF ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovacodes, licencas ou alvaras emitidos
pelos 6rgdos publicos.

Subsecéo IV - Da Estremacéao de Iméveis em Condominio de Fato

I\ as circunscricdes imobiliarias possuidoras de condominios voluntarios pro
diviso que apresentem situacdo consolidada e localizada, a regularizacdo de fracGes
com abertura de matricula autdnoma, respeitada a fragdo minima de parcelamento de
imovel rural ou a area minima de lote urbano, tanto na area a ser estremada quanto na
remanescente, sera feita com a anuéncia dos confrontantes das parcelas a serem

individualizadas.

81° A identificacdo do imovel a se regularizar obedecera ao disposto nos arts. 176, Il, 3,
e 225 da Lei n® 6.015/1973.

82° A posse do proprietario sobre a parcela pro diviso a estremar deve contar, no
minimo, 5 (cinco) anos, permitida a soma do tempo de posse dos proprietarios

anteriores.

83° Para comprovacao do prazo de posse localizada, sera suficiente a declara¢éo do

proprietario, corroborada pelos confrontantes.

84° Admite-se a estremacao requerida por titular de fragéo ideal ndo registrada, desde
que sejam apresentados ao Tabelionato de Notas o titulo de propriedade da fracéo ideal
objeto da estremacdo, bem como a certiddo de registro do imével em nome do

transmitente.

85° Na hipétese do 84° deste artigo, deve ser feito o registro do titulo aquisitivo,

conjuntamente com a estremacédo, independentemente de valor.

I~ instrumentalizacdo do ato para fins de localizacéo da parcela pro diviso sera

feita necessariamente por escritura publica de estremacao.

§1° E obrigatdria a intervencdo na escritura publica de todos os confrontantes da gleba

a localizar, sejam eles condéminos ou ndo na area maior.

§2° Considera-se confrontante, para fins de estremacao, o titular de direito real ou o
ocupante, a qualquer titulo, da area lindeira a fracdo demarcada, integrante ou ndo do

condominio da area maior.



83° No caso de falecimento de alguma das partes que deve figurar na escritura,

comparecera em seu lugar o inventariante.

84° Nao sera obrigatéria a participagdo do Municipio, Estado ou Unido, ou de seus
orgdos representativos, nos casos em que a parcela a ser localizada fizer divisa com
bens publicos de uso comum do povo, tais como vias publicas, estradas, ruas, travessas
e rios navegaveis, exigindo-se apenas declaracdo do responsavel técnico de que a
medi¢&o respeitou plenamente as divisas com as areas e faixas de dominio de iméveis

publicos.

85° A anuéncia do ente publico, quando necessaria, podera ser dada na planta,

memorial, por meio de carta de anuéncia ou qualquer outro documento inequivoco.

86° Na impossibilidade de obtencdo da anuéncia de qualquer dos confrontantes, a
escritura devera conter essa circunstancia e o particular ou ente publico sera notificado
pelo oficial de registro a manifestar-se, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, seguindo-se
0 procedimento previsto no art. 213, 882° a 6°, da Lei n°® 6.015/1973.

B~ cscritura descrevera apenas a parcela localizada, sendo desnecessaria a

retificacdo de area da gleba originaria, bem como a apuracdo da area remanescente.

81° A descricdo da parcela localizada seré apurada por planta e memorial descritivo,

com prova de documento de responsabilidade técnica pertinente.

82° No caso de imovel rural, o titulo deve mencionar também a apresentacao do CCIR
quitado e a prova de quitacdo do ITR referente a parcela a ser estremada ou da gleba

originaria.

83° No caso de iméveis urbanos, a escritura publica devera mencionar a apresentacéo

de anuéncia do Municipio.

84° Uma via original da planta e do memorial descritivo, bem como cépias da declaracéo
de responsabilidade técnica pertinente e da anuéncia do 6rgdo municipal competente,

se for o caso, serdo arquivadas no registro de iméveis.

B~ <scritura pablica de estremacéo seré protocolizada no Oficio de Registro de
Imdveis da circunscricao de localizagdo do imével, devendo o oficial de registro verificar

sua regularidade em atencg&o aos principios registrais aplicaveis.



81° O oficial de registro localizar4 a gleba, lavrando ato de registro, a exemplo do que
ocorre com as escrituras de divisdo, do que resultara a abertura da respectiva matricula

para a parcela localizada.

§2° Tratando-se de localizacdo cumulada com insercédo de medidas da gleba, o oficial
de registro praticara 2 (dois) atos: a averbacgéo desta e o registro daquela.

I/ 2docio do procedimento de extremac&o previsto nesta subsecéo ndo exclui a
possibilidade de efetivacdo de escritura publica de divisdo ou ajuizamento de acdo de
divisdo, restando ao interessado a op¢ao, respeitadas as circunstancias de cada caso.

I\ 2 cventualidade da incidéncia de clausulas, dnus ou gravames sobre a parcela

objeto da localizacao ou retificacdo, serdo observadas as providéncias abaixo:

l. no caso de hipoteca, ndo sera necessaria a anuéncia do credor hipotecario,
devendo o oficial de registro, todavia, comunicar-lhe a realizacdo do registro da

localizacdo da parcela;

Il. no caso de penhora, ndo serad necessaria prévia autorizacdo judicial para o

registro, devendo o oficial de registro, todavia, comunicar o fato ao juizo, mediante oficio;

[l no caso de penhora fiscal em favor do INSS, havendo o devedor ofertado o
imovel em garantia da divida, ndo sera admitida a localizagcéo da gleba sem a expressa
anuéncia daquela autarquia federal, uma vez que a medida determina a
indisponibilidade do bem, na forma do art. 53 da Lei n°® 8.212/1991;

V. no caso de anticrese, € indispensavel a anuéncia do credor anticrético;

V. no caso de propriedade fiduciaria, a localizacdo da parcela sera

instrumentalizada em conjunto pelo credor e pelo devedor;

VI. no caso de usufruto, a localizagdo serd obrigatoriamente firmada pelo

nuproprietario e pelo usufrutuario;

VII.  no caso de indisponibilidade por determinacao judicial ou ato da Administracao
Publica federal, ndo sera admitido o processamento, uma vez que consiste em ato de

disposicéo;

VIIl.  na hip6tese de estar a parcela sob arrolamento, medida de cautela fiscal, é
possivel o registro da localizacdo, devendo o oficial de registro, todavia, comunicar o

fato imediatamente ao agente fiscal;



IX. no caso da incidéncia de outros 6nus, clausulas e gravames ndo expressamente
previstos neste artigo, seré aplicada a regra qualificatoria inerente as escrituras publicas

de divisao.

I/ necessidade ou ndo de prévio georreferenciamento com Certificacdo do
INCRA da parcela rural a ser localizada e estremada sera determinada de acordo com
as normas da legislacéo federal.

I/ dispensa de anuéncia de confrontantes prevista no §17 do art. 213 da Lei n°
6.015/1973, aplica-se apenas a planta e memorial descritivo, sendo necesséario o

comparecimento dos confrontantes na escritura de estremagao.

CAPITULO XII - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

- -lienacio fiduciaria de bem imével é o negécio juridico pelo qual o fiduciante,
com o escopo de garantia de obrigacdo prépria ou de terceiro, contrata a transferéncia

ao credor, ou fiduciario, da propriedade resollivel de coisa imovel.

- alienacéo fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou juridica, néo

sendo privativa das entidades que operam no Sistema Financeiro Imaobiliario (SFI).
Hl 2lienacio fiduciaria terd como objeto:

l. a transferéncia do dominio util de bens enfitéuticos e terrenos de Marinha,

hipérese em que sera exigido o pagamento do laudémio;

Il. o direito de uso especial para fins de moradia;

Il. o direito real de uso, desde que suscetivel de alienacao;
V. a propriedade superficiaria.

V. os direitos oriundos da imisséo proviséria na posse, quando concedida & Unido,
aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e a

respectiva cessao e promessa de cessao;

VI. os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imével, destinam-se, de

modo duradouro, ao uso ou ao servico deste.



81° O imovel enfitéutico pode ser objeto de alienacao fiduciaria, sendo dispensada a
anuéncia do senhorio e pagamento do laudémio, porque a transmissdo se faz somente

em carater fiduciario, com escopo de garantia.

§2° O pagamento do laudémio ocorrerd por ocasido da transmissdo da propriedade

plena, mediante sua consolidacdo em favor do credor fiduciario.

Il alienacio fiduciaria da propriedade superveniente, adquirida pelo fiduciante, é
suscetivel de registro no registro de imdveis da situacdo do bem desde a data de sua
celebracéo.

Paragrafo unico. No caso do caput, a eficacia se da a partir do cancelamento da

propriedade fiduciaria anteriormente constituida.

Bl -oder-se-a4  constituir  alienacdes fiduciarias sucessivas da propriedade

superveniente.

81° Na hipétese prevista no caput, as alienacgdes fiduciarias anteriores terdo prioridade

em relacdo as posteriores na execucao da garantia.

82° Em caso de excussao do imével pelo credor fiduciario anterior com alienacédo a
terceiros de alienacéo fiduciaria constituida nos termos deste artigo, os direitos dos
credores fiduciarios posteriores sub-rogam-se no preco obtido, promovendo-se a

averbacdo de cancelamento dos registros das respectivas alienacdes fiduciarias.

IO inadimplemento de quaisquer das obrigacdes garantidas pela propriedade
fiduciaria faculta ao credor declarar vencidas as demais obrigac6es de que for titular
garantidas pelo mesmo imovel, inclusive quando a titularidade decorrer de terceiro

garantidor.

81° As informacg6es do caput aplicam-se também a alienacao fiduciaria de propriedade
superveniente, hipétese em que o contrato devera constar clausula com a previsédo

expressa nesse sentido.

82° Na hipotese de o credor fiduciario optar por exercer a faculdade de que caput deste
artigo, é necessério informar para fins da intimacéo de trata o §81° do art. 26 da Lei
9.514/1997.

I Constitui-se a propriedade fiduciaria imobiliaria mediante o registro, no Oficio de
Registro de Imoéveis da circunscricdo da situacdo do imével, da escritura ou contrato

respectivo.



Paragrafo Unico. Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, d4-se o desdobramento
da posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto da

coisa imovel.

Art. Sdo clausulas essenciais do instrumento de alienagéo fiduciaria as elencadas no
art. 24 da Lei 9.514/1997:

Il. valor da divida, sua estimagdo ou seu valor maximo;

V. 0 prazo e as condi¢des de reposi¢cdo do empréstimo ou do crédito do fiduciario;
V. a taxa de juros e 0s encargos incidentes;
VI. a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descrigdo do imével

objeto da alienacao fiduciaria e a indicagcao do titulo e modo de aquisi¢ao;

VIl a clausula que assegure ao fiduciante a livre utilizag&o, por sua conta e risco,

do imovel objeto da alienacao fiduciaria, exceto a hipétese de inadimpléncia;

VIIl. a indicagdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imével e dos

critérios para a respectiva revisao;

IX. a clausula que disponha sobre os procedimentos de que tratam os arts. 26-A, 27
e 27-A da Lei 9.514/1997;

Paragrafo Unico. Faculta-se pactuacao do prazo de caréncia a ser observado antes que
seja expedida intimagéo para purgagao de mora ao devedor, ou fiduciante, inadimplente.

Na omissao, este sera de 15 dias.

I~ compra e venda com pacto de alienacéo fiduciaria podera ser formalizada por

escritura publica ou instrumento particular.

IlCom o pagamento integral da divida e seus encargos, o registro da alienacdo
fiduciaria do imovel sera cancelado, por ato de averbacdo, consolidando-se a
propriedade plena do imével em nome do devedor fiduciante, que passa a condicdo de

proprietério ou titular do dominio.

81° O termo de quitacdo emitido pelo credor fiduciario, com firma reconhecida,
acompanhado, se for o caso, dos instrumentos que comprovem a legitimidade da
representacao, € titulo habil para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria,
s6 podendo ser substituido por escritura publica de quitacdo ou sentenca judicial

transitada em julgado.



82° O termo de quitacdo da propriedade fiduciaria podera ser emitido por documento
eletrénico, com assinatura do credor fiduciario através de certificagéo digital.

83° Caso haja a emissao de cédula de crédito imobilidrio de forma cartular, a quitacéo
com autorizacdo para cancelamento da alienagéo fiduciaria e cancelamento da cédula

devera ser lancada na propria via negociavel, que ficara arquivada.

84° Na impossibilidade de apresentacao da cédula de crédito imobiliario cartular, sua
baixa sera feita com a declara¢édo de quitacdo, emitida pelo credor, com mencéo de que

a cédula nao circulou.

85° A autorizagdo para cancelamento da alienagéo fiduciaria e baixa da cédula de
crédito imobiliario de forma escritural se da com a declaragéo de quitacdo, emitida pelo
atual credor, identificado pela instituicdo custodiante, ou na falta desta, por outros meios
admitidos em Direito, a qual o Oficial fard menc¢éo no corpo da averbacao, dispensada

averbacgdo autbnoma da cesséo.
86° O cancelamento da propriedade fiduciaria sera promovido como ato de averbag&o.

- ccss:o do crédito objeto da alienacéo fiduciaria implicard na transferéncia ao
cessionario de todos os direitos e obrigagfes inerentes a propriedade fiduciaria em

garantia e independe de anuéncia do devedor fiduciante.

81° Havendo cessao da posicao do credor fiduciario, indispensavel prévia averbacao da
cessdo de crédito na matricula do imével, para fins de substituicdo do credor e
proprietario fiduciario originario da relagdo contratual pelo cessionario, o qual fica

integralmente sub-rogado nos direitos e obriga¢des do contrato de alienacao fiduciaria.

§2° A cessédo da posicao do credor fiduciario ndo constitui hipétese de incidéncia de
imposto de transmissao inter vivos, que somente sera devido quando da consolidacdo
da propriedade em favor do credor fiduciario, se ocorrer o inadimplemento do devedor

fiduciante.

83° Dispensavel a averbacdo da cessdo de que trata o subitem anterior no caso do
crédito ter sido negociado no mercado secundario de créditos imobiliarios, representado
por Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) sob a forma escritural, hip6tese em que o credor

serd indicado pela entidade custodiante mencionada na cédula.

Il Considera-se extensao da alienacéo fiduciaria de coisa imével a situagéo na qual
a propriedade fiduciaria ja constituida possa ser utilizada como garantia de operacdes

de crédito novas e autbnomas de qualquer natureza, desde que sejam contratadas as



operacOes com o credor titular da propriedade fiduciaria e inexista obrigagédo contratada

com credor diverso garantida pelo mesmo imével.

81° A extensdo da alienacgéo fiduciaria somente poderéa ser contratada, por pessoa fisica
ou juridica, no ambito do Sistema Financeiro Nacional e nas operagcfes com Empresas
Simples de Crédito.

B/ cxiensido da alienacdo fiduciaria de coisa imével devera ser averbada no

cartorio de registro de iméveis da situagdo do imovel.

81° O titulo de extenséo da alienagéo fiduciaria devera conter:

X. o valor principal da nova operacao de crédito;

Xl. a taxa de juros e 0s encargos incidentes;

XIl. o prazo e as condi¢des de reposicdo do empréstimo ou do crédito do credor
fiduciério;

XIll.  a clausula com a previsdo de que o inadimplemento e a auséncia de purgagéo

da mora de que tratam os arts. 26 e 26-A da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
em relacdo a quaisquer das operacgdes de crédito, faculta ao credor fiduciario considerar
vencidas antecipadamente as demais operagfes de crédito garantidas pela mesma
alienacéo fiduciaria, hipotese em que sera exigivel a totalidade da divida para todos os

efeitos legais; e

XIV. o0s demais requisitos previstos no art. 24 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997.

§2° A extenséo da alienagéo fiduciaria podera ser formalizada por instrumento publico

ou particular, admitida a apresentacdo em formato eletrénico.

83° Fica dispensado o reconhecimento de firma no titulo de extensdo da alienacdo

fiduciaria.

84° A extensao da alienacao fiduciaria ndo podera exceder ao prazo final de pagamento

e ao valor garantido constantes do titulo da garantia original.

SECAO Il - DAS INTIMACOES E DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

I/ <ncida e nio paga a divida, no todo ou em parte, podera o credor fiduciario

constituir em mora o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante, mediante intimacgéo
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individual e pessoal de todos eles, por uma das formas previstas no art. 26, da Lei n°
9.514/1997.

IE caso de falta de pagamento de prestacdes por parte do devedor fiduciante,
para os fins previstos no art. 26 da Lei Federal n. 9.514/1997, os Oficiais de Registro de
Imbveis somente aceitardo e fardo intimac¢des quando a alienacdo fiduciaria esteja

devidamente registrada e j& tenha decorrido o prazo de caréncia previsto no contrato.
Paragrafo Unico. Na auséncia de prazo de caréncia, este sera de 15 dias Uteis.

I \2 hipotese de haver iméveis localizados em mais de uma circunscricéo
imobilidria em garantia da mesma divida, a intimagéo para purgacdo da mora podera

ser requerida a qualquer um dos registradores competentes, a critério do interessado.

Paragrafo unico. Efetivada a intimag&o nos moldes do caput deste artigo, considera-se
cumprido o requisito de intimag&o em todos os procedimentos de excussao, desde que
tenha sido informado a totalidade da divida e dos imd@veis passiveis de consolidacdo de

propriedade.

IO requerimento do credor fiduciario dirigido ao Oficial do Registro de Iméveis
competente para intimag&o do devedor fiduciario ou, se for o caso, do terceiro fiduciante,

deve conter, necesséria e discriminadamente, as seguintes informagdes:

XV. Nome e nimero do CPF do devedor fiduciante (e de seu cbnjuge, se for casado
for em regime de bens que exija concomitante intimacao), dispensada a indicacéo de

outros elementos qualificativos;

XVI. endereco residencial atual e anterior, se houver;

XVII. endereco comercial, se houver;

XVIII. declaragéo de que decorreu o prazo de caréncia estipulado no contrato;

XIX. Numeros de telefones residencial, comercial e mével para contato, se houver;
XX.  Endereco eletrénico (e-mail), se houver;

XXI. Declaracdo de que ja decorreu o prazo de caréncia estipulado no contrato;

XXII.  planilha com demonstrativo do débito e projecédo de valores atualizados para
pagamento da divida, ou o valor total a ser pago pelo fiduciante por periodos de

vencimento, hipétese esta em que fica dispensada a apresentacao da planilha;



XXIII. indicac&o do local, data, nome por extenso e numero do CPF do credor fiduciario
ou seu representante legal, dispensada a indicagdo de outros elementos qualificativos;

XXIV. assinatura do representante legal com reconhecimento de firma, salvo quando
se tratar de financiamento no ambito do SFH,;

XXV. comprovante de representacao legal do credor fiduciario pelo signatario do

requerimento, quando for o caso.

81° Da planilha com demonstrativo do débito e projecdo de valores atualizados para
purgacdo da mora dentro dos 15 dias Uteis subsequentes a data do requerimento, no
caso de divida com juros calculados “pro rata die”, devera constar de forma discriminada
indicagbes sobre as prestacdes vencidas e as que se vencerem até a data do
pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais,
0s encargos legais, inclusive tributos e as contribuicbes condominiais imputaveis ao
imovel. Faculta-se ao credor fiduciario apresentar o valor total a ser pago pelo devedor
fiduciante, por periodos de vencimento, hipétese em que fica dispensada a
apresentacdo de planilha.

§2° Nos procedimentos de cobranca, purgagdo da mora, consolidagcédo da propriedade
fiduciaria e leildo decorrentes de financiamento para aquisi¢cdo ou construgdo de imovel

residencial do devedor, 0 prazo para purgar a mora € de 45 dias puteis apos a intimacao.

83° Na hipétese de o credor fiduciario optar por exercer a faculdade prevista do §6° do
art. 22 da Lei 9.514/1997, dever-se-& informar na intimag&o do 8§1° do art. 26 da Lei n®
9.514/1997, inclusive no que toca a intimagé&o de terceiro ou do fiador para fins de sub-

rogacao.

84° Nao cabe ao Oficial do Registro de Iméveis examinar a regularidade do calculo
apresentado, exceto se existe clausula expressa acerca do 86° do art. 22 da Lei n°

9.514/1997 nos casos em que o credor exercer a opcéo do 83° deste artigo.

85° Se o credor fiduciario tiver emitido cédula de crédito imobiliario (CCl) na forma
escritural, o pedido deverd ser instruido com declaragdo atualizada da instituicdo
custodiante atestando quem é o atual credor; se emitida na forma cartular, bastara a
apresentacdo da cartula ou de declaracéo de que extraviou-se e o crédito ndo foi cedido

ou, ainda, de que sera apresentada quando do pedido.

IO requerimento poderd ser apresentado em uma Unica via, dispensado o

reconhecimento de firma quando se tratar de agente financeiro autorizado a funcionar



pelo Banco Central do Brasil.

81° Prenotado e encontrando-se em ordem, devera ser autuado com todas as pecas
apresentadas, formando-se um processo para cada procedimento de execucdo

extrajudicial.

8§2° O requerimento de intimagdo devera ser langado no controle geral de titulos
contraditérios, a fim de que, em caso de eventual expedi¢do de certiddo da matricula do
imovel, seja consignada a existéncia da prenotacdo do requerimento, cuja prenotagéo
devera ser prorrogada até finalizacdo dos procedimentos.

83° Formulada nota devolutiva pelo registrador no periodo compreendido entre a
admissdo do requerimento de intimagéo e a certificagdo do transcurso de prazo sem
purgacdo da mora, o ndo atendimento das exigéncias por omissdo do requerente no
prazo de 30 dias Uteis acarretara o arquivamento do procedimento de intimag&do, com o
cancelamento da prenotagao.

84° Poderéa ser exigido no ato do requerimento deposito prévio dos emolumentos e
demais despesas, caso em que, igual importancia devera ser reembolsada ao
apresentante, por ocasido da prestacdo de contas, quando ressarcidas pelo devedor

fiduciante. As despesas deverao ser cotadas, de forma discriminada.

85° Quando o credor fiduciario for pessoa juridica, incumbird ao oficial verificar, com
base no estatuto social, a regularidade da representacdo societéria, especialmente se

guem requer a intimag&o tem poderes para tanto.

IlO< <14 o Oficial de Registro de Iméveis expedir intimacao para ser cumprida em
cada um dos enderecos fornecidos pelo credor fiduciario onde conste, necessaria e

discriminadamente, o seguinte:
XXVI. Os dados relativos ao imével e ao contrato de alienacao fiduciaria;

XXVII. O demonstrativo do débito decorrente das prestacdes vencidas e nao pagas e
das que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades
e 0s demais encargos contratuais, 0s encargos legais, inclusive tributos e as
contribuicbes condominiais imputaveis ao imével, bem como a projecao dos valores
atualizados para purgacdo da mora. Podera incluir cépia da planilha apresentada,
guando houver, ou o valor total a ser pago pelo devedor fiduciante por periodos de

vencimento.



XXVIII.Os valores correspondentes as despesas de cobrangca e de intimagdo que
deveréo ser pagos diretamente ao Cartério de Registro de Imoveis, no ato e em dinheiro
ou cheque administrativo ou visado, salvo se o devedor fiduciante optar pelo pagamento
diretamente ao credor fiduciario por intermédio de boleto bancério, hipétese em que as

despesas serdo pagas por este ultimo.

XXIX. Ainformacédo de que o pagamento devera ser efetuado no Cartério de Registro
de Imoveis ou por boleto bancario que acompanhara intimacao ou podera ser retirado

na serventia, consignando-se o seu endereco, dias e horarios de funcionamento;

XXX. A adverténcia de que o pagamento do débito discriminado deveréa ser feito no
prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias Uteis ou 45 dias Uteis, na hip6tese do art. 26-A,
§2° da Lei n°® 9.514/1997, contado da data do recebimento da intimacao;

XXXI. A adverténcia de que se a mora nao for purgada no prazo legal de 15 dias ou 45
dias Uteis, a propriedade sera consolidada no patriménio do credor e o imével sera
levado a leildo nos termos dos arts. 26-A, 27 e 27-A da Lei n® 9.514/1997.

N intimagédo far-se-a pessoalmente ao fiduciante e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante, ou ao seu representante legal ou ao procurador regularmente constituido,
podendo ser promovida, por solicitacdo do Oficial do Registro de Iméveis, por Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagéo do imével ou do domicilio de
quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento (AR), salvo regra

previamente estabelecida no contrato de financiamento.

81° Preferencialmente, a intimacdo devera ser feita pelo servigo extrajudicial. Quando o
Oficial de Registro de Imobveis optar pela via postal, devera utilizar-se de sedex
registrado, com aviso de recebimento (A.R.), e do servico denominado “méo prépria”
(MP), a fim de que a correspondéncia seja entregue, exclusivamente, ao destinatario.
Neste Ultimo caso, serdo cobradas da parte as quantias efetivamente despendidas,

conforme as tarifas dos servicos de correios.

§2° Ocorrendo o comparecimento espontaneo do devedor fiduciante, a notificagéo sera
feita diretamente pelo Oficial do Registro de ImoOveis ou seu preposto, ficando as
despesas circunscritas aos emolumentos referentes a prenotacdo e a notificacao,
vedada a cobranca de eventuais despesas postais ou com diligéncias. Ocorrendo o

pronto pagamento, ficardo excluidos, também, os emolumentos relativos a notificacdo.

83° Considerar-se-4 intimado o devedor que, encontrado, se recusar a assinar a

intimac&do, caso em que o oficial certificara minuciosamente o ocorrido.



84° Cuidando-se de varios devedores fiduciantes, ou cessionarios, inclusive conjuges,

necesséria a promocao da intimacao individual de todos eles.

85° Se o devedor fiduciante for casado, far-se-4, também, a intimacéo de seu cénjuge,

salvo se casado pelo regime da separacéo total convencional de bens.

86° Na hipotese de falecimento do fiduciante a intimagdo devera ser feita ao
inventariante, caso haja inventario ou arrolamento em tramite judicial, devendo ser
apresentados cOpias auténticas da certiddo de 6bito e do termo de compromisso de
inventariante, ou certiddo passada pelo oficio judicial. Ndo tendo havido abertura de
inventario ou arrolamento judicial, serdo devidamente intimados todos os herdeiros e
legatarios do fiduciante, os quais deverdo ser indicados pelo credor-fiduciario. Neste
caso deverdo ser apresentadas cOpias auténticas da certidao de 6bito e do testamento,
guando houver ou declaragdo de inexisténcia de testamento emitida pelo Registro
Central de Testamentos Online — RCTO ou cépia da escritura publica de inventario e

partilha.

87° As intimacOes de pessoas juridicas serdo feitas aos seus representantes legais,
indicados pelo credor fiduciario, dispensada a apresentacdo dos respectivos atos

constitutivos.

B~ tcntativa de intimacdo de devedor fiduciante que n&o for encontrado nos
enderecos indicados pelo credor, deverd ser feita no endereco de seu domicilio

constante do contrato e no do respectivo imoével.

I Quando o devedor ndo for encontrado nos enderecos indicados pelo credor,
tentativa de intimacdo devera ser feita no endereco do imoével dado em garantia, e

sempre no endereco eletrénico fornecido.

IO uando ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario, o representante
legal ou o procurador regularmente constituido encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, o fato sera certificado pelo oficial incumbido da diligéncia encarregado e
o oficial de registro de iméveis promovera a intimacao por edital publicado pelo periodo
minimo de 3 (trés) dias em jornal de maior circulagao local ou em jornal de comarca de
facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa diaria, contado o prazo para purgacao

da mora da data da ultima publicagéo do edital.

- csume-se que o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante encontram-se
em lugar ignorado quando nao forem encontrados no local do imével dado em garantia

nem no endereco que tenham fornecido por ultimo.



Paragrafo Unico. Para a hipOtese prevista no caput e desde que o devedor tenha
fornecido contato eletrénico no contrato. é necessario o envio da intimag&o por essa via

com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizacdo de intimacao edilicia.
Art. 37 Considera-se lugar inacessivel:

XXXII. aquele em gue o funcionario responséavel pelo recebimento de correspondéncia

se recuse a atender a pessoa encarregada pela intimagao;

XXXIll.aquele em que ndo haja funcionario responsavel pelo recebimento de

correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacao.

Paragrafo Unico. Cabera ao preposto responsavel pela digiléncia certificar o motivo de

inacessibilidade do lugar da intimacao.

IO uando, por duas vezes, o devedor, seu representante legal ou seu procurador
nao for encontrado em seu domicilio, residéncia ou em outro endereco indicado pelo
credor para ser intimado e houver suspeita razoavel de ocultacdo, o Oficial intimara
qualquer pessoa proxima, parente ou ndo, do devedor de que no dia imediato voltara a

efetuar a intimacgdo na hora que designar.

§1° Considera-se razoavel a suspeita baseada em atos concretos ou em indicios de que
o devedor esta se furtando de ser intimado, circunstancias estas que deverdo ser

indicadas e certificadas de forma detalhada pelo Oficial.

82° No dia e hora designados, se o devedor nao estiver presente, o Oficial procurara se
informar das razdes da auséncia, dara por feita a intimacdo e deixara, mediante recibo,
contrafé com alguém préximo do devedor. Em caso de recusa de recebimento da

contrafé ou de assinatura do recibo, o Oficial certificard o ocorrido.

83° Efetivada a intimagdo na forma do paragrafo anterior, que sera certificada no
procedimento em tramite na Serventia, o Oficial enviara carta ao devedor no enderego
dele constante do registro e no do imével da alienacao fiduciaria, se diverso, dando-lhe

ciéncia de tudo, inclusice por email ou outro meio digital.

84° Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle
de acesso, a intimagao prevista neste artigo podera ser feita ao funcionério da portaria

responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

- urgada a mora perante o Registro de Iméveis competente, mediante

pagamento dos valores informados no demonstrativo e na respectiva projecédo, o oficial



entregard recibo ao devedor fiduciante e, nos trés dias Uteis seguintes, comunicara esse
fato ao credor fiduciério para retirada na serventia das importancias entéo recebidas, ou

procedera a entrega diretamente para o fiduciario.

Paragrafo Unico. Embora seja recomendavel que o pagamento seja feito por meio de
cheque administrativo ou visado, nominal ao credor fiduciario, ndo podera o Oficial de
Registro de Imdveis recusar o recebimento, quando feito em espécie, na moeda corrente

nacional.

ID-orrido o prazo da intimacdo sem purgacdo da mora, o oficial do Registro de
Imdveis, lancara Certiddo de Transcurso de Prazo Sem Purgacdo da Mora e dara
ciéncia ao requerente, para eventual requerimento de consolidacdo da propriedade
fiduciaria, no prazo de 120 (cento e vinte) dias.

IO procedimento de intimacdo e consolidagdo ndo admite impugnacéo na via
extrajudicial, sendo vedado ao registrador, em tal caso, interromper ou suspender o

procedimento sem determinacéo judicial.

I relacio aos procedimentos de cobranca, purgacdo de mora, consolidacdo
da propriedade fiduciaria e leildo decorrentes de financiamentos para aquisicdo ou
construcdo de imével residencial do devedor, exceto as operagdes do sistema de

consorcio de que trata a Lei n® 11.795/2008, sujeitam-se as seguintes regras:

XXXIV. A consolidacdo da propriedade em nome do credor fiducidrio sera
averbada no registro de imoveis 30 dias Uteis ap0s a expiracdo do prazo para purgagéo

da mora;

XXXV. Até a data da averbacéo da consolidag&o da propriedade fiduciaria, o devedor e,
se for o caso, ao terceiro fiduciante, podera pagar as parcelas da divida vencidas e

demais despesas, hipdtese em que convalescera o contrato de alienacao fiduciaria.

I/ consolidacdo da plena propriedade sera feita & vista de requerimento escrito,
instruido com a prova do pagamento do imposto de transmisséao inter vivos e, se for o

caso, do laudémio, e de eventual depdsito prévio dos emolumentos.

81° Na hip6tese de emissdo de cédula de crédito imobiliario (CCI) cartular, a via
negociavel original devera ser apresentada pelo credor fiduciario, exceto se apresentada

com o pedido de intimag&o.

82° O requerimento para consolidacdo da propriedade fiduciaria sera juntado aos autos

do procedimento extrajudicial.
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83° Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte) dias Uteis sem as providéncias elencadas
do credor previstas caput, os autos serdo arquivados. Ultrapassado esse prazo, a
consolidacdo da propriedade fiduciaria exigirA novo procedimento de execucao

extrajudicial.

IO fiduciante pode, com anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao imével
em pagamento da divida, dispensada a realiza¢éo do leildo (Lei n® 9.514/1997, art. 26,
§8°).

I/ dacio em pagamento enseja o recolhimento do imposto de transmisséo de
bens imoveis, calculado sobre o valor do saldo devedor e demais encargos, ou sobre o
valor venal do imével, prevalecendo o maior, podendo ser adotada para sua elaboracao

a forma publica ou particular.

U2 vez consolidada a propriedade em nome do fiduciario, este devera
promover a realizacao de leildo publico para venda do imovel, nos sessenta dias (60)
Uteis subsequentes, contados da data da averbagédo da consolidacéo da propriedade,
néo cabendo ao oficial do Registro de Imdveis o controle desse prazo.

81° Os registros de direitos reais de garantia ou constrigdes, inclusive penhoras,
arrestos, blogueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito
real de aquisicdo do fiduciante, ndo obstam o procedimento de execucdo da Lei
9.514/1997, nem a averbacéo de consolidacéo da propriedade no patrimdnio do credor

fiduciario, e o registro da arrematacéo ou venda do imével para realizacdo da garantia.

8§2° Havendo lance vencedor, a transmissdo do imovel ao licitante sera feita por meio
de contrato de compra e venda que podera ser celebrado por instrumento publico ou
particular (Lei n°® 9.514/1997, art. 38) e respectivo registro no Registro de Iméveis
competente. No titulo devera figurar, de um lado, como vendedor o antigo credor

fiduciario e, de outro, como comprador, o licitante vencedor.

83° O titulo que ndo contiver mencao de que a alienacdo decorre de leildo devera ser

instruido, para o registro, com o auto de arrematacao lavrado pelo leiloeiro.

B~ 2verbacio dos leildes negativos sera feita a requerimento do antigo credor
fiduciario ou de pessoa interessada, instruido com copias auténticas das publicacbes

dos leildes, dos autos negativos, assinados por leiloeiro oficial.

Paragrafo unico. Os leildes e a publicacdo dos respectivos editais poderdo ser

realizados por meio eletrénico.



Il odera efetuar execucdo extrajudicial conjunta de dois ou mais iméveis nos
casos em que nao houve pactuacado de vinculagéo de cada imoével a 1 (uma) parcela da
divida, efetivando consolidacdo da propriedade e leildo de todos os imoOveis em
conjunto, ou em atos sucessivos, por meio de consolidacéo e leildo de cada imovel em

sequéncia, a medida do necessario para satisfacao integral do crédito.

81° No caso de excussao em atos sucessivos, caberd ao credor fiduciario, no
requerimento dirigido ao Registo de ImoOveis competente, indicar os imoveis a serem
executados e a sua sequéncia. Com a indicacdo do imoével a ser executado, a

consolidacao da propriedade dos demais imoveis ficara suspensa.

82° A hipodtese prevista no 81° ndo se aplica se existir disposicao contratual em sentido

contrario.

83° A cada leilao, o credor fiduciario promovera nas matriculas dos iméveis néo leiloados

a averbacgao do demonstrativo do resultado.

84° Nos casos em que o leildo ndo alcance a importancia suficiente para satisfacdo do
crédito, o credor podera requerer ao Regitro de Imoveis a averbagéo de consolidacao
da propriedade dos iméveis a serem excutidos na sequéncia, apresentando
comprovante de recolhimento do imposto sobre transmissao inter vivos e, se for o

caso, o laudémio, procedendo, no prazo de 30 (trinta) dias, os leildes correspondentes.

84° A averbacgdo de cancelamento do registro da alienacao fiduciaria dos imoveis que
restarem desonerados apds o procedimento previsto neste artigo é realizada a vista do
termo de quitacé@o e autorizagdo emitido pelo credor fiduciario, com firma reconhecida

do signatario.

I = contagem dos prazos dos procedimentos de intimacdo e consolidacéo de
alienacdo fiduciaria, exclui-se o dia do comego e inclui-se o dia do vencimento,

computados em dias Uteis.

IS procedimentos previstos nesta Subsecdo poderdo ser feitos sob a forma
eletrbnica, por meio da Central de Servigos Eletrbnicos Compartilhados dos
Registradores de Iméveis, cumpridos 0s requisitos previstos para o acesso de titulos ao

Protocolo Eletronico de Titulos (e-Protocolo).



CAPITULO XlIIl - DA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DE CREDITOS HIPOTECARIOS

Il Cabera execucdo extrajudicial, realizada pelo Oficial de Registro de Iméveis da
situagdo do imovel, dos créditos garantidos por hipoteca.

Paragrafo Unico. A execucdo extrajudicial prevista no caput deste artigo ndao se aplica

as operac0des de financiamento da atividade agropecuéaria.

IO procedimento deste capitulo deve observar, no que couber, o artigo 26 e
seguintes da Lei n® 9.514/1997.

I\ os casos de inadimplemento de divida hipotecaria, no todo ou em parte, o
devedor e, se for o caso, o terceiro hipotecante ou seus representantes legais ou
procuradores regularmente constituidos seréo intimados pessoalmente, pelo Registro
de Imoveis, a requerimento do credor ou do seu cessionario, para purgagédo da mora no

prazo de 15 (quinze) dias.

81° O requerimento podera ser apresentado em uma Unica via, dispensado o
reconhecimento de firma quando se tratar de agente financeiro autorizado a funcionar

pelo Banco Central do Brasil.

82° Prenotado e encontrando-se em ordem, devera ser autuado com todas as pecas
apresentadas, formando-se um processo para cada procedimento de execucdo

extrajudicial.

83° O requerimento de intimacdo devera ser langcado no controle geral de titulos
contraditérios, a fim de que, em caso de eventual expedi¢édo de certiddo da matricula do
imovel, seja consignada a existéncia da prenotacdo do requerimento, cuja prenotacao

devera ser prorrogada até finalizacédo dos procedimentos.

84° Poderéa ser exigido no ato do requerimento depoésito prévio dos emolumentos e
demais despesas, caso em que, igual importancia devera ser reembolsada ao
apresentante, por ocasido da prestacdo de contas, quando ressarcidas pelo devedor

fiduciante. As despesas deverdo ser cotadas, de forma discriminada.

85° Quando o credor hipotecério for pessoa juridica, incumbira ao oficial verificar, com
base no estatuto social, a regularidade da representacdo societaria, especialmente se

guem requer a intimag&o tem poderes para tanto.

IlO< <14 o Oficial de Registro de Iméveis expedir intimacao para ser cumprida em

cada um dos enderecos fornecidos pelo credor.



D idamente intimado o devedor e, se for o caso, o terceiro hipotecante ou seus
representantes legais ou procuradores regularmente constituidos e, transcorridos os 15
(quinze) dias uteis sem que haja a purgacdo da mora, o oficial certificar4 o ocorrido,
iniciando-se a excussdo extrajudicial do imével dado em garantia mediante a realizacao

do leildo publico.

81° Para a hipotese do caput, o fato devera ser previamente averbado na matricula do
imovel, a partir do pedido formulado pelo credor ao oficial de registro, nos 15 (quinze)
dias uteis seguintes ao término do prazo estabelecido para a purga¢do da mora.

82° Procedida a averbacdo do 8§1°, o credor podera realizar a excusdo da garantia,
mediante leildo publico no prazo de 60 (sessenta) dias seguintes, ndo cabendo ao oficial
fazer o controle deste prazo.

I~ tes de o bem ser alienado em leildo, o devedor ou, se for o caso, 0 prestador
da garantia hipotecaria podera remir a divida, mediante o pagamento da totalidade da
divida, acrescido das despesas relativas ao procedimento de cobranca e leildes.
Autoriza-se o oficial de registro de iméveis a receber e a transferir as quantias

correspondentes ao credor no prazo de 3 (trés) dias.

I caso de arrematacéo e o lance oferecido no segundo leildo n&o ser igual ou

superior mencionado no art. 9°, 86°, da Lei n® 14.711/2023, faculta-se ao credor:

XXXVI. apropriar-se do imével em pagamento da divida, a qualquer tempo, pelo
valor correspondente ao referencial minimo devidamente atualizado, mediante
requerimento ao oficial do registro de imoéveis competente, que registrara os autos dos
leildes negativos com a anotagéo da transmissdo dominial em ato registral Unico. Nesta

hipotese fica dispensada, para fins de registro, a ata notarial de especializacéo.

XXXVIL. realizar, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias Gteis , contado do
ualtimo leildo, a venda direta do imovel a terceiro, por valor ndo inferior ao referencial

minimo.

I \=s hipoteses em houver lance vencedor, o titulo habil de transmisséo da
propriedade ao arrematante a ser registrado na matricula do imével é ata notarial de
arrematacao, a qual por tabelido de notas do local do imdvel, que contera os dados da

intimacao do devedor e do garantidor e dos autos do leildo.

Capitulo | Para fins de registro, € necessario apresentar o comprovante de

pagamento do imposto sobre transmissao inter vivos e, se for o caso, do laudémio em



quaisquer das hipéteses de arrematacao, venda privada ou adjudicacéo.

CAPITULO XIV - DA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL EM CONCURSOS DE
CREDORES

I\ os casos de mais um crédito garantido pelo mesmo imével, realizadas
averbac0fes de inicio da excusséao extrajudicial da garantia hipotecaria ou, se for o caso,
de consolidacdo da propriedade em decorréncia da execucdo extrajudicial da
propriedade fiduciaria, cabera ao oficial do registro de imdveis competente proceder a
intimacgdo de todos os credores concorrentes, a fim de realizarem habilitagéo de seus
créditos, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data de intimacao.

I~ habilitacdo dos credores concorrentes ocorrerd por meio de requerimento, com

firma reconhecida, que deve conter 0s seguintes requisitos:

XXXVIIL. 0 célculo do valor atualizado do crédito para excussdo da garantia,

incluidos os seus acessorios;

XXXIX. os documentos comprobatérios do desembolso e do saldo devedor,
quando se tratar de crédito pecuniario futuro, condicionado ou rotativo; e

XL. a sentenca judicial ou arbitral que tornar liquido e certo o montante devido,

quando iliquida a obrigacao garantida.

81° Quando o credor for pessoa juridica, incumbira ao oficial verificar, com base no

estatuto social, a regularidade da representacao societaria.

§2° Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo, o oficial do registro de iméveis
lavrara a certiddo correspondente, promovendo intimacdo do garantidor e todos os

credores em concurso quanto ao quadro atualizado de credores.

83° O quadro atualizado de credores incluira os créditos e os graus de prioridade sobre

0 produto da excusséo da garantia, observando a antiguidade do crédito real.

84° Fica a cargo do credor exequente distribuicdo dos recursos obtidos a partir da

excussdao da garantia aos credores, com prioridade, ao fiduciante ou ao hipotecante.

CAPITULO XV - DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

B, Ccédula de Crédito Imobiliario (CCl) é emitida para representar crédito

imobiliario decorrente de financiamento ou de outro contrato imobiliario.



81° A CCI sera emitida pelo credor do crédito imobiliario, e podera ser integral, quando
representar a totalidade do crédito, ou fracionéria, quando representar parte dele, nao
podendo a soma das CCls fracionarias emitidas em relacdo a cada crédito, exceder o

valor total do crédito que representam.

82° As CCls fracionarias poderdo ser emitidas simultaneamente ou ndo, a qualquer

momento antes do vencimento do crédito que representam.

83° Sendo o crédito imobiliario garantido por direito real, a emissdo da CCI sera
averbada no Registro de Imoveis, na respectiva matricula, devendo dela constar,

exclusivamente, o nimero, a série e a instituicdo custodiante.

I- 2 erbacio da emissédo da CCl e o registro da garantia do respectivo crédito,
guando solicitados simultaneamente, serdo considerados como ato Unico para efeito de

cobranca de emolumentos.

Paragrafo Unico. Quando a CCI for apresentada isolada e posteriormente, 0s
emolumentos devidos pela averbagéo de sua emisséo serdo cobrados como averbagao

sem valor declarado.

Il =misséo e a negociacdo de CCI independem de autorizacdo do devedor do

crédito imobiliario que ela representa.

B/ cesséo do crédito representado por CCl implica automatica transmissdo das
respectivas garantias ao cessionario, que se subroga em todos os direitos
representados pela cédula, ficando o cessionario, no caso de contrato de alienacéo

fiduciéria, investido na propriedade fiduciaria.

B/ cessio de crédito garantido por direito real, quando representado por CCI
emitida sob a forma escritural, é dispensada de averbacdo no Registro de Imdveis,
aplicando-se, no que a Lei n°® 10.931/2004 n&o contrarie, o disposto nos arts. 286 e

seguintes do Caodigo Civil Brasileiro.

BElComo a cessdo de crédito por CCl implica automatica transmissdo das
respectivas garantias e direitos ao cessionario, incluindo a propriedade fiduciaria, em
caso de requerimento de consolidacao, cabera a instituicdo custodiante, no caso de CCI

emitida sob a forma escritural, identificar o atual credor fiduciario.

I/ CC|, objeto de securitizacdo nos termos da Lei n® 9.514/1997, sera identificada
no respectivo Termo de Securitizagdo de Créditos, mediante indicacdo do seu valor,

namero, série e instituicdo custodiante, dispensada a enunciacao das informacdes ja



constantes da Cédula ou do seu registro na instituicdo custodiante.

IO regime fiduciario de que trata a Secéo VI do Capitulo | da Lei n° 9.514/1997,
no caso de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em créditos
representados por CClI, sera registrado na instituicdo custodiante.

IO resgate da divida representada pela CCI prova-se com a declaracdo de
quitacdo, emitida pelo atual credor, identificado pela instituicdo custodiante, ou na falta
desta, por outros meios admitidos em Direito, aos quais o Oficial fara& mencao no corpo
da averbacéo, dispensada averbacdo autbnoma da cesséo.

IOs emolumentos devidos para o cancelamento do regime fiduciario e das

garantias reais serdo cobrados como ato Unico.

Il cdada a averbacdo da emissdo de CCl com garantia real quando houver
prenotacdo ou registro de qualquer outro 6nus real sobre os direitos imobiliarios,

inclusive penhora ou averbacgéo de qualquer mandado ou acao judicial.

CAPITULO XVI - DO IMOVEL RURAL
SECAO | - DISPOSICOES GERAIS

O rcgistro de atos de transferéncia, desmembramento, parcelamento ou
remembramento de imdveis rurais dependera de apresentacdo de memorial descritivo
elaborado, executado e assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo
de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores
dos limites dos imdveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
com precisdo posicional estabelecida pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria - INCRA, nos termos da Lei n°® 10.267/2004.

81° A identificacdo georreferenciada de que trata o caput tornar-se-a obrigatéria para a
efetivacdo de registro, em qualquer situacao de transferéncia de imével rural, nos prazos

fixados por ato do Poder Executivo Federal.

82° O material técnico apresentado sera arquivado em processo administrativo préprio

no Oficio de Registros Publicos competente;

83° Para os fins e efeitos do §2° do art. 225 da Lei n° 6.015/1973, uma vez apresentado
o memorial descritivo segundo os ditames do 83° do art. 176 e do 83° do art. 225 da
mesma Lei, o registro de subsequente transferéncia da totalidade do imovel

independera de novo memorial descritivo.



84° Os servicos de registro de imdveis ficam obrigados a encaminhar ao INCRA,
mensalmente, as modificagbes ocorridas nas matriculas imobiliarias decorrentes de
mudancas de titularidade, parcelamento, desmembramento, loteamento,
remembramento, retificacdo de &rea, reserva legal e particular do patrimbnio natural e
outras limitacGes e restricbes de carater ambiental, envolvendo os imoveis rurais,

inclusive os destacados do patrimdnio publico.

I/ prova de quitacdo do Imposto Territorial Rural - ITR sera feita mediante
apresentacdo de comprovantes de pagamentos dos 5 (cinco) ultimos exercicios ou, na
sua falta, de certiddo de regularidade fiscal de imovel rural, expedida pela Receita
Federal, ressalvados os casos de inexigibilidade e dispensa prevista no art. 20 da Lei n®
9.393/1996.

Art. O registrador ndo exigird a comprovacao do pagamento do ITR ou a CND no registro
da carta de arrematacdo judicial e da carta de adjudicacao judicial.

IO cgistrador ndo exigird o CCIR atualizado nos casos em que a informacéo
consta da matricula do imével, da carta de arrematacao ou da carta de adjudicagéo.

IO registrador ndo exigira a comprovacdo do pagamento do ITR nos seguintes

casos:
l. registro das penhoras, arrestos e sequestros de imoveis;

Il. registro da sentenca que em processo de desapropriacdo fixar o valor da

desapropriacdo ou registro da imisséo proviséria na posse; e

Il. registro das citacdes de acles reais ou pessoais reipersecutoérias, relativas a

imoveis.

IO Oficial observara as normas legais relativas & necessidade de apresentacédo
do CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural - para os titulos submetidos a

registro.

IS a apresentacdo do CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural, ndo
poderdo os proprietérios, sob pena de nulidade, desmembrar, arrendar, hipotecar,
vender ou prometer vender ou homologar partilha amigavel ou judicial que tenha por

objeto iméveis rurais.

I = impossibilidade de apresentacdo do CCIR expedido pelo INCRA relativo ao

altimo exercicio, faculta-se a substituicdo pelo protocolo de encaminhamento do



cadastramento ou recadastramento, acompanhado, na ultima hipo6tese, do certificado
de cadastro anterior.

Paragrafo unico. Nao obstara a realizacao do ato eventual divergéncia existente entre
os certificados emitidos pelo INCRA e os documentos emitidos pela Receita Federal
para comprovacao da exacao do ITR.

Il-acultar-se-a o registro dos contratos de arrendamento rural, com efeito
meramente publicista, aplicando-lhe as mesmas regras do contrato de locacéo.

SEGCAO Il - DAS TERRAS DEVOLUTAS

Il Terras devolutas sdo terras publicas sem destinacdo pelo Poder Publico,
pertencentes a Unido ou ao Estado, assim consideradas apés regular procedimento de

discriminacao.

Il C:beré a0 Poder Publico provar que o imével é terra devoluta, mediante em acéo
discriminatéria de terras devolutas com reconhecimento em sentenca judicial transitada
em julgado, ou por prova documental da titularidade publica do imével, a ser registrada

no Registro de Imoveis da situagédo do bem.

- inexisténcia de registro imobiliario do bem néo gera presuncéo de que o imével

seja publico.

IO imo6vel localizado em faixa de fronteira, por si s, ndo é considerado de dominio
publico.

B/ inexisténcia de informacdo na matricula do imével de que é terra devoluta
sujeita 0 bem, no que se refere aos preceitos do registro de imdveis, a normativa e

requisitos de imdvel particular.

SECAO Ill - DA DESCARACTERIZACAO DE IMOVEL RURAL PARA URBANO

B~ a'teracio da destinacéo do imével de rural para urbano depende de certiddo
do 6rgao municipal competente que ateste a inclusdo do imével em zona urbana, de

expansao urbana ou de urbanizacao especifica, conforme lei local.

Paragrafo unico. Averbada a descaracterizacao do imovel rural na matricula, o oficial de
Registro de Imdveis comunicard essa alteracdo ao INCRA, sendo dispensada a

anuéncia prévia do proprietario.



SECAO IV - DO GEORREFERENCIAMENTO

IO gcorreferenciamento obedeceré ao disposto no art. 176, §§3° a 7°, da Lei n°
6.015/1973, no Decreto n° 4.449/2002, e em suas modificagdes posteriores.

Paragrafo Unico. Sera averbado o georreferenciamento em cada matricula, ainda que

mais de uma matricula tenha sido, ao mesmo tempo, certificada pelo INCRA.

I~ descricio georreferenciada constante do memorial descritivo certificado pelo
INCRA sera averbada para o fim da alinea “a” do item 3 do inciso Il do paragrafo 1° do
art. 176 da Lei n° 6.015/1973, mediante requerimento do titular do dominio nos termos
do 85° do art. 9° do Decreto n°® 4.449, de 30 de outubro de 2002, ficando dispensada a
anuéncia dos confrontantes nas hip6teses em que observado o § 13 do art. 176 da

referida Lei.

I\ ;0 sendo apresentadas as declaracdes constantes do paragrafo 6° e a certidao
prevista no 81°, ambos do art. 9° do Decreto n° 4.449/2002, o Oficial, caso haja
requerimento do interessado nos termos do inciso Il art. 213 da Lei n° 6.015/1973,
providenciara o necessario para que a retificagcdo seja processada na forma deste ultimo

dispositivo.

Bl--2 os fins e efeitos do §2° do art. 225 da Lei dos Registros Publicos, a
primeiraapresentacdo do memorial descritivo segundo os ditames do 83° do art. 176 e
do 83° do art. 225 da mesma lei, e nos termos do Decreto 4.449/2002, respeitados 0s
direitos de terceiros confrontantes, ndo caracterizard irregularidade impeditiva de novo
registro, desde que presente o requisito do 813 do art. 213 da Lei dos Registros
Publicos. Deve-se, no entanto, os subsequentes estar rigorosamente de acordo com o
referido 82°, sob pena de incorrer em irregularidade sempre que a caracterizagdo do
imovel ndo for coincidente com a constante do primeiro registro de memorial
georreferenciado, excetuadas as hip6teses de alteracGes expressamente previstas em

lei.

-2 os fins do disposto no art. 225, §2°, da Lei n® 6.015/1973, ndo devem ser

considerados irregulares titulos que supram omissées ou que atualizem dados.

I~ ccrtificacdo do memorial descritivo pelo INCRA n&o implicara reconhecimento

do dominio ou a exatidao dos limites e confronta¢g@es indicados pelo proprietario.

-2 o registro de mandados judiciais oriundos de processos que versem sobre

imoveis rurais, inclusive usucapifes administrativas ou judiciais, além dos requisitos da



matricula nos termos da Lei dos Registros Publicos, devem constar informacdes sobre
a localizagéo, os limites e as confrontagbes do imovel objeto da lide; e, caso nao haja,
deverdo ser apresentados planta e memorial descritivo assinados por profissional
habilitado e com devida ART contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imdveis rurais georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com

precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA.

-2 endo requerimento de fusdo ou desmembramento de matriculas juntamente
com o requerimento de georreferenciamento, far-se-a, inicialmente, a averbagéo do
georreferenciamento em cada matricula envolvida, e na sequéncia a averbacao de

fusdo ou o de desmembramento requerida.

81° A certificacdo do INCRA nao dispensard, nos casos previstos no caput, a
observancia obrigatdria dos principios regentes do Registro de Imdveis, em especial os
principios da continuidade e da especialidade objetiva.

§2° O requerimento de georreferenciamento e desmembramento ser4 acompanhado,
além dos documentos elencados no art. 173 deste Codigo, do memorial descritivo da
parte do imovel a ser desmembrada e do memorial descritivo da parte remanescente do

imovel.

83° O requerimento de georreferenciamento e fusdo serd acompanhado, além dos
documentos elencados no art. 173, do memorial descritivo das partes a serem fundidas

em uma Unica matricula e do memorial descritivo da area resultante da fusao.

CAPITULO XVII - DOS IMOVEIS DA UNIAO (TERRENOS DE MARINHA)
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

I Quando se tratar de transacdes envolvendo imoveis de propriedade da Uniéo,
especialmente terrenos de Marinha, os Tabelides de Notas e os Registradores de
Imdveis deverdo se abster de lavrar escrituras ou proceder registros de documentos
sem o0 rigoroso cumprimento da legislagdo, exigindo a necessaria e obrigatéria
autorizacdo da Secretaria do Patrim6nio da Unido, assim como o recolhimento do

laudémio correspondente.

Paragrafo Unico. A Unido poderd requerer, nas matriculas em que houver registro de
propriedade em nome de terceiros, e desde que instruido o pedido com os documentos

elencados no paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n°® 9.636/1998, a averbacao-noticia de



que o imovel esta cadastrado junto & Secretaria de Patrimoénio da Unido como area de

marinha, a fim de atender as exigéncias previstas no caput.

I Os titulos relativos & alienacao de bens iméveis de propriedade da Unido, ou que
contenham, ainda que parcialmente, area de seu dominio, para serem admitidos a
registro, deverdo conter a identificagdo completa do laudémio recolhido e da Certidado
de Autorizagéo para Transferéncia — CAT, com indicagdo do seu niumero de ordem e
codigo de validagdo no endereco eletrdnico da Secretaria do Patrimdénio da Unido —
SPU, que declare:

XLI. ter ointeressado recolhido o laudémio devido, nas transferéncias onerosas entre
vivos, informando o valor pago, a data do pagamento, a instituicdo financeira

arrecadadora e o nimero do Registro do Imével no patrimonio da unido — RIP;

XLII. estar o transmitente em dia, perante o Patrimdnio da Unido, com as obrigacdes

relativas ao imovel objeto da transferéncia;

XLIIl. estar autorizada a transferéncia do imével, em virtude de nao se encontrar em

area de interesse do servico publico.
81° A identificagé@o da certiddo devera ser confirmada no site do patriménio da uni&o.

82° Quando dos assentamentos registrais constar que se trata de imovel proprio da
Unido, ndo sera exigida a apresentacdo da certiddo da Secretaria do Patrimbnio da
Unido.

83° O aforamento e a ocupacédo serdo objeto de registro na respectiva matricula, bem

como as suas transferéncias.

-2 o registro do mandado expedido em acéo de usucapido do dominio (til,

devera ser registrado, precedentemente, o contrato de aforamento.

SECAO Il - DA DEMARCACAO DE TERRAS DE DOMINIO DA UNIAO

I~ regularizacio dos iméveis da unido junto aos 6rg&os municipais e o Registro
de Imobveis sera promovida pela Secretaria do Patriménio da Unido — SPU e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN, com o0 concurso, sempre que

necessario, da Caixa Econdomica Federal — CEF.

Il Concluido o processo de identificacdo e demarcacéo de terras de dominio da

Unido, a Secretaria do Patriménio da Unido — SPU lavrara, em livro proprio, com forga



de escritura publica, o termo competente, incorporando a area ao patriménio da Uni&o.

Paragrafo unico. O termo a que se refere este artigo, mediante certiddo de inteiro teor,
acompanhado de plantas e outros documentos técnicos que permitam a correta

caracterizacao do imével, seré registrado no Oficio de Registro de Imoveis.

SECAO Ill - DA DEMARCAGCAO DE TERRAS INTERIORES

IBllsc:50 promovidas pela Secretaria do Patriménio da Unido — SPU as
demarcacgfes e aviventacdes de rumos, desde que necessarias a exata individuacao
dos iméveis de dominio da Unido e sua perfeita discriminacdo da propriedade de
terceiros.

-2 vendo acordo entre a Unido e o confinante, quanto ao estabelecimento da
linha divisoria, serd lavrado termo em livro préprio, do 6rgéo local da Secretaria do
Patrim6nio da Unido — SPU.

IO termo a que se refere o artigo anterior teré forca de escritura publica e, por
meio de certiddo de inteiro teor, sera devidamente registrado ou averbado, conforme o

caso, no Oficio de Registro de Imoveis da situacdo dos imoveis demarcados.

I\ 50 havendo acordo entre as partes, o processo sera submetido ao exame pelo
orgdo competente, cuja deciséo tera forca de sentenca definitiva para a pratica do ato

aludido no artigo anterior.

IS4 aberta matricula em nome da Unido, na hipétese de demarcacao de terra
indigena devidamente homologada na forma da lei, a requerimento do 6rgédo federal de
assisténcia ao indio e diante da comprovacao do processo demarcatoério, nos termos do
Provimento n° 70/2018-CNJ:

a) com a subsequente averbacdo da demarcacdo da terra indigena, se o imdvel

nao estiver matriculado ou transcrito;

b) com averbacao da demarcacdo da terra indigena na matricula ou transcricdo
existente em nome de particular, que devera ser encerrada se atingida a totalidade do

imoével;

C) com averbacao do destaque na matricula ou transcricdo existente em nome de
particular, quando a &rea demarcada n&o abranger completamente o imovel matriculado

ou transcrito.



I--49rafo Gnico. Se o imével estiver matriculado ou transcrito em nome da Unido

O registro de terra indigena sem titulo ou registro anterior, localizada em mais de uma
circunscri¢cao imobiliaria, podera ser requerido pelo 6rgao federal de assisténcia ao indio
separadamente em cada uma das circunscrigdes envolvidas, instruido o requerimento
também com os memoriais descritivos e a planta da parcela do imovel que se localizar

em cada uma das circunscri¢fes do registro imobiliario.

Paragrafo unico. O registro efetuado na forma caput serd comunicado ao oficial da outra

circunscricdo em que a terra indigena demarcada estiver situada.

Bl 2 crbacio da existéncia de processo demarcatério de terras indigenas em

matricula de dominio privado sera realizada mediante requerimento instruido com:
XLIV. portaria inaugural do processo administrativo;

XLV. indicacdo do numero das matriculas e/ou transcricbes sobre os quais a
averbacgao devera ser praticada, sob responsabilidade do 6rgéo federal;

XLVI. numero-cAdigo de cadastro da terra indigena no Sistema Nacional de Cadastro
Rural (SNCR); e

XLVII. relatorio circunstanciado de identificagcdo de delimitacdo quando ja realizado.

SECAO IV - DA DEMARCACAO PARA REURB-S

I~ uniso podera lavrar auto de demarcagdo nos seus imoveis nos casos de
regularizagdo fundiaria de interesse social, com base no levantamento da situagéo da
area a ser regularizada, nos termos das normas do Decreto-Lei n°® 9.760/1946, com a
redacao da Lei n° 11.481/2007.

81° Considera-se regularizacdo fundiéria de interesse social aquela destinada a atender

a familias com renda familiar mensal ndo superior a 5 (cinco) salérios minimos.

82° O auto de demarcacédo assinado pelo Secretario do Patriménio da Unido deve ser

instruido com:

XLVIII. planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, dos quais constem a sua
descricdo, com suas medidas perimetrais, area total, localizacdo, confrontantes,
coordenadas, preferencialmente, georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, bem como seu nimero de matricula ou transcricdo e o nome do pretenso

proprietario, quando houver;



XLIX. planta de sobreposi¢do da area demarcada com a sua situacdo constante do

registro de iméveis e, quando houver, transcricdo ou matricula respectiva;

L. certiddo da matricula ou transcri¢éo relativa a area a ser regularizada, emitida
pelo registro de imdveis competente e das circunscricdes imobilidrias anteriormente

competentes, quando houver;

LI certiddo da Secretaria do patriménio da unido de que a area pertence ao
patriménio da uni&o, indicando o Registro Imobiliario patrimonial — RIP e o responsavel

pelo imovel, quando for o caso;

LIl planta de demarcagdo da Linha preamar Média — LPM, quando se tratar de

terrenos de Marinha ou acrescidos;

LIll.  planta de demarcacdo da Linha Média das Enchentes Ordinarias — LMEO,

guando se tratar de terrenos marginais de rios federais.

83° As plantas e memoriais mencionados nos incisos | e Il do 82° deste artigo devem
ser assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de anotacdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura — CREA.

84° Entende-se por responsavel pelo imdével o titular de direito outorgado pela Unido,

devidamente identificado no Registro do Imével no patrimbénio da unido — RIP.

Il chotado e autuado o pedido de registro da demarcacdo no Registro de
Iméveis, o oficial, no prazo de 30 (trinta) diaslteis, procedera as buscas para
identificac@o de matriculas ou transcri¢cdes correspondentes a area a ser regularizada e
examinara os documentos apresentados, comunicando ao apresentante, de uma Unica
vez, a existéncia de eventuais exigéncias para a efetivagdo do registro, sempre que

possivel.

Il cxistindo matricula ou transcricdo anterior e estando a documentacdo em
ordem, ou atendidas as exigéncias feitas no artigo anterior, o oficial do registro de
imoOveis deve abrir matricula do imével em nome da unido e registrar o auto de

demarcacéo.

Il -Havendo registro anterior, o oficial do registro de iméveis deve notificar
pessoalmente o titular de dominio, no imével, no endereco que constar do registro
imobilidrio ou no endereco fornecido pela uniéo e, por meio de edital, os confrontantes,

ocupantes e terceiros interessados, ficando eventuais despesas a cargo da uniéo.



§1° A notificagdo de que trata o “caput” podera, por solicitagdo do Oficial de Registro de

Imoveis, ser promovida pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos.

82° Nao sendo encontrado o titular de dominio, tal fato sera certificado pelo oficial
encarregado da diligéncia, caso em que a notificacao sera procedida por edital.

83° O edital contera resumo do pedido de registro da demarcacao, com a descri¢cao que
permita a identificacdo da 4rea demarcada, e devera ser publicado por 2 (duas) vezes,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, em um jornal de grande circulacéo local.

84° No prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da uUltima publicacdo, podera ser
apresentada impugnacdo do pedido de registro do auto de demarcacdo perante o

Cartério de Registro de Iméveis.

85° Sera presumida a anuéncia dos notificados que deixarem de apresentar

impugnagao no prazo previsto no 84° deste artigo.

86° A publicacdo dos editais de que trata este artigo sera feita pela Unido, que
encaminhara ao oficial do registro de iméveis os exemplares dos jornais que os tenham

publicado.

IO corrido o prazo previsto no §4° do artigo anterior, sem impugnacao, o oficial
do registro de imdveis deve abrir matricula do imovel em nome da unido e registrar o
auto de demarcacao, procedendo as averbagcbes necessarias nas matriculas ou

transcrigdes anteriores, quando for o caso.

Paragrafo unico. Havendo registro de direito real sobre a area demarcada ou parte dela,
o oficial dever& proceder ao cancelamento de seu registro em decorréncia da abertura

da nova matricula em nome da unido.

-2 endo impugnacéo, o oficial do registro de iméveis dara ciéncia de seus

termos a unido.

81° Nao havendo acordo entre impugnante e a unido, a questdo deve ser encaminhada
ao juizo competente, dando-se continuidade ao procedimento de registro relativo ao

remanescente incontroverso.

§2° Julgada improcedente a impugnacao, os autos devem ser encaminhados ao Oficio

de Registro de Iméveis para que o oficial proceda ao registro.



83° Sendo julgada procedente a impugnacao, os autos devem ser restituidos ao Oficio
de Registro de Imdveis para as anotacfes necessarias e posterior devolu¢do ao poder

publico.

84° A prenotacdo do requerimento de registro da demarcacéo ficara prorrogada até o
cumprimento da decisao proferida pelo juiz ou até seu cancelamento a requerimento da
unido, ndo se aplicando as regulariza¢des previstas neste capitulo o cancelamento por

decurso de prazo.

SECAO V - DO CANCELAMENTO E REMISSAO DO AFORAMENTO

I\ os casos de cancelamento do registro de aforamento, considera-se a certiddo
especifica da Secretaria do Patrimdnio da Unido documento hébil para o cancelamento

do registro, nos termos do art. 250, inciso lll, da Lei n® 6.015/1973.

Paragrafo unico. Efetuado o resgate, o 6rgao local da Secretaria do Patrimbnio da Unido

expedird certificado de remisséo, para averbacdo no Registro de Imoveis.

CAPITULO XVIII - DA ABERTURA DE MATRICULA DE IMOVEL PUBLICO

IO requerimento da Uni&o ou do Estado para abertura de matricula de parte ou
da totalidade de imOveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio Ihe tenha sido
assegurado pela legislacédo, devera ser acompanhado dos documentos mencionados
nos arts. 195-A e 195-B da Lei n° 6.015/1973.

81° Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de registro de iméveis
abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto no 85°, do art. 195-A,
da Lei n® 6.015/1973.

§2° O Municipio poderé realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de que trata
este artigo e requerer, em nome deste, no Registro de Iméveis competente, a abertura

de matricula de imdveis urbanos situados nos limites do respectivo territério municipal.

83° Na hipotese de o requerimento ndo estar subscrito ou instruido com anuéncia de
todos os confrontantes, aplicar-se-a o0 procedimento previsto nos artigos XXX e

seguintes , observado o prazo de 15 dias para impugnacao.



CAPITULO XIX - DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA E DA INSTITUIGAO DO
CONDOMINIO

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS DA INCORPORACAO IMOBILIARIA

I~ incorporacdo imobiliaria é a atividade empresarial, de natureza mercantil ou
comercial, exercida com a finalidade de promover e realizar a construcdo, para
alienacado total ou parcial, de edificacbes ou conjunto de edificagbes compostas de
unidades autbnomas, para oferta ao publico antes da conclusdo do empreendimento,

sendo regulada nos termos da Lei n°® 4.591/1964.

Paragrafo Unico. Nao se considera incorporacdo imobilidria a alienacdo das unidades
do empreendimento imobiliario quando for iniciada a comercializacéo apos a expedicdo

do habite-se da edificacéo.

-Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, empresério ou nao, que
embora ndo efetuando a construgdo, compromisse ou efetive a venda de fragGes ideais
de terreno, objetivando a vinculacdo de tais fracbes a unidades autbnomas, em
edificacbes a serem construidas ou em construgdo sob regime condominial, ou que
meramente aceite propostas para efetivacdo de tais transacdes, coordenando e levando
a termo a incorporacéo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo

prazo, preco e determinadas condi¢Bes, das obras concluidas.

IO incorporador somente podera alienar ou onerar as fracdes ideais de terrenos
e acessdes que corresponderdo as futuras unidades autbnomas apés o registro, no

registro de iméveis competente, do memorial de incorporagéo.

IO incorporador podera fixar, para efetivacdo da incorporacéo, prazo de caréncia,

dentro do qual Ihe é licito desistir do empreendimento.

81° A fixacdo do prazo de caréncia sera feita pela declaracdo a que se refere a alinea
"n", do art. 32, da Lei n° 4.591/1964, onde se fixem as condi¢cbes que autorizardo o

incorporador a desistir do empreendimento.

82° Em caso algum podera o prazo de caréncia ultrapassar o termo final do prazo da

validade do registro ou, se for o caso, de sua revalidagéo.

§3° Os documentos preliminares de ajuste, se houver, mencionardo, obrigatoriamente,

0 prazo de caréncia, observando-se que o prazo de caréncia € improrrogavel.



84° A desisténcia da incorporacdo serd averbada no matricula do imével onde foi
registrada a incorporacao.

IS, 2pos 180 (cento e oitenta) dias da data do registro da incorporacao, ela ainda
ndo se houver concretizado, o incorporador somente poderd negociar unidades depois
de averbar a atualizacdo das certiddes e de eventuais documentos com prazo de
validade vencido a que se refere o art. 32 da Lei n° 4.591/1964.

Bl -2 fins do art. 33 da Lei n° 4.591/1964, considera-se concretizada a
incorporacdo em caso de venda ou promessa de venda de ao menos uma das unidades
autbnomas, contratacdo da construcdo, obtencdo de financiamento a producdo ou
decorréncia do prazo de caréncia previsto no registro do empreendimento sem que a
incorporacdo tenha sido denunciada pelo incorporador. Nesta Ultima hip6tese, sera
necessaria a revalidacéo da incorporacgdo a cada 180 (cento e oitenta) dias se, decorrido
0 prazo de validade do alvara de aprovacdo ou de execugdo da obra, nenhuma das

outras primeiras hipoteses tiver ocorrido, ou se a obra ndo houver sido iniciada.

81° A informacdo da concretizacdo podera ocorrer a qualquer tempo, ainda que
decorridos os 180 (cento e oitenta) dias previstos art. 33 da Lei n° 4.591/1964, contanto
gue esteja comprovada de forma id6nea.

82° AplGs averbada a concretizacdo da incorporacdo, ndo serd mais permitido ao
incorporador desistir da incorporacao registrada, ainda que previsto o prazo de caréncia
do art. 34 da Lei n°® 4.591/1964.

SECAO Il - DO REGISTRO DA INCORPORACAO IMOBILIARIA

-2 o registro de incorporacéo imobiliaria far-se-a necessaria a apresentacéo
do requerimento dirigido ao Registro de Imdveis da situagdo do bem, acompanhado dos
documentos exigidos pelo art. 32 da Lei n® 4.591/1964.

IO rcquerimento de registro de incorporacéo sera autuado com folhas numeradas

e rubricadas, e os documentos pertinentes figurardo na ordem estabelecida na lei.

§1° Os documentos apresentados para o registro de incorporacdo virdo no original,
sempre que possivel, mas poderdao ser aceitas cépias reprograficas autenticadas,
admitindo-se cépias reprograficas autenticadas ou arquivos eletrénicos que atendam os

requisitos do SREI — Servigo de Registro Eletrénico de Imoveis.



§2° Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer copia reprogréafica, podera exigir
a exibi¢ao do original.

83° Estdo dispensados da apresentacao dos documentos das alineas b e f do art. 32 da
Lei n® 4.591/1964 a Unido, o Estado, os Municipios, e entidades assemelhadas.

84° O numero do protocolo sera certificado logo depois do ultimo documento que

acompanhou o requerimento inicial.
85° A lavratura do registro de incorporagao sera certificada ao final do procedimento

Art. Se o incorporador for pessoa juridica, o oficial verificara, mediante o contrato ou o
estatuto social devidamente registrado na Junta Comercial ou no Registro Civil das
pessoas Juridicas, a regularidade da representacéo societaria, em particular no que diz
respeito aos poderes do representante do incorporador para fins de registro de

incorporacao.

Paragrafo Unico. Se a pessoa juridica estiver representada por procurador, com 0
contrato ou o estatuto social e a ata de eleicdo do 6érgao diretivo em exercicio também

sera apresentado o traslado do relativo mandato.

Il S < o incorporador for pessoa fisica e no estado civil de casado, o requerimento,
com firma reconhecida, devera ser assinado também pelo cénjuge, exceto se o regime

matrimonial for o da separacéo absoluta de bens.

;0 se exigira a assinatura de engenheiro ou outro responsavel técnico no
requerimento de registro de incorporacdo, se o profissional ja houver subscrito os

documentos técnicos que exijam a sua participagao.

I~ s certiddes dos distribuidores civeis e criminais da Justica Federal, da Justica
Estadual, da Justica do trabalho, as negativas de impostos e as de protestos devem
referir-se aos alienantes do terreno (proprietarios e compromissarios compradores, se

houver, inclusive seus conjuges) e ao incorporador.

81° As certidfes forenses incluirdo tanto os processos fisicos quanto os eletrénicos,

abrangendo os ultimos 10 (dez) anos e as de protestos de titulos, 05 (cinco) anos.
82° As certiddes de impostos relativas ao imovel urbano sdo as municipais.

83° Sendo o incorporador pessoa juridica, as certiddes dos distribuidores criminais
deverdo referir-se aos seus representantes legais, sendo dispensada a apresentacéo

da documentacgédo dos s6cios ndo administradores.



84° Sempre que das certiddes pessoais e reais constar a distribuicdo de acdes civeis,
deve ser exigida certiddo complementar, esclarecedora de seu desfecho ou estado
atual, salvo quando se tratar de acdo que, pela sua prépria natureza, desde logo aferida
da certidao do distribuidor, ndo tem qualquer repercusséao econémica, ou, de outra parte,

relacdo com o imovel objeto da incorporacéo.

85° Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercusséo
econdmica do litigio, a certiddo esclarecedora de acgéo civel ou penal podera ser
substituida por impressédo do andamento do processo digital, ou por copias dos autos.

86° Todas as certiddes deverdo ser extraidas na comarca da situacao do imovel, e, se
distintas, naquelas onde domiciliadas as pessoas supramencionadas, ou, se for pessoa
juridica, apenas na comarca da sua sede, exigindo-se que nao tenham sido expedidas
h& mais de 6 (seis) meses.

87° Se as certiddes estiverem validas no momento da prenotacdo do requerimento de
registro da incorporagéo no Registro de Imoveis, ndo se exigira atualizagdo, em caso de
decurso de prazo, enquanto vigente a prenotacao.

88° Quando o objeto da Incorporacdo Imobiliaria for dominio util em determinado
terreno, as matriculas das unidades autbnomas manterdo a mesma natureza juridica do
terreno, indicando-a expressamente em sua descricdo, exigindo-se a apresentacao das

certiddes e documentos, detalhados neste artigo, apenas dos titulares do dominio util.

Il scndo apresentadas certiddes positivas fiscais, de protestos cambiais e as de
acoes judiciais, o Oficial apenas consignara no ato do registro do memorial de
incorporacdo a existéncia destas, ndo lhe cabendo avaliar a relevancia ou a
possibilidade de provocar impugnages ou gerar litigios futuros aos adquirentes de

unidades na incorporacao.

Paragrafo anico. Nao constara do registro o quantitativo de certiddes positivas fiscais,
de protestos cambiais e as de ag¢des judiciais, nem o nimero dos processos judiciais,

vez que tais informagfes estdo disponiveis no memorial de incorporagéo.

N apresentacdo do histérico dos titulos de propriedade, abrangendo os ultimos
vinte anos, acompanhado das certidfes dos registros correspondentes, somente sera
indispensavel caso o imovel esteja transcrito, ndo sendo necesséria sua apresentacao
se o imovel estiver matriculado h&d mais de 20 anos, bastando apenas um breve resumo
dos titulos, acompanhado da certiddo da atual matricula e de eventuais matriculas

anteriores.



IE relacio as empresas em geral, sera exigida certiddo negativa de débito, ou
equivalente, para com a Previdéncia Social, por ocasido do requerimento de registro de

incorporacdes.

Paragrafo unico. O incorporador, particular, construtor ou empresa de comercializacao
de imdveis, ndo vinculados a Previdéncia Social, apresentardo, apenas em relacéo ao
imovel, a certiddo negativa de débito, ou equivalente, relativa aos responsaveis pela
execuc¢do das obras, por ocasido da averbacao da construcdo do edificio ou unidade
imobilidria; essa certiddo, ou equivalente, servira para 0s posteriores registros das

primeiras alienacfes das demais unidades autbnomas.

IS4 indispensavel, em qualquer caso, a correspondéncia entre a descricéo e a
area do imovel, tais como estiverem no memorial de incorporacdo, e a descricdo e a
area, como constarem na transcricdo ou na matricula; em caso de divergéncia, sera

necessaria prévia retificacao do registro.

81° O quadro de areas obedecera as medidas que constarem do registro, e ndo se
admitird que se refira aquelas constantes da planta aprovada, em caso de divergéncia.

Ilsca2 promovida, obrigatoriamente, antes do registro do memorial de
incorporacao, a unificagcdo de iméveis, com a abertura de matricula, quando mais de um

imovel for utilizado para a incorporagéo imobiliaria.

Paragrafo GOnico. Quando a futura edificacdo for construida em parte do imovel

registrado, devera ser realizado antes da incorporagéo o respectivo desmembramento.

IO requerimento de registro de incorporacédo estar4 acompanhado de planta ou
croquis dos espagos destinados a guarda de veiculos, com indicagédo das vias internas

de acesso as vagas.

IO rcgistro do memorial de incorporacdo sujeita as fracdes do terreno e as
respectivas acessoes a regime condominial especial, investe o incorporador e os futuros
adquirentes na faculdade de sua livre disposi¢cdo ou oneracao e independe de anuéncia

dos demais conddminos.

81° O registro do memorial de incorporacdo e da instituicdo do condominio especial

sobre as frag6es ideais constitui ato registral anico.

82° O registro Unico da incorporagdo e da instituicdo do condominio especial sobre
fracOes ideais ndo se confunde com o registro da instituicdo e da especificagcdo do

condominio edilicio.



Il Somente apés o registro da incorporacao, realizado segundo as normas da Lei
n° 4.591/1964 e da Lei n° 6.015/1973, serdo aceitos e examinados os pedidos de
registro ou de averbacdo dos atos negociais do incorporador sobre unidades

autbnomas.

B/ 65 o registro da incorporacdo imobilidria (quer condominio edilicio ou
condominio de lotes), e até que tenha sido averbada a conclusdo das obras de
infraestrutura ou da construgdo, as averbacdes e registros relativos a pessoa do
incorporador ou referentes a quaisquer direitos reais, inclusive de garantias, cessdes ou
demais negdcios juridicos gue envolvam o empreendimento e suas unidades, bem como
a propria averbacdo da conclusédo do empreendimento, serdo realizados na matricula
de origem do imével a ele destinado e replicados, sem custo adicional, em cada uma

das matriculas das unidades autbnomas eventualmente abertas.

81° Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as averbacdes e 0s registros
relativos ao mesmo ato juridico ou negécio juridico e realizados com base no caput,
serdo considerados como ato de registro Unico, ndo importando a quantidade de lotes

ou de unidades autbnomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

82° O registro da instituicdo de condominio ou da especificacdo do empreendimento

constituira ato Unico para fins de cobranca de custas e emolumentos.

§3° E facultada a abertura de matricula para cada lote ou frag&o ideal que correspondera
a determinada unidade autbnoma, apdés o registro do loteamento ou da incorporacéo

imobiliaria.

84° Na hipétese do paragrafo anterior, se a abertura da matricula se der no interesse do
servico, fica vedado o repasse das despesas dai decorrentes ao interessado. Por sua
vez, quando a abertura de matricula se der por requerimento do interessado, seréo

devidos por ele os emolumentos pelo ato praticado.

I\ os registros decorrentes de processo de incorporacéo imobilidria, o registrador
devera observar o prazo maximo de 15 (quinze) dias uUteis para o fornecimento do
namero do registro ao interessado ou a indicagdo das pendéncias a serem satisfeitas

para sua efetivacao.

IO cancelamento do registro da incorporacédo podera ser feito a requerimento do
incorporador e, se alguma unidade tiver sido objeto de negociagéo registrada, ficara

também condicionado & anuéncia dos compromissarios ou cessionarios.



SECAO Il - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DA INCORPORACAO IMOBILIARIA

== o registro de incorporacao imobiliaria de condominio de lotes, também sera
observado o seguinte:

LIV. serd exigido projeto de construcdo ou de urbanizacdo aprovado pelas

autoridades competentes, dispensada a apresentacdo do alvara de execucao da obra;

LV. as restricbes impostas pelo incorporador, e as limitagdes administrativas e
direitos reais limitados de que tratam o 84° do art. 4° da Lei n® 6.766/1979, serdo
mencionadas no registro da incorporacdo, sem prejuizo de averbacado remissiva e de

registro especifico, se necessario, na matricula de cada unidade autdnoma atingida;

81° Para averbacédo da construcéo e registro de instituicdo cujo plano inicial ndo tenha
sido modificado, sera suficiente requerimento que enumere as unidades, com remissao
a documentacao arquivada com o registro da incorporagéo, acompanhado de certificado

de concluséo da edificacéo e desnecessaria anuéncia dos condéminos.1

82° Quando do registro da instituicdo, deve ser exigida, também, a convencdo do

condominio, que sera registrada no Livro n° 3

Il \o caso do conjunto de edificacbes, a que se refere o art. 8° da Lei n°
4.591/1964, sob implantagcdo desdobrada de sua incorporacdo (art. 6° da Lei n°
4.864/1965), cujas fases serdo efetivadas dentro do prazo de validade do alvara, o
incorporador indicara as edificacdes objetivadas em cada uma de suas etapas e a
subordinacdo ou ndo de cada uma delas ao prazo de caréncia, fazendo constar da
minuta da futura convencdo de condominio, enquanto ndo concluidas todas as

edificacdes, disposicdes proprias que:

LVI. regulem as relacbes de copropriedade entre os conddminos das edificacbes
concluidas e as relac6es de copropriedade entre os condéminos destas e o incorporador

pelas edificagcbes ndo concluidas;

LVIl. indiguem as prerrogativas, os direitos e obrigacbes do incorporador em relacéo

as fases da incorporacéao por concluir; e

LVIIl. apontem os efeitos da caducidade do alvara de construcdo em relagdo as

edificacdes ndo construidas



SECAO IV - DA DESTITUICAO DO INCORPORADOR

I/ destituicdo do incorporador de que tratam os incisos VI e VII do caput do Atrt.
43, da Lei n°® 4.591/64 sera averbada no registro de imdveis da circunscricdo em que
estiver localizado o empreendimento, mediante requerimento dos interessados,
instruido com a ata da assembleia geral que a deliberou, devidamente registrada no
registro de titulos e documentos.

81° Da ata da assembleia geral referida no caput, deverdo constar, além dos nhomes dos

adquirentes nela presentes, as seguintes informacdes a eles referentes:
LIX. aqualificagéo;
LX. o documento de identidade;

LXI. as inscricbes no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (CNPJ) da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do
Ministério da Economia;

LXIl. os enderecos residenciais ou comerciais completos; e

LXIIl. as respectivas fragcBes ideais e acessfes a que se vinculardo as suas futuras
unidades imobiliarias, com a indicagéo dos correspondentes titulos aquisitivos, publicos

ou particulares, ainda que néo registrados no registro de iméveis.

§2° Averbada a destituicdo na matricula do empreendimento e das unidades autbnomas
dele decorrentes, o incorporador sera notificado extrajudicialmente pelo oficial do
registro de imdveis para que, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data da entrega

da notificagcdo na sede do incorporador ou no seu endereco eletronico:

LXIV. imita a comissdo de representantes na posse do empreendimento e lhe

entregue:
a) os documentos correspondentes a incorporagao; e
b) 0s comprovantes de quitacdo das quotas de construcdo de sua responsabilidade

a que se referem o 85° do art. 31-A e 0 86° do art. 35 da Lei n°® 4.591/1964; ou

LXV. efetive 0 pagamento das quotas que estiverem pendentes, de modo a viabilizar

a realizacdo da auditoria a que se refere o art. 31-C da Lei n® 4.591/1964.



SECAO V - DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICIO

I 2'erbacéo de construcdo de edificio sé podera ser feita mediante documento
habil ("habite-se" ou alvara de conservacao), expedido pela Prefeitura Municipal. Do
"habite-se" constara a area construida, que deverd ser conferida com a da planta
aprovada e j4 arquivada; quando houver divergéncia, o registro ndo podera ser feito
antes que se esclareca a situacao.

81° Independentemente da adocédo da ficha auxiliar das unidades, quando do ingresso
de contratos relativos a direitos de aquisicdo de fracdes ideais e de correspondentes
unidades autbnomas em construcdo, serdo abertas fichas complementares,

necessariamente integrantes da matricula em que registrada a incorporacao.

82° Nessas fichas, que receberdo numeracao idéntica a da matricula que integram,
seguida de digito correspondente ao nimero da unidade respectiva (Ex.: Apartamento:
M.17.032/A.1; Conjunto: M.17.032/C.3; Sala: M.17.032/S.5; Loja: M.17.032/L.7; Box:
M.17.032/B.11; Garagem: M.17.032/G.15, etc.), serdo descritas as unidades, com nota
expressa de estarem em construcao, lancandose, em seguida, os atos de registro
pertinentes (modelo padronizado).

83° A numeracao das fichas acima referidas sera langada marginalmente, em seu lado

esquerdo, nada se inserindo no campo destinado ao numero da matricula.

84° Eventuais 6nus existentes na matricula em que registrada a incorporagéo seréo, por
cautela e mediante averbacdo, transportados para cada uma das fichas

complementares.

N instituicdo e especificagdo de condominio serdo registradas mediante a
apresentacao de escritura publica ou instrumento particular que caracterize e identifique
as unidades autdbnomas, ainda que implique atribuicdo de unidades aos condéminos,
acompanhado do projeto aprovado e do "habite-se", ou do termo de verificagdo de obras

em condominio de lotes.

IO instrumento de instituicdo e especificacdo de condominio deve constar a
qualificacdo completa dos instituidores com a indicagéo precisa do respectivo titulo de

dominio e de seu registro, assim como, além do disposto em lei especial:

LXVI. a discriminagdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva,

estremadas uma das outras e das partes comuns;



LXVII. a determinacdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao

terreno e partes comuns;
LXVIIL. o fim a que as unidades se destinam;

LXIX. lo original do projeto aprovado pela prefeitura do Municipio da situacdo do

imovel.

Paragrafo Unico. Para averbacdo da construcéo e registro de instituicao cujo plano inicial
nao tenha sido modificado, sera suficiente requerimento que enumere as unidades, com
remissdo a documentacdo arquivada com o registro da incorporacédo, acompanhado de

certificado de concluséo da edificacdo e desnecessaria anuéncia dos condéminos.

I cumbira ao oficial de registro o exame de correspondéncia entre as medidas

do terreno constantes do registro e as configuradas no projeto aprovado.
Paragrafo Unico. Havendo divergéncia, devera ser exigida a correspondente retificagao.

Il Ouando do registro da instituicdo, também sera exigida a convencdo do

condominio, que sera registrada no Livro n° 3.

I~ s matriculas para as futuras unidades autdnomas poderéo ser abertas depois
do registro da incorporacao imobiliaria, ou apenas depois da averbagdo da construgcéo

e do registro da instituicdo e especificagdo de condominio.

81° Em vez da abertura de matricula depois do registro da incorporagéo imobiliaria, o
oficial podera abrir ficha auxiliar de controle de disponibilidade, na qual constardo, em

ordem numeérica e verticalmente, as unidades autbnomas.

82° Independentemente da ficha auxiliar de controle de disponibilidade, quando do
ingresso de contratos relativos a direitos de aquisicdo de fracdes ideais e de
correspondentes unidades autbnomas em construcdo, serdo abertas fichas
complementares, necessariamente integrantes da matricula em que registrada a

incorporacao.

83° Essas fichas complementares receberdo numeracéo idéntica a da matricula que
integram, seguida de digito correspondente ao numero da unidade respectiva (Ex.:
Apartamento: M.17.032/A.1; Conjunto: M.17.032/C.3; Sala: M.17.032/S.5; Loja:
M.17.032/L.7; Box: M.17.032/B.11; Garagem: M.17.032/G.15, etc.), e nelas serdo
descritas as unidades, com nota expressa de estarem em construcéo, lancando-se, em

seguida, os atos de registro pertinentes (modelo padronizado).



84° A numeracao dessas fichas complementares serd lancada marginalmente, em seu

lado esquerdo, e ndo se inserird nada no campo destinado ao nimero da matricula.

85° Os 6nus que porventura existam na matricula da incorporacdo serdo, mediante

averbacéo, transportados para cada uma das fichas complementares.

86° Averbada a construcdo e efetuado o registro da instituicdo e especificacdo do
condominio, proceder-se-4 a averbacdo dessa circunstancia em cada ficha
complementar, com a nota expressa de sua consequente transformacdo em nova
matricula e de que esta se refere a unidade autbnoma ja construida, lan¢cando-se, entao,

no campo préprio, 0 nimero que vier a ser assim obtido.

87° Antes de operada a transformagdo em nova matricula, quaisquer certiddes
fornecidas em relagé@o a unidade em construcéo deverao incluir, necessariamente, a da

propria matricula em que registrada a incorporacéo.

88° A adocao do sistema de fichas complementares sera facultativa para os oficiais que
adotarem a prética de registrar todos 0s atos relativos a futuras unidades autbnomas na

propria matricula em que registrada a incorporacéo.

IE adnissivel o registro de escritura pablica de compra e venda de unidade
autbnoma em que figure o condominio como adquirente, em decorréncia do leildo a que

se refere o art. 63, da Lei n® 4.591/1964 ou em razéo de decisao judicial.

SECAO VI - DO CONDOMINIO DE LOTES

I~ implantacdo do condominio de lotes submete-se & configuracéo estabelecida
pelos arts. 1.331 e seguintes do Cdédigo Civil e aos parametros urbanisticos de

ocupacao e uso do solo instituidos pela legislagédo estadual, municipal e federal.

-2 o registro da instituicdo do condominio de lotes, tanto em imével rural

quanto urbano, devera ser comprovada a aprovacdo do 6rgdo municipal competente.

Bl nidade imobiliaria autdonoma é formada por lote, com sua respectiva
denominacdo, caracteristicas, area, limites, logradouro, nimero e confrontacdes
definidos, se houver, e, ainda, por uma fracdo ideal nas areas comuns, como ruas
internas ou outras partes ou espagos comuns existentes, fragdo esta que sera

identificada em forma decimal ou ordinaria no instrumento de instituicdo do condominio.



Paragrafo unico. A fracéo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios

indicados no ato de instituicao.

I/ plicam-se ao condominio de lotes as disposicdes relativas & incorporacéo

imobiliaria.

81° Quando houver incorporagdo imobiliaria, a implantagdo de toda a infraestrutura
ficard a cargo do empreendedor.

§2° Havendo, na incorporagdo, o intuito de promover e realizar a construcdo para
alienagdo total ou parcial de edificagbes ou conjunto de edificacbes compostas de

unidades autbnomas, estas também serdo de responsabilidade do incorporador.

I~ conclusdo das obras de infraestrutura sera averbada na matricula matriz do

empreendimento e mencionada nas matriculas das unidades autbnomas.

I/ s imitacbes convencionais previstas na instituicdo do condominio, bem como
as administrativas e urbanisticas, deveréo ser reproduzidas por extrato nas matriculas

dos lotes, por ato de averbacéo.

I~ convencio do condominio de lotes devera ser elaborada de acordo com as
normas do Cadigo Civil, registrada no Livro n® 3 — Registro Auxiliar e mencionada na

matricula-mae do condominio de lotes, com remissao reciproca.

SECAO VII - DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

I Quando um mesmo imével contiver construcdes de casas ou comodos, podera
ser instituido condominio urbano simples, sendo discriminadas a parte do terreno
ocupada pelas edificacfes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem

passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo Gnico. O condominio urbano simples ndo é instituto exclusivo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, devendo ser instituido pela unanimidade

dos proprietarios, por instrumento particular, com firma reconhecida.

I~ instituicio do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo
e as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades

autdbnomas, dispensada a apresentacdo de convencao de condominio.



Paragrafo tnico. Nao é requisito obrigatoério a instituicdo do condominio urbano simples

a existéncia de partes comuns, sejam elas ao nivel do solo ou internas a edificacao.

I O proprietario ou proprietarios deverdo, para o registro da instituicdo do
condominio, nos termos deste Capitulo, apresentar ao Oficio de Registro de Imdveis

instrumento de instituicdo do condominio, contendo:
LXX. a qualificagdo completa dos instituidores;

LXXIl. a indicacdo precisa do respectivo titulo de dominio e seu registro, sua

procedéncia e disponibilidade;

LXXIl. a indicagdo da procedéncia e disponibilidade, com a indicagdo do registro

imobiliario correspondente e a declaragéo da existéncia ou ndo de 6nus ou gravames;

LXXIIl. a discriminagdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva,

estremadas umas das outras e das partes comuns, se existirem;

LXXIV.a determinacdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao

terreno e partes comuns, se existirem;
LXXV. o fim a que se destinam as unidades.

O instrumento de instituicdo devera ser acompanhado dos seguintes

documentos:

LXXVI. “habite-se” ou documento equivalente, no original, caso a construgéo ja esteja

concluida, ou;

LXXVII. projeto arquitetbnico de construcdo, devidamente aprovado pelas
autoridades competentes, no original ou cépia autenticada, caso a construcdo ndo

esteja concluida;

Paragrafo Unico. No caso de REURB, a instituicdo do condominio urbano simples
decorrerd do registro da respectiva Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF)

aprovada.

I~ 165 o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta
uma matricula para cada unidade autbnoma, a qual caberd, como parte inseparavel,

uma fracéo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver.

I~ s unidades auténomas constituidas em matricula prépria poderéo ser alienadas

e gravadas livremente por seus titulares.



I\ cnhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso, direto ou indireto,
ao logradouro publico.

B~ gcstéo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos,

podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

SECAO VIl - DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE

I/ Vultipropriedade consiste no regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imavel é titular de uma fracdo de tempo, a qual corresponde
a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida
pelos proprietarios de forma alternada.

Paragrafo unico. O condominio edilicio podera adotar a multipropriedade em parte, ou

na totalidade das unidades autbnomas.

B~ instituicio da multipropriedade sera registrada mediante a apresentacéo do
respectivo instrumento publico ou particular, que identifigue a duracdo dos periodos

correspondentes a cada fragcao de tempo.

81° O instrumento de instituicdo da multipropriedade identificara a duracéo dos periodos
correspondentes a cada frag@o de tempo e disporé sobre os critérios a serem adotados
para a fixacdo da fracdo de tempo se for adotado sistema flutuante, ainda que de forma

mista com o sistema fixo.

§2° O registro da alienagéo de fracdes ideais de tempo promovida antes ou durante a
construcao do edificio somente sera admitido mediante prévio registro da incorporacéo

imobiliaria que observara, no que couber, o disposto na Lei n® 4.591/64.

83° N&o se admitira o registro da instituicdo da multipropriedade sem a prévia averbacéo

do edificio.

84° O registro da alienagéo de fracdes ideais de tempo promovida antes ou durante a
construcao do edificio somente sera admitido mediante prévio registro da incorporacdo

imobiliaria que observara, no que couber, o disposto na Lei n°® 4.591/64.

I~ instituicdo do regime da multipropriedade sera registrada na matricula do

imovel.



81° Serdo abertas matriculas para cada fracdo de tempo, nas quais se registrardo e
averbardo os atos referentes a respectiva fragdo, ainda que inexistente lancamento

especifico da fragdo no cadastro municipal de IPTU.

§2° A fracdo de tempo adicional, destinada realizacéo de reparos no imével, em suas
instalacdes, equipamentos e mobilidrio, somente sera averbada na matricula da fragéo

de tempo principal de cada multiproprietario.

83° Os multiproprietérios terdo direito a igual quantidade minima de dias seguidos
durante o ano, podendo, porém, adquirir fragdes de tempo superiores & minima, com o

correspondente direito de uso por periodos também maiores.

84° Cada fragdo de tempo é indivisivel, podendo o condominio voluntario, ou regime de

comunh@o, ser extinto pela alienag&o voluntaria, ou judicial, da coisa comum.

85° A transmissdo do direito de multipropriedade ndo depende da anuéncia ou
cientificagdo dos demais multiproprietarios, ndo cabendo ao Oficial de Registro de

Imoveis fiscalizar o direito de preferéncia que for previsto na instituicdo do condominio.

;0 serdo admitidos registros de fracdes de tempo inferiores a 7 (sete) dias,

seguidos ou intercalados.

Paragrafo unico. O periodo minimo de 7 (sete) dias para cada fracdo de tempo podera

ser:
LXXVIII. fixo e determinado dentro do prazo de um ano;

LXXIX.flutuante mediante fixacdo do prazo de forma periddica, respeitada a isonomia

entre todos os multiproprietarios;
LXXX. misto, com combinacédo dos sistemas fixo e flutuante.

B~ convencio da multipropriedade serd registrada no Livio n® 3 — Registro

Auxiliar, e dispora, no minimo, sobre:

LXXXl.os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em matéria de
instalacdes, equipamentos e mobilidrio do imdvel, de manutengdo ordinaria e

extraordinaria, de conservacéo e limpeza e de pagamento da contribuicdo condominial;

LXXXILI. 0 nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o

imovel no periodo correspondente a cada fragdo de tempo;



LXXXIIL. as regras de acesso do administrador condominial ao imével para

cumprimento do dever de manutencéo, conservacao e limpeza;

LXXXIV. a criacdo de fundo de reserva para reposicdo e manutengcdo dos

equipamentos, instalacées e mobiliario;

LXXXV. 0 regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do
imovel, inclusive para efeitos de participacdo no risco ou no valor do seguro, da

indenizagdo ou da parte restante;

LXXXVI. as multas aplicAveis ao multiproprietdrio nas hipbéteses de

descumprimento de deveres.

Paragrafo unico. O instrumento de instituicdo, ou a convengdo do condominio em
multipropriedade, poderéo dispor sobre limite maximo de fragdes de tempo, no mesmo
imovel, que poderdo ser atribuidos a mesma pessoa natural ou juridica, ressalvada a
possibilidade de instituicdo da multipropriedade para posterior venda das fracdes de

tempo a terceiros.

SEGAO IX - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

I~ convencao que constitui o condominio edilicio, formalizada por instrumento
publico ou particular, deve ser subscrita pelos titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos)
das fracdes ideais e torna-se, desde logo, obrigatéria para os titulares de direito sobre

as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencéo.

81° Para ser oponivel contra terceiros, a convencdo do condominio devera ser
registrada no Livro n°® 3 — Registro Auxiliar do Cartério de Registro de Imoveis

competente.

82° Ao registrar convencdo de condominio edilicio, devera o cartorio referir
expressamente o nimero do registro de especificagdo do condominio feito na matricula
do imével. No registro da especificacdo, fard remissdo ao numero do registro da

convencéao.

I~ ¢ de constar a discriminacéo e individualizac&o das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns, a determinacéo da fracéo
ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns, o fim a que
as unidades se destinam e das clausulas que os interessados houverem por bem

estipular, a convencao determinara:



LXXXVIL. a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicbes dos

condéminos para atender as despesas ordinérias e extraordinarias do condominio;
LXXXVIII. sua forma de administracao;

LXXXIX. a competéncia das assembleias, forma de sua convocacdo e quérum

exigido para as deliberacdes;
XC. assancgdes a que estdo sujeitos os conddominos ou possuidores;

81° A convengdo poderd ser celebrada por escritura publica ou por instrumento

particular.

§2° Sdo equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo disposi¢cdo em
contrario, os promitentes compradores e 0s cessiondrios de direitos relativos as

unidades autbnomas, desde que o titulo esteja devidamente registrado.

B/ a'teracio da convencdo de condominio edilicio depende de aprovacdo, em
assembleia regularmente convocada, de pelo menos 2/3 (dois ter¢os) dos titulares dos

direitos reais registrados, salvo se a convencao a ser alterada exigir quérum superior.

Bl alteracdo da instituicio e especificacdo condominios exige a anuéncia da
totalidade dos condéminos, presumindo-se representante do casal qualquer um dos

cbnjuges signatarios.

SECAO X - DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Il Considera-se constituido o patrimdnio de afetacdo mediante averbacéo, a
qualquer tempo, antes do registro da instituicdo de condominio, no Oficio de Registro
de Imoveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for o caso, também pelos
titulares de direitos reais de aquisi¢do sobre o terreno, assim considerados o proprietario
do terreno, o promitente comprador, 0 cessionario do terreno ou 0 promitente

cessionario, nos termos do art. 31, “a”, da Lei n® 4.591/1964.

81° A averbacdo ndo sera obstada pela existéncia de 6nus reais que tenham sido
constituidos sobre o imovel objeto da incorporagdo para garantia do pagamento do
preco de sua aquisicio ou do cumprimento de obrigagdo de construir o

empreendimento.

§2° Depois da averbacéo, a incorporacéo fica submetida ao regime da afetacdo nos
termos dos arts. 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/1964.



§3° E dispensavel a anuéncia dos adquirentes de unidades imobiliarias no termo de
afetacdo da incorporagao imobiliaria.

IO requerimento para a averbacédo da constituicdo do regime de patriménio de
afetacdo podera ser feito por instrumento particular firmado pelo incorporador e com

firma reconhecida.

IO oficial de registro de iméveis nao é fiscal do controle financeiro do patriménio
de afetacdo, ndo sendo sua atribuicdo exigir a formagédo da respectiva comissao de
representantes dos adquirentes.

IO bens e direitos integrantes do patrimdnio de afetacdo somente poderdo ser
objeto de garantia real em operacdo de crédito cujo produto seja integralmente
destinado a consecucdo da edificacdo correspondente e a entrega das unidades

imobilidrias aos respectivos adquirentes.
IO patrimonio de afetacéo sera extinto pela:

XCI. averbacdo da construcdo, com o registro dos titulos de dominio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extingdo das

obrigagdes do incorporador perante a instituicdo financiadora do empreendimento;

XCII. revogacdo em razdo de denuncia da incorporacdo, depois de restituidas aos
adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36 da Lei n° 4.591/1964), ou de outras

hipoteses previstas em lei;

XCIII. liquidagéo deliberada pela assembleia geral, nos termos do art. 31-F, 81°, da Lei
n° 4.591/1964.

81° Por ocasido da extingdo integral das obrigagBes do incorporador perante a
instituicdo financiadora do empreendimento e apds a averbagdo da construgdo, a
afetacdo das unidades ndo negociadas sera cancelada mediante averbacdo, sem
contetdo financeiro, do respectivo termo de quitacdo na matricula matriz do
empreendimento ou nas respectivas matriculas das unidades imobilidrias

eventualmente abertas.

§2° Ap0s a denuncia da incorporagéo, proceder-se-a ao cancelamento do patriménio de

afetacdo, mediante o cumprimento das obrigacdes legais.



CAPITULO XX - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — LEI N° 13.465/2017
E LEI N° 14.620/2023

SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

IO presente capitulo destina-se a viabilizar o registro da regularizacdo fundiaria
de nulcleos urbanos informais consolidados, bem como conferir titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

IO procedimento de registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF na
REURB, de interesse social ou especifico, é uno, cabendo ao oficial do registro de
imoOveis a realizagdo do controle de legalidade meramente formal acerca das

aprovacgoes, das notificagcfes e da titulagéo final realizadas pelos 6rgdos competentes.

I\ 50 compete ao oficial de registro de Imdveis verificar se a REURB de ntcleos
urbanos informais esta situada em areas indispensaveis a seguranga nacional ou de

interesse da defesa, em areas ambientalmente protegidas ou areas de risco.

-2 fins de REURB, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes
regularizados ou a outros parametros urbanisticos e edilicios, independentemente da

legislacdo municipal.

B/ dnite-se REURB de nlcleo urbano informal constituido por unidades
imobilidrias com area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista no Art. 8° da Lei
n°® 5.868/1972, independentemente da propriedade do solo e de alteragdo formal do
perimetro urbano previsto no art. 42-B da Lei n® 10.257/2001, ainda que situado em area

gualificada ou inscrita como rural.
I~ REURB compreende duas modalidades:

l. REURB-S - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nudcleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacao de baixa renda, assim declarados em ato

do Poder Publico Municipal;

Il. REURB-E - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais

ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.



81° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s atos registrais relacionados
a REURB-S.

82° O registro dos atos de que trata §1° deste artigo independe da comprovagéo do
pagamento de tributos ou de penalidades tributarias.

83° O disposto nos §1° e §2° deste artigo aplica-se também & REURB — S que tenha
por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo
Poder Publico, diretamente ou por meio da administracéo publica indireta, que ja tenham
sido implantados em 22 de dezembro de 2016.

84° No mesmo nucleo urbano informal, podera haver as duas modalidades de REURB,
desde que a parte ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda seja

regularizada por meio de REURB-S e o restante do nucleo por meio de REURB-E.

85° Na REURB, os Municipios poderdo admitir o uso misto de atividades como forma
de promover a integragéo social e a geracdo de emprego e renda no ndcleo urbano

informal regularizado.

86° A regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades

imobiliarias nao residenciais podera ser feita por meio de REURB-E.

§7° A classificacdo da modalidade da REURB de unidades imobilidrias residenciais ou
ndo residenciais integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, a critério do
Municipio, ou, quando for o caso, do Estado e da Unido, de forma integral, por partes

ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

88° A classificacdo da modalidade visa exclusivamente a identificacao dos responsaveis
pela implantacdo ou adequagdo das obras da infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias

regularizadas.

89° No caso de REURB com classificagdo mista de modalidade, o oficial de registro
providenciara a pratica de atos registrais e de averbacao comuns, tais como o registro
do parcelamento ou do empreendimento regido pela modalidade predominante e
adotara a classificacao individual da modalidade para os atos de registro e averbacéo

que possam ser individualizados.



SECAO Il - DA LEGITIMIDADE

Il S:0 egitimados para requerer a Reurb nos termos da Lei n® 13.465/2017:

l. a Unido, o Estado e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da

administracdo publica indireta;

. 0s seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizacdes
sociais, organizac@es da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢fes civis
gue tenham por finalidade atividades nas é&reas de desenvolvimento urbano ou

regularizagéo fundiaria urbana;

Il. 0s proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
V. a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V. 0 Ministério Publico.

IOs agentes promotores legitimados para a regularizagdo fundiaria poderéo
requerer todos o0s atos de registro, independentemente de serem titulares de dominio
ou detentores de direito real sobre a gleba objeto da regularizacdo, observados os
limites da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) expedida pelo 6érgdo competente

e dos documentos que a compdem.

IO beneficiario individual podera optar pela regularizacdo em etapas, ainda que
lote a lote, devendo a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) conter, no minimo, a
indicagdo das quadras do nucleo urbano e, dentre estas, a localizagdo do imovel

regularizando.

SECAO Il - DA COMPETENCIA PARA O REGISTRO

IO atos relativos ao registro da REURB seréo realizados diretamente pelo oficial
do registro de imoOveis da situagcdo do imovel, independentemente de manifestacado do

Ministério Publico ou determinacao judicial.

I\ 2 hipotese do nicleo urbano abranger iméveis situados em mais de uma
circunscricao imobiliaria, o procedimento serd feito perante cada um dos respectivos

Oficiais de Registro de Imoveis.

IO procedimento se iniciara perante o Oficial da circunscricdo em que estiver a

maior por¢cdo do nucleo urbano regularizando. Apos o registro da CRF, o agente



promotor iniciard o procedimento nos demais cartorios envolvidos.

IO indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo n&o
determinard o cancelamento do registro procedido em outra, se o0 motivo do
indeferimento naquela ndo se estender & area situada sob a competéncia desta.

I~ s matriculas das unidades imobiliarias e demais areas contidas no projeto de
regularizagédo serdo abertas respeitando-se a circunscri¢ao territorial de cada Oficial,
salvo quando os imoveis estiverem situados na divisa das circunscrigdes imobiliarias,
hipétese em que essas matriculas seréo abertas pelo Oficial de Registro de Iméveis em
Cuja circunscricdo esteja situada sua maior por¢ao.

IO emolumentos pelos atos praticados em mais de uma circunscricao imobiliaria
serdo calculados proporcionalmente as unidades imobiliarias localizadas em cada uma

delas.

SECAOQ IV - DA QUALIFICACAO REGISTRAL

B~ cnissio da CRF goza de presuncédo de legitimidade, indicando que foram

integralmente cumpridos os requisitos legais exigidos para sua emissao.

B, CRF e o0s documentos que a compdem serdo apresentados
independentemente de requerimento e preferencialmente por meio eletrénico, nos
termos dos artigos. 37 a 41 da Lei n® 11.977/2009.

Paragrafo Unico. Finalizado o Registro da REURB, o cartério devera entregar ao
municipio, em arquivo digital, as certiddes eletrbnicas de inteiro teor atualizadas da
matricula matriz e das matriculas das unidades imobiliarias regularizadas, assinadas

eletronicamente e com o competente selo digital.

Il oderio os entes publicos promotores da Reurb encaminhar a CRF e seus
anexos na forma de documento eletrénico estruturado que viabilize o intercambio

eletronico de dados.

I Os documentos, plantas e projetos que nédo sejam documento eletrénico nativo

serdo encaminhados em forma de PDF/A, com certificagdo digital.

Bl 'cdado ao Oficial de Registro de Iméveis exigir certiddo de matricula ou
transcricdo dos imoveis objeto ou atingidos pela regularizagdo, bem como dos imoveis

confrontantes que estiverem registrados em sua serventia.



IO Oficial de Registro de Imdveis juntard ao procedimento cépia simples da
matricula, da transcricdo e de outros livros e documentos consultados, certificando o

ocorrido, independentemente da cobranca de emolumentos.
- = fins de registro, bastaré que a CRF contenha:

l. Descricdo em breve relato dos requisitos do art. 41 e dos demais documentos
mencionados nos arts. 35 e 36, todos da Lei n° 13.465/2017.

Il. Declaracdo da consolidacdo do nucleo urbano informal nos termos do inciso lll
do art. 11 da Lei n® 13.465/2017, indicando as unidades imobiliarias regularizadas que

se encontram ocupadas.

Il. Declaragdo se a aprovacdo Municipal, além da urbanistica, contempla a

aprovagdo ambiental nos termos do art. 12 da Lei n® 13.465/2017.

V. Planta aprovada do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracao das

matriculas ou transcri¢cdes atingidas, salvo se impossivel a sua identificacao.

V. Memorias descrevendo a gleba, a area objeto da regularizacao se for parcial, as
unidades imobiliarias, areas publicas e demais areas previstas no Projeto Urbanistico.

VI. Projeto urbanistico contendo as areas ocupadas, o sistema viario, areas
publicas, quadras e unidades imobiliarias, existentes ou projetadas, inclusive de

eventuais areas ja usucapidas.

VII.  listagem com nomes dos ocupantes que tiverem adquirido a respectiva unidade
por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado
civil, a profissédo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério

da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiacao.

81° A CRF indicard a modalidade de organizacao do nucleo como parcelamento do solo,
ou condominio edilicio ou de lotes, ou conjunto habitacional, bem como a existéncia de
lajes e de condominios urbanos simples, considerando-se atendidas as exigéncias

legais pertinentes a esses institutos.

82° Na listagem integrante ou complementar & CRF, bastara a indicagdo do nome civil
completo e CPF dos beneficiarios e de seu eventual cdnjuge ou companheiro, podendo

0s demais dados ser complementados oportunamente.

8§3° Caso a listagem da CRF ou a listagem complementar reconheca direito real ndo

derivado de legitimacao fundiaria ou de posse, o0 ente publico promotor da regularizacao



devera apresentar minuta do instrumento-padréo indicativo do direito real constituido,

declarando possuir 0s originais arquivados e subscritos por seus beneficiarios.

84° Caso nao conste da CRF a aprovacdo ambiental pelo Municipio ou declaracao de
que esta foi efetuada pelo 6rgéo estadual competente sera exigida a apresentacao do

documento correspondente.

85° Nao serdo aceitas CRFs sem a listagem de ocupantes e sem o reconhecimento de
direito real sobre as unidades imobiliarias derivadas da regularizacéo.

86° O georreferenciamento somente serad exigido para as plantas e projetos

apresentados ao Registro de Iméveis apds a vigéncia da Lei n°® 13.465/2017.

87° A auséncia de um dos requisitos da CRF podera ser suprida por documento
autbnomo extraido do procedimento de regularizagdo fundiaria ou, ainda, por

declaracdo do Municipio.

§8° E dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do termo de compromisso na
regularizacdo de nudcleo urbano informal que j4 possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual ndo haja compensagfes urbanisticas ou ambientais ou outras

obras e servicos a serem executados.

-2 a2 Reurb de ndcleo urbano decorrente de empreendimento registrado, em
que nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacao de seus ocupantes, a CRF
sera apresentada de modo simplificado, devendo apenas atestar a implantacdo do
nucleo nos exatos termos do projeto registrado e conter a listagem descrita no inciso VI
do art. 41 da Lei n° 13.465/2017. Caso, na listagem, faltem dados que ndo impecam a

identificac@o da pessoa, o ato registrario ndo sera obstado.

I Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacées
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pelo Municipio, as quais serao consideradas atendidas com a emissao da
CRF.

- 49rafo tinico. Os memoriais descritivos deverdo ser subscritos apenas pelo

I~ identificacio e caracterizacdo da unidade imobiliaria derivada de parcelamento
de solo sera feita com a indicagdo do seu nimero e de sua quadra, sua localizacéo e

nome do logradouro para o qual faz frente e, se houver, designacao cadastral.



Paragrafo unico. Quando nédo houver indicagdo do numero da unidade imobiliaria e da
quadra devera ser consignado se fica do lado par ou impar do logradouro, e a que

distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima.

-2 o registro de Reurb de nicleos urbanos informais implantados
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que estejam integrados a cidade, €
dispensada a apresentacao de CRF, de projeto de regularizacdo fundiaria, de estudo
técnico ambiental ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovacdes, licencas ou
alvaras emitidos pelos 6rgdos publicos, devendo o interessado apresentar os seguintes

documentos:

l. Planta da area em regularizagdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagéo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes
das quadras, unidade imobiliarias e areas publicas, com as dimensdes e numeragao
das unidades imobiliarias, logradouros, espacos livres e outras areas com destinagéo
especifica, se for o caso, dispensada a ART ou 0 RRT quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico;

Il. Descricdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, das unidades
imobiliarias, das areas publicas e de outras areas com destinacdo especifica, quando

for o caso;

Il. Documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi

implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

V. Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a unidade
imobiliaria regularizada, elaborada por ente publico legitimado para promover a
regularizacdo. Nas regularizacbes promovidas pelas pessoas e entidades referidas no
art. 14, incisos Il e lll, da Lei n°® 13.465/2017 a listagem devera ser instruida com os
documentos comprobatérios e com a manifestacdo de anuéncia dos adquirentes das

areas que serao regularizadas.

Paragrafo Unico. Da certiddo exigida no inciso Ill do item anterior devera constar a

modalidade de Reurb, para fins de aplicacao das isencdes previstas em lei.

IO registro da CRF independe de averbagcao prévia do cancelamento do cadastro

de imovel rural no INCRA, da edi¢éo de lei de inclusdo do nucleo em perimetro urbano,



e de existéncia de zonas especiais de interesse social (zeis).

IO registro da CRF de bem imével puablico independe de lei de desafetacéo e de
procedimento licitatorio para a alienacdo das unidades imobiliarias.

I\ :0 serdo exigidos reconhecimentos de firmas na CRF ou em qualquer
documento que decorra da aplicacdo da Lei n® 13.465/2017, quando apresentados pela

Unido, Estados, Municipios ou entes da administragdo publica indireta.

-2 a realizacao dos atos previstos no art. 13 da Lei n® 13.465/2017, é vedado
ao Oficial de Registro de Imdveis exigir a comprovacdo do pagamento de tributos ou

penalidades tributarias.

I r2tando-se de unidade imobiliria isolada com destinacdo urbana contida em
area rural de maior extensdo, a descricAo deve conter ao menos dois pontos
georreferenciados, uma coordenada georreferenciada em seu ponto inicial, bem como

seus limites, caracteristicas e confrontacdes, definidos em planta e memorial descritivo.

-2 fins de REURB, a sentenca expropriatria prevista nos §§4° e 5° do art.
1.228 do Cdadigo Civil, devera vir instruida com a CRF expedida nos termos da Lei n®
13.465/2017.

SECAO V - DO PROCEDIMENTO DE REGISTRO

IO procedimento de registro da CRF tramitard em prenotacdo Unica,
independentemente de requerimento, e sua apresentacao legitima e autoriza a pratica

de todos os atos necessarios ao registro da Reurb e da titulagédo de seus beneficiarios.

IR <ccbida a CRF, cumprira ao Oficial de Registro de Iméveis prenota-la, autua-
la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias Uteis, emitir a respectiva

nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

81° A qualificagdo negativa de um ou alguns nomes constantes da listagem ndo impede

o registro da CRF e das demais aquisigdes.

§2° Estando a documentagdo em ordem, em até 15 (quinze) dias Uteis o Oficial de

Registro de Iméveis efetuara os atos registrais e comunicara ao agente promotor.

B/ o recusar o registro, o Oficial de Registro de Imdveis expedira nota de
devolucdo fundamentada com a indicagéo dos dispositivos da Lei n° 13.465/2017 ndo

atendidos e das medidas necessarias para o cumprimento das exigéncias.



Paragrafo unico. Nado se conformando o agente promotor com a exigéncia do oficial ou
ndo a podendo satisfazer, podera requerer a suscitacdo de duavida, aplicando-se o
disposto no art. 198 e seguintes da Lei n°® 6.015/1973.

IO Oficial procedera buscas complementares para confirmar se ndo existem
outras matriculas ou transcri¢cdes atingidas pela regularizacdo, além das relacionadas
na CRF.

Paragrafo unico. Caso o Oficial de Registro de Imdveis constate a existéncia de imoveis
cujos titulares ou confrontantes ndo foram relacionados na CRF, procederd sua
devolucdo ao agente promotor para que a regularize ou requeira a realizacdo das
notificagdes faltantes, custeando-as.

IO oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagé@o dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, desde que o
Municipio declare ter cumprido o disposto no art. 31 da Lei n® 13.465/ 2017 e nao sejam
localizadas matriculas ou transcrigdes além daquelas indicadas na CRF.

IO oficial de registro também fica dispensado de providenciar a notificacdo dos
titulares de direitos reais, dos confrontantes e de terceiros eventualmente interessados,

nos casos em que haja:

l. o registro da CRF ap0s a averbacdo de procedimento de demarcacdo

urbanistica;

Il. 0 registro da regularizacdo dos parcelamentos urbanos implantados antes de
dezembro de 1979.

-2 endo necessidade de notificagdes complementares, o Oficial de Registro de
Imdveis as emitira de forma simplificada, contendo os dados de identificacdo do nucleo
urbano a ser regularizado, sem a anexacao de plantas, projetos, memoriais ou outros
documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da serventia para tomar
conhecimento da CRF com a adverténcia de que o ndo comparecimento e a nao
apresentacdo de impugnacdo, no prazo legal, importard em anuéncia ao registro e a

perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

81°  As notificacdes serédo feitas pelo Oficial de Registro de Iméveis, pessoalmente
ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou

da transcricdo, para que os notificados, querendo, apresentem impugnacao no prazo



comum de 30 (trinta) dias Uteis, dispensado procedimento de notificagcao por Oficial de
Registro de Titulos e Documentos.

82°  As notificagfes serdo consideradas cumpridas quando comprovada a entrega no
enderecgo constante da matricula ou transcricdo. Ausente este, ou incompleto, publicar-

se-a edital.

83° A auséncia de qualificagdo completa do proprietario do imével, na matricula ou
transcricdo, ndo impede sua notificacdo nos termos da Lei n° 13.465/2017, desde que
identificavel, sendo dispensada a prévia averbacdo dos dados faltantes para efeito de
prosseguimento do registro da Reurb.

84° Aplica-se 0 810 do art. 213 da Lei n°® 6.015/1973, a todas as hip6teses em que haja
pluralidade de proprietarios ou confrontantes, em situacdo de condominio, notificando-

se apenas um dos proprietarios de cada matricula.

8§50 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou nao
encontrados, ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal serdo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagao no prazo comum de

30 (trinta) dias uteis.

86° A publicacéo do edital poderé ser feita no Diario Oficial do Municipio ou em meio

eletrdnico, disponivel na internet, de livre acesso ao publico.

87° O prazo comum de 30 (trinta) dias Uteis para impugnacao tera inicio no primeiro dia

atil que seguir ao considerado como data da publicacéo do edital.

88° O edital contera a finalidade a que se destina, a identificacdo simplificada do nucleo
urbano em vias de regularizacdo, sua localizagdo e numeros das matriculas e
transcricbes atingidas com a Reurb, além de explicitar as consequéncias da nao

oposicdo ao pedido no prazo.

IS houver impugnacao, o oficial intimara o Municipio e o agente promotor, se
diverso, para que se manifestem no prazo de 10 (dez) dias uteis. Caso as partes ndo
formalizem transagdo para soluciona-la, o Oficial de Registro de Iméveis procedera da

seguinte forma:

l. Se pelos critérios da prudéncia e da razoabilidade o oficial considerar a
impugnacao infundada, rejeita-la-a de plano por meio de ato motivado do qual constem
expressamente 0s motivos pelos quais assim a considerou e dara seguimento ao

procedimento, caso o impugnante nao recorra no prazo de 10 (dez) dias Uteis. Em caso



de recurso, o impugnante apresentara suas razdes ao Oficial de Registro de Imoveis,
que intimard o requerente para, querendo, apresentar contrarrazées no prazo de 10
(dez) dias uteis e, em seguida, encaminhara os autos, acompanhados de suas

informacBes complementares ao Juiz Corregedor Permanente; ou

Il. Se a impugnacao for fundamentada, depois de ouvir o requerente no prazo de
10 (dez) dias Uteis, encaminhara os autos ao Juiz Corregedor Permanente.

81° Consideram-se infundadas a impugnacao ja examinada e refutada em casos iguais
ou semelhantes pelo Juizo Corregedor Permanente ou pela Corregedoria Geral da
Justica; a que o impugnante se limita a dizer que o procedimento causara avanco na
sua propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrera; a
que ndo contém exposicdo, ainda que sumaria, dos motivos da discordancia

manifestada; a que ventila matéria absolutamente estranha ao pedido formulado.

82° Nas hipéteses de a) interposicao de recurso da rejeicao liminar da impugnacgéo
infundada e b) de impugnacdo fundamentada, os autos serdo encaminhados ao Juiz
Corregedor Permanente que, de plano ou apds instrugdo sumaria, examinara a
pertinéncia da impugnacgdo e, em seguida, determinara o retorno dos autos ao Oficial
de Registro de Iméveis para as providéncias que indicar, extingdo ou continuidade do

procedimento, no todo ou em parte.

I\ os procedimentos de regularizacéo fundiéria de interesse social, os efeitos da
prenotacao cessardo decorridos 40 (quarenta) dias Uteis de seu lancamento no

Protocolo.

Paragrafo Gnico. O procedimento de registro devera ser concluido no prazo de 60
(sessenta) dias uteis, prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa

fundamentada do Oficial de Registro de Imoéveis.

SECAO VI - DO REGISTRO DA REURB

G ualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, identificadas
ou ndo transcricdes ou matriculas da &rea ocupada pelo nucleo urbano, o Oficial de
Registro de Imoveis abrira a matricula matriz com a descricdo do memorial descritivo da
gleba apresentado com o projeto de regularizagédo, constando “proprietarios indicados
na matricula de origem” ou “proprietarios nao identificados”, se o caso, fazendo as
respectivas averbacdes nas transcrices ou matriculas atingidas, total ou parcialmente,

independentemente de retificacdo, unificacdo ou apuracdo de disponibilidade e



remanescente, ainda que supere a area disponivel nos registros identificados e, por fim,

procederd ao registro da CRF na matricula nova.

IlR-gistrada a CRF, o Oficial de Registro de Imdveis abrird as matriculas
individualizadas para as unidades imobiliarias resultantes do projeto de regularizacao
aprovado, transportando os dados constantes da matricula matriz referentes ao “registro
anterior” e “proprietario” e, em seguida, registrara os direitos reais indicados na CREF,

dispensada a apresentacéo de titulo individualizado.

81° As matriculas relativas a unidades ndo adquiridas nos termos indicados na listagem,

permanecerdo em nome do titular constante na matricula matriz.

8§2° As matriculas de unidades imobiliarias incorporadas ao projeto urbanistico em que
haja correlacdo de descri¢cdo poderdo ser mantidas, averbando-se a nova identificagéo,
em funcédo da REURB.

83° A descrigcdo da unidade imobiliaria referida no 82° podera ser alterada para que haja
harmonizagdo com a descricdo constante do projeto, mediante requerimento do titular

de dominio, independentemente de procedimento especifico de retificacao.

84° As matriculas dos bens publicos serdo abertas mediante requerimento do Poder

Publico.

85° Em nenhum caso sera exigida a atualizacdo ou a complementacdo dos dados

subjetivos dos proprietarios das matriculas e/ou transcri¢cdes atingidas.

IO registro da REURB seré feito na matricula matriz, tendo como titulo a CRF
aprovada, devendo indicar o requerente da REURB e a descricdo todas as unidades
imobiliarias regularizadas em suas diversas tipologias, exemplificativamente, lote, casa,
apartamento, construcao base de laje, laje, casa em condominio urbano simples;

equipamento publico comunitéario etc., conforme constante na CRF aprovada.

Paragrafo Unico. A area da matricula matriz devera ser destacada da matricula ou
matriculas da(s) qual(is) se originou mediante averbacao nesta(s), independentemente
de provocacéao, retificacdo, notificacdo, unificacdo ou apuracéo de disponibilidade ou

remanescente.

I o caso da Reurb-S, a averbacéo das edificacdes podera ser efetivada a partir
de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area construida e o
namero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentacao de habite-se e de certiddes

negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias.



IEOs atos de averbacdo, de registro ou abertura de matriculas decorrentes da
aplicacdo da Lei n° 13.465/2017, independem de provocagéo, retificacdo, notificacao,

unificacdo ou apuracéao de disponibilidade ou remanescente.

B/ -xisténcia de registros ou demandas sobre direitos reais de garantia,
constri¢des judiciais, blogueios ou indisponibilidades, ainda que anteriores a REUB, nédo
obstara a unificacdo de areas, o registro da CRF e a titulagdo dos ocupantes por
legitimacgé&o fundiaria ou de posse, ressalvada a hipétese de deciséo judicial especifica
que impeca a prética desses atos, devendo tais 6nus ser transportados para a matricula

matriz e matriculas das unidades imobiliarias.

81° Nas matriculas das unidades imobiliarias adquiridas por legitimacgéo fundiaria seréo
transportados apenas os 6nus referentes ao proprio legitimado.

§2° Havendo acdo judicial relativa a titularidade da area objeto da Reurb, o registro da
CRF e da titulacdo dos ocupantes dependerdo da anuéncia das partes com a
regularizagéo, por meio de transacao celebrada para essa finalidade, ou de autorizagdo
judicial.

I\ o registro da legitimacao de posse concedido para fins de aquisicdo originaria
constara que o decurso do prazo de cinco anos implicar4 na conversdo automatica da

posse em titulo de propriedade, nos termos dos arts. 25 a 27 da Lei n® 13.465/2017.

I Rgistrada a REURB na matricula matriz, o oficial procedera a abertura de
matriculas individualizadas para as unidades imobiliarias e nelas registrara os direitos

reais outorgados aos ocupantes, conforme listagem dos ocupantes contida na CRF.

SECAO VIl - DOS EFEITOS DO REGISTRO DA REURB

IlCom o registro da CRF serdo incorporados automaticamente ao patrimonio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacao

fundiaria aprovado.

U 2 vez registrada a CRF gue tenha por objeto gleba cadastrada como rural, o
Oficial de Registro de Iméveis, apos o registro da CRF, notificard o INCRA, o Ministério
do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses 6rgaos
cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imével rural,

relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.



IO registro da legitimacao fundiaria atribui propriedade plena.

IO registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificacdo de condominio,
guando for o caso, regido pelas respectivas disposicdes legais, facultada aos

conddminos a aprovagao de convencao condominial.

SEGCAO VIl - DA TITULAGCAO EM REURB

IO registro da legitimac&o fundiaria atribui propriedade plena e constitui forma
originaria de aquisicao do direito real de propriedade conferido por ato do Poder Publico,
exclusivamente no ambito da REURB, aquele que detiver, em area publica, ou possuir,
em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacao urbana, integrante de

nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

81° Apenas na REURB-S, a legitimacao fundiéria sera concedida ao beneficiario desde

gue atendidas as seguintes condi¢des:

l. nao seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével urbano ou

rural;

Il. ndo ter sido o beneficiario contemplado com legitimacgé&o de posse ou legitimagao
fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo

urbano distinto;

[l quanto a imovel urbano com finalidade néo residencial, se reconhecido pelo

Poder Publico o interesse publico de sua ocupacéo.

§2° Tratando-se de legitimacédo fundiaria de imével publico, caso o beneficiario ndo se
enquadre nas condi¢cdes previstas no 81° deste artigo, devera ser exigida a declaracao
do ente publico de que houve o pagamento do justo valor da unidade imobiliaria

regularizada.

I/ (cgitimacao fundiaria conferida por ato do poder publico sera registrada nas
matriculas das unidades imobiliarias dos beneficiarios, ainda que tenha sido
precedentemente registrada legitimacéo de posse decorrente do regime juridico anterior
a Lei n®13.465/2017.

IS prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica
no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacao de posse, decorrido o
prazo de cinco anos, contado da data do seu registro, tera a conversao automatica deste

em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condi¢cBes previstos no



no titulo emitido.

Paragrafo unico. No registro da legitimacao de posse para a finalidade do art. 183 da
Constituicdo Federal constara que o decurso do prazo de 5 (cinco) anos implicard na
conversao automatica da posse em titulo de propriedade.

I\ a5 hipoteses ndo contempladas no art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimac@o de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos o0s requisitos da usucapido estabelecidos em lei, a requerimento do
interessado, perante o Registro de Imoveis.

I facultado ao possuidor o coémputo de tempo de posse anterior ao registro da
legitimag&o de posse para antecipacdo do prazo de sua conversdo em propriedade,

atendidos os demais requisitos da usucapido, em qualquer de suas modalidades.

Paragrafo unico. O Registro de Imdveis comunicara a informacao, de oficio, ao Poder
Puablico emitente do titulo de legitimacdo de posse, para que se manifeste, no prazo de

15 (quinze) dias Uteis, acerca do pedido de converséo.

IO <nte piblico podera, a qualquer tempo, apresentar listagens complementares

para a titulacdo das demais unidades imobiliarias.

IR -gistrada a CRF e restando unidades imobiliarias néo tituladas, eventuais
compradores, compromissarios ou cessionarios poderao requerer o registro dos seus
contratos, padronizados ou ndo, mediante a apresentacdo do respectivo instrumento ao

oficial de registro de iméveis competente.

§1° Os instrumentos particulares, dentre eles, os compromissos de compra e venda, as
cessdes e as promessas de cessdo valerdo como titulo habil para aquisicdo da
propriedade, quando acompanhados da respectiva prova de quitacdo das obrigacfes
do adquirente, 0s quais serdo registrados nas matriculas das correspondentes unidades
imobilidrias resultantes da regularizacdo fundiaria, dispensada a exigéncia de

testemunhas instrumentarias.

82° O registro de transmisséo da propriedade podera ser obtido, ainda, mediante prova
de quitacdo das obrigacbes do adquirente e comprovacdo idénea, perante o oficial do
registro de imoveis, da existéncia de pré-contrato, promessa de cessdo, proposta de
compra, reserva de unidade imobilidria ou outro documento do qual constem a

manifestacdo da vontade das partes, a indicacéo da fracao ideal, a unidade imobiliaria,



0 preco e o modo de pagamento, e a promessa de contratar, dispensada a exigéncia de

testemunhas instrumentarias.

83° A prova de quitagdo dar-se-a por meio de declaracdo escrita ou recibo assinado
pelo loteador, com firma reconhecida, ou com a apresentacédo da quitacdo da ultima
parcela do preco avencado.

§4° Equivale a prova de quitacdo a certiddo emitida pelo Distribuidor Civel da comarca
de localizagdo do imével e da comarca do domicilio do adquirente, se diversa, onde
conste a inexisténcia de acao judicial que verse sobre a posse ou a propriedade do
imovel contra 0 adquirente ou seus cessionarios, apés 5 (cinco) anos do vencimento da

ultima prestacao, conforme o art. 206, 85°, |, do Cdédigo Civil.

85° Quando constar do titulo que o parcelador ou 0 empreendedor foi representado por
procurador, corretor de imoveis ou preposto, devera ser apresentada a respectiva prova
da regularidade de sua representacéo, na data do contrato.

86° Na auséncia ou imperfeicdo da prova de representacdo, o oficial de registro de
imoveis natificara o titular de dominio e o parcelador, se diversos, para oferecimento de
impugnacéo no prazo de 15 (quinze) dias uteis, sob pena de proceder-se ao registro do

titulo.

87° Derivando a titularidade atual de uma sucessdo de transferéncias informais de
instrumentos particulares, o interessado devera apresentar cépias simples de todos os
titulos ou documentos anteriores, formando a cadeia possessoéria, bem como a prova
de quitacdo de cada um dos adquirentes anteriores, consoante o disposto nos 8§81° a 6°

deste artigo.

88° No caso do §7° deste artigo, o oficial de registro de imdveis realizara o registro do
altimo titulo, fazendo mencgdo, em seu contetdo, de que houve transferéncias
intermediarias, independentemente de prova do pagamento do imposto de transmissao
“inter vivos” e, se for o caso, do laudémio, vedado ao oficial do registro de iméveis exigir

sua comprovagéao, nos termos do art. 13, §2°, da Lei n® 13.465/2017.

89° Quando a unidade imobiliaria derivar de matricula matriz em que néo foi possivel
identificar a exata origem da parcela matriculada, bastard que, no instrumento
apresentado, haja coincidéncia do nome do alienante com um dos antigos proprietarios

indicados nas matriculas de origem.

= caso de omiss&o no titulo, os dados de qualificacéo do adquirente poderdo



ser complementados por meio da apresentacdo de coOpias simples da cédula de
identidade — RG ou documento equivalente, ou do CPF, além de copias da certiddo de
casamento e de eventual certiddo de registro da escritura de pacto antenupcial ou de
unido estavel, e declaracao, firmada pelo beneficiario, contendo sua profissdo e

residéncia, dispensado o reconhecimento de firmas.

I Quando a descricdo do imével constante do titulo de transmiss&o for imperfeita
em relagdo ao projeto de regularizagdo fundiéria registrado, mas ndo houver incerteza
quanto a sua identificacéo e localizag&o, o interessado podera requerer seu registro, de
conformidade com a nova descri¢cdo, com base no disposto no art. 213, 8§13, da Lei n°®
6.015/1973.

SECAO IX - DA DEMARCACAO URBANISTICA

IO procedimento de demarcacéo urbanistica se destina a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando
com averbagdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizag&o fundiaria, a

ser promovida a critério do Municipio.

I/ demarcacéo urbanistica é facultativa e seré feita com base no levantamento
da situacdo da area a ser regularizada e na caracteriza¢do do nucleo urbano informal a

ser regularizado, ndo sendo condicéo para o processamento e a efetivacdo da Reurb.

IO procedimento de demarcacédo urbanistica serd realizado diretamente pelo
poder publico municipal ou, a critério deste, pelo Oficial de Registro de Imoveis da area

a ser demarcada.

81° Quando o procedimento for delegado ao Oficial de Registro de Imdveis, cabera ao

poder publico municipal custear todas as medidas necessarias a sua consecucao.

§2° O Oficial de Registro de Imdveis observaré o rito previsto no art. 19 e seguintes da
Lei n°® 13.465/2017.

SECAO X - DA ESPECIALIZACAO DE FRACAO IDEAL

IO uando se tratar de imével suijeito a regime de condominio geral a ser dividido
em unidade imobiliarias com indicagdo, na matricula, da éarea deferida a cada
conddmino, o Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades

imobilidrias correspondentes as fracdes ideais registradas, sob sua exclusiva



responsabilidade, para a especializacao das areas registradas em comum.

I\ 2 hipotese de a informacéo prevista no item anterior néo constar do projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades
imobilidrias serdo abertas mediante requerimento de especializacdo formulado pelo
interessado, dispensada a outorga de escritura publica para indicacdo da quadra e da

unidade imobiliaria.

Il Considera-se interessado, para fins de requerer a especializacdo da fracdo ideal,
0 seu titular, o adquirente por meio de contrato ou documento particular ou seus

sucessores.

81° O adquirente, por meio de instrumento publico ndo registrado, ou por contrato ou
documento particular, podera, no mesmo ato, requerer a especializacao de fracdo ideal

e o registro da transferéncia para seu nome.

§2° A especializacdo de fracdo ideal pode ser requerida pelo cdnjuge ou companheiro
sobrevivente, desde que ndo casados pelo regime da separagdo de bens, ou por
gualquer um dos herdeiros enquanto néo for promovido o inventario e a partilha dos

bens.

IO interessado apresentara requerimento dirigido ao Oficial de Registro de

Iméveis, instruido com os seguintes documentos:

l. anuéncia dos confrontantes da fracao do imével que pretende localizar, expressa
em instrumento publico ou particular, neste caso, com as assinaturas dos signatarios

reconhecidas por semelhanca;

Il. a identificacao da fracdo, em conformidade com o projeto de REURB registrado,
por meio de certiddo atualizada expedida pelo Municipio; e

[l certiddo de langamento fiscal ou de simulagdo do valor venal.

81° Nao apresentadas as anuéncias previstas no inciso | do caput deste artigo, o Oficial

seguira o rito previsto no artigo xx

8§2° Nao apresentada a certiddo prevista no inciso Il do caput deste item, o Oficial do
Registro de Imoveis fara publicar, em jornal de circulagéo local, em resumo, edital do
pedido de especializacdo, podendo esse ato ser impugnado no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da publicacdo. Findo o prazo sem impugnacao, o Oficial praticara

0s atos cabiveis. Se houver, seguir-se-a o disposto no art. XX, no que couber.



83° Findo o prazo sem impugnacdo, o oficial abrirh nova matricula para a fracdo
destacada e averbara o destagque na matricula matriz; se houver impugnagéo, seguira

0 rito previsto no Art. XX

84° Quando os dados pessoais dos requerentes titulares da fragéo ideal, constantes no
requerimento de especializagdo ou no instrumento particular de transferéncia, forem os
mesmos da matricula, € vedado ao Oficial de Registro de Imoveis exigir apresentacao

de certiddo de nascimento ou casamento atualizada para conferi-los.

SECAO XI - DA ABERTURA DE MATRICULA DE IMOVEL PUBLICO

IO requerimento da Uni&o ou do Estado para abertura de matricula de parte ou
da totalidade de imdOveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio Ihe tenha sido
assegurado pela legislacédo, devera ser acompanhado dos documentos mencionados
nos arts. 195-A e 195-B da Lei n° 6.015/1973.

81° Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de registro de iméveis
abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto no 85°, do art. 195-A,
da Lei n® 6.015/1973.

§2° O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de que trata
este artigo e requerer, em nome deste, no registro de iméveis competente, a abertura

de matricula de iméveis urbanos situados nos limites do respectivo territorio municipal.

83° Na hipotese de o requerimento ndo estar subscrito ou instruido com anuéncia de
todos os confrontantes, aplicar-se-4 0 procedimento previsto nos artigos XX (e

seguintes, observado o prazo de 15 dias Uteis para impugc¢ao.

SECAO XII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS DA REURB

IO procedimentos registrais concluidos ou iniciados na vigéncia da Lei
11.977/2009, poderao ser convertidos ou adaptados ao regime da Lei n® 13.465/2017,
mediante requerimento do agente promotor, com a anuéncia do Poder Publico

Municipal.

Paragrafo unico. Para a conversdo ou a adaptacao referidas no artigo acima, o agente
promotor da regularizacdo devera comprovar a realizacéo das notificagcdes previstas no
art. 31 da Lei n° 13.465/2017, e solugdo de eventuais conflitos, dispensadas essas

providéncias aos casos em foi adotado procedimento de demarcacao urbanistica.



I/ (cgitimacao fundiaria conferida por ato do poder publico sera registrada nas
matriculas das unidades imobiliarias dos beneficiarios, observado, no que for cabivel, o

disposto no art. 92, e seus paragrafos, do Decreto n® 9.310/2018.

B~ qualquer tempo a parte interessada podera requerer que conste por simples
averbacdo na matricula onde houver registro de legitimacdo de posse que decorrido o
prazo de cinco anos de seu registro operar-se-a4 a conversdo automatica da posse em
titulo de propriedade, nos termos do art. 26 da Lei n°® 13.465/2017.

S50 isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos
registrais relacionados a REURB-S:

l. O primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus

beneficiarios;
Il. O registro da legitimacao fundiéria;

Il. O registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua conversao em titulo de
propriedade;

V. O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de

matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V. A primeira averbacédo de construcéo residencial, desde que respeitado o limite

de até setenta metros quadrados;

VI. A aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da
REURB-S;

VII. O primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S; e

VIIl. O fornecimento de certiddes necessarias ao processamento administrativo da

Reurb-S, a notificacao de titulares e confrontantes e ao registro dos atos previstos neste

artigo.

I/ s isencoes previstas na Lei n° 13.465/2017, aplicam-se também & REURB-S
que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de Interesse social
construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da administracao publica

indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

oS Oficiais de Registro de Iméveis que ndo cumprirem o disposto no artigo

anterior, ou que retardarem ou nado efetuarem o registro de acordo com as normas



previstas nesta Se¢do e na Lei n° 13.365/2017, por ato néo justificado, ficardo sujeitos
as sanc0des previstas no art. 44 da Lei n°® 11.977/2009, observado o disposto nos §83°-
A e 3°-B do art. 30 da Lei n°® 6.015/1973.

CAPITULO XXI - DAS RETIFICACOES NO REGISTRO IMOBILIARIO
SEGCAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

I\ 2 omissdo ou imprecisdo da matricula, registro ou averbacdo, podera o
interessado requerer a retificacdo, pelo oficial competente, por meio de procedimento
administrativo, previsto no artigo 213 da Lei n® 6.015/1973.

Paragrafo unico. A opcdo pelo procedimento administrativo ndo exclui a prestacao

jurisdicional, a requerimento da parte interessada.

IS o registro ou a averbagcao for omissa, imprecisa ou n&o exprimir a verdade, a
retificacdo sera feita pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, a requerimento do
interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213, da Lei n®

6.015/1973, facultado ao interessado requerer a retificacdo por procedimento judicial.

IO Oficial promovera a retificacéo do registro ou da averbacdo de oficio ou a

requerimento do interessado quando se tratar de erro evidente ou nos casos de:

a) omissao ou erro cometido na transposicéo de qualquer elemento do titulo;

b) indicacdo ou atualizagdo de confrontacao;

c) alteracdo de denominacéo de logradouro publico, comprovada por documento oficial;

d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflexdo ou insercdo de
coordenadas georreferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas perimetrais,

cuidando para que a retificagéo néo altere a conformidade fisica do imével,

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero calculo matematico feito a partir das

medidas perimetrais constantes do registro;

f) reproducédo de descricao de linha divisdria de imovel confrontante que ja tenha sido

objeto de retificacéo;

g) insercédo ou modificacdo dos dados de qualificagdo pessoal das partes, comprovada
por documentos oficiais, exigido despacho judicial quando houver necessidade de

producéo de outras provas.



h) alteracdo ou insercéo de elementos descritivos resultantes de nova certificacdo pelo
INCRA do georreferenciamento de imével rural, resultante da alteragdo da metodologia
adotada pelo referido 6rgéo relativa ao Plano de Projecdo UTM para o Plano de Projecdo
Geodésico Local (Sistema de Gestao Fundiaria — SIGEF), acompanhado de declaracdo
firmada pelos proprietarios e pelo profissional técnico responsavel, sob as penas da lei,
gue a nova certificacao é relativa ao mesmo imével objeto da certificacdo anterior, ndo
implica em modificacdo das medidas perimetrais e ndo acarreta qualquer prejuizo a
terceiro, ainda que potencial. a requerimento do interessado, no caso de insercdo ou
alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de area, instruido com
planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova
de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART no competente Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA, ou de Registro de Responsabilidade Técnica — RRT
no competente Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU bem assim como pelos

confrontantes, com aprovacao pela Prefeitura Municipal, conforme certidao narrativa.

Paragrafo uUnico. Os documentos em que se fundarem a retificagdo, bem como a
motivacdo do ato pelo oficial registrador nos casos das letras d, e, f, g e h deste artigo
deverdo ser arquivados em classificador préprio, microfilme ou sistema informatizado,
com remissdes reciprocas que permitam sua identificacdo e localizacdo. Efetuada a
retificacdo com base nos assentamentos ja existentes no registro imobiliario, devera ser
feita remissdo na matricula ou transcricdo, também de modo a permitir sua identificacéo

e localizagéo.

I~ r<tificacdo de oficio ocorrerd independentemente de requerimento, quando o
préprio oficial identificar o erro, ou, ainda, quando o interessado o detectar e aponta-lo

ao registrador, requerendo-lhe a necessaria correcao.

81° As retificagbes de oficio, mesmo a requerimento escrito do interessado, n&o

dependem de reconhecimento de firma.

82° Na retificagdo de oficio, em face da omiss&o ou erro cometido na transposicao de
qualquer elemento do titulo, é irrelevante a data em que as omissées ou erros foram

cometidos, ressalvada a responsabilidade dos atuais titulares dos servigos.

83° A retificacao de erro cometido no langcamento na matricula, registro ou averbacao,

distingue-se do erro resultante do titulo levado a registro e que motivou o langcamento.

. ctificacdo do Registro de Iméveis, no caso de insercéo ou alteracdo de medida

perimetral de que resulte, ou néo, alteracao de area, devera ser feita a requerimento do



interessado, instruido com planta e memorial descritivo assinados pelo requerente,
pelos confrontantes e por profissional legalmente habilitado, com prova de Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —
CREA, ou de Reqgistro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), ou de Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) no Conselho

Regional dos Técnicos Industriais (CRT), nos casos em que couber.

SECAO Il - DO PROCEDIMENTO DE RETIFICACAO

- r<tificacdo do Registro de Iméveis, no caso de insergéo ou alteragéo de medida
perimetral de que resulte, ou ndo, alteracéo de area, realizada nos termos do art. 213,

II, da Lei n°® 6.015/1973, seguira as regras previstas nesta Secéo.

81° O adquirente cujo titulo aquisitivo dependa da retificacdo para registro € considerado
parte interessada para requerer a retificacdo prevista neste artigo, quando pleiteada

simultaneamente com o registro do mencionado titulo.

§2° As firmas de todos os signatarios deverdo ser reconhecidas (Lei n°® 6.015/1973, art.
221, 11), e estaréo identificadas com o nome e o numero da cédula de identidade (ou da
inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda), e a indicacdo da
qualidade de quem as langou (confinante tabular, possuidor de imével contiguo ou

requerente da retificacao).

IO requerimento de retificagéo sera lancado no Livro n° 1 — Protocolo, observada

rigorosamente a ordem cronolédgica de apresentacao dos titulos.

Paragrafo unico. Os procedimentos de retificagdo deverdo ser autuados e identificados

com o numero da prenotacao.

BO protocolo do requerimento de retificacdo de registro formulado com
fundamento no art. 213, inciso I, da Lei n°® 6.015/1973 néo gera prioridade nem impede
a qualificagcdo e o registro, ou averbacdo, dos demais titulos ndo excludentes ou
contraditérios, nos casos em que da precedéncia destes ultimos decorra prioridade de

direitos para o apresentante.

- otocolado o requerimento de retificacdo de registro de que trata o art. 213,
inciso I, da Lei n°® 6.015/1973, devera sua existéncia constar em todas as certiddoes da

matricula, até que efetuada a averbacdo ou negada a pretensao pelo oficial registrador.

Il Ocorrida a transmissdo do dominio do imével para quem n&do formulou, ndo



manifestou sua ciéncia ou néo foi notificado do requerimento de retificacdo, devera o
adquirente ser notificado do procedimento em curso para que se manifeste em 15

(quinze) dias uteis.

U= vez atendidos os requisitos de que tratam o inciso Il, §1°, do art. 213, da
Lei n° 6.015/1973, o oficial averbard a retificacdo. A pratica do ato sera lancada,
resumidamente, na coluna do Livro n® 1 — Protocolo, destinada a anotacdo dos atos
formalizados, e deverd ser certificada no procedimento administrativo da retificagéo. Se,
no entanto, em razdo das notificagcbes ou diligéncias que devam se realizar, o
procedimento ndo puder ser concluido dentro do prazo de vigéncia da prenotacdo, a
prenotacao ficara prorrogada até a concluséo do ato, devendo tal dado constar de todas

as certiddes emitidas.

Paragrafo unico. A retificacdo sera negada pelo Oficial de Registro de Iméveis sempre
que nao for possivel verificar que o registro corresponde ao imovel descrito na planta e
no memorial descritivo, identificar todos os confinantes tabulares do registro a ser
retificado, ou implicar transposicdo, para o registro, de imovel ou parcela de imovel de
dominio publico, ainda que néo seja impugnada. A transposi¢do de parcela de imével
pertencente a confrontante somente sera admitida na hipotese de transagéo, com prova

do recolhimento do imposto que incidir

Il s 2 planta nao contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado
pelo Oficial de Registro de Iméveis, a requerimento do interessado, para se manifestar
em 15 (quinze) dias uteis, promovendo-se a notificacdo pessoalmente ou pelo correio,
com aviso de recebimento, ou, por solicitagdo do Oficial de Registro de Imodveis, pelo
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imovel ou do

domicilio de quem deva recebé-la, ou por edital na hipétese do artigo XXXX.

I Os titulares do dominio do imével objeto do registro retificando serdo notificados
para se manifestar em 15 (quinze) dias Uteis quando ndo tiverem requerido ou

manifestado, voluntariamente, sua anuéncia com a retificagao.

Paragrafo Unico. A providéncia indicada neste artigo somente serd necessaria se a
retificagdo for requerida por um proprietario tabular sem a manifestagéo dos demais. Se,
no entanto, for requerida pelo adquirente do imével, que deve apresentar,

concomitantemente, seu titulo aquisitivo para registro, sera dispensada a notificacéo

I tcndem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos

reais e aquisitivos sobre os iméveis contiguos, observado o seguinte:



l. o condominio geral (Capitulo VI do Titulo Il do Livro Il da Parte Especial do
Cadigo Civil) seré representado por qualquer um dos condéminos;

Il. o condominio edilicio (artigos 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil) seré representado
pelo sindico;

Il. o0 condominio especial por fragdes autdnomas (artigo 32 da Lei n°® 4.591/1964)

sera representado pela comissao de representantes;

\VA se 0s proprietarios ou os e titulares de outros direitos reais e aquisitivos sobre os
imoveis contiguos forem casados entre si, e incidindo sobre o imével comunhao ou

composse, bastard a manifestacdo de anuéncia ou a notificacdo de um dos conjuges;

V. sendo o casamento pelo regime da separagéo de bens ou ndo estando o imovel
sujeito a comunhao decorrente do regime de bens, ou a composse, bastara a notificagédo

do cbnjuge que tenha a propriedade ou a posse exclusiva;

VI. a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e fundacdes poderdo ser
notificadas por intermédio de sua Advocacia-Geral ou Procuradoria que tiver atribuicdo
para receber citacdo em acéo judicial; essas pessoas de direito publico também poderéo
indicar previamente, junto a cada Juizo Corregedor Permanente, os procuradores
responsaveis pelo recebimento das notificagbes e o endereco para onde deverédo ser

encaminhadas;

VII.  no espdlio, o inventariante, apresentando-se comprovacao da fung¢do; caso nao
haja inventario em andamento, o administrador provisério sera legitimado a dar
anuéncia, comprovando-se sua condi¢do; se houver inventario concluido e né&o

registrado, qualquer daqueles que houver recebido o imével podera manifestar a

anuéncia;

VIIl.  n&o se incluem como confrontantes:

a) os titulares de direitos reais de garantia hipotecaria ou pignoraticia; ou

b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade imobiliaria esteja vinculada,

temporariamente, a operacéo de crédito financeiro.

81° As pessoas juridicas de direito publico serdo notificadas, caso nédo tenham
manifestado prévia anuéncia, sempre que o imovel objeto do registro a ser retificado

confrontar com outro publico, ainda que dominical.



82° A manifestacdo de anuéncia ou a notificagdo do Municipio ser4 desnecessaria
quando o imoével urbano estiver voltado somente para rua ou avenida oficial e a
retificacdo ndo importar em aumento de area ou de medida perimetral, ou em alteracao
da configuracéo fisica do imovel, que possam fazé-lo avancar sobre o bem municipal de
uso comum do povo. Se, no entanto, o imével retificando confrontar com rodovias ou
estradas abertas a circulagdo publica, é obrigatéria a manifestacdo do titular desta para

gue seja verificado o respeito a faixa de dominio.

I~ notificacdo podera ser dirigida ao endereco do confrontante constante no

Registro de Imoveis, ao préprio imdével contiguo ou aquele fornecido pelo requerente.

81° Nao sendo encontrado o confrontante nos enderecos mencionados caput, ou
estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera certificado pelo oficial encarregado
da diligéncia, promovendo-se a notificacdo do confrontante mediante edital publicado
em veiculo de comunicacdo eletrdnica ou em jornal local de grande circulacao,
publicado por duas vezes, com intervalo entre as publica¢gfes inferior a 15 (quinze) dias
Uteis, para que manifeste em 15 (quinze) dias Uteis, que serdo contados da primeira
publicagéo. O edital conter4 os nomes dos destinatarios e, resumidamente, a finalidade

da retificagéo.

82° A escolha do tipo de publicacdo, se em jornal de grande circulagédo ou por veiculo
de comunicacdo eletrdnica, fica a critério do interessado, com adiantamento por parte

dele das despesas necessarias para a realizacao do ato.

83° A opcéo pela publicagédo do edital em veiculo de comunicacgéao eletrénica dispensa
a publicacdo em jornal de grande circulagédo, do local do imével e do domicilio do
notificando, considerando-se a data da publicacdo o primeiro dia util seguinte a

disponibilizagéo do edital no ambiente eletronico.

84° Serdo anexados ao procedimento de retificacdo os comprovantes de notificacdo
pelo Correio ou pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos e cépias das
publicacBes dos editais. Caso promovida pelo Oficial de Registro de Imdveis, devera ser
por este anexada ao procedimento a prova da entrega da notificacdo ao destinatario,

com a nota de ciéncia por este emitida.

85° As publicacdes do edital eletrdnico se comprovam mediante certiddo em que sera

reproduzido o contetdo da notificacdo e indicadas as datas de publicacao.



86° As publicacdes de edital em jornal de grande circulacéo local seréo providenciadas
pela parte ou por agéncia de sua escolha, e se comprovam mediante juntada do

exemplar original.

BEls-2 presumida a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar
impugnacgéo no prazo da notificacao.

Il S<hdo necessério para a retificacdo, o Oficial de Registro de Iméveis realizara
diligéncias e vistorias externas e utilizara documentos e livros mantidos no acervo da
serventia, independente da cobranca de emolumentos, lancando no procedimento da
retificacdo certiddo relativa aos assentamentos consultados. Também podera o oficial,
por meio de ato fundamentado, intimar o requerente e o profissional habilitado para que
esclarecam davidas e complementem ou corrijam a planta e o memorial descritivo do

imével, quando os apresentados contiverem erro ou lacuna.

Paragrafo Unico. As diligéncias e as vistorias externas, assim como a conferéncia do
memoarial e planta, poderdo ser realizadas pessoalmente pelo Oficial de Registro de
Imdveis, ou sob sua responsabilidade, por preposto ou por técnico que contratar,
devendo o resultado ser certificado no procedimento de retificacdo, com assinatura e
identificagdo de quem efetuou a diligéncia ou a vistoria. Consistindo a prova
complementar na simples confrontacdo do requerimento apresentado com elementos
contidos em documentos e livros mantidos no acervo da prépria serventia, competira ao
oficial registrador promoveé-la “ex officio”, sem incidéncia de emolumentos, langando no

procedimento respectivo certidao relativa aos documentos e livros consultados.

I-indo o prazo sem impugnacéo e ausente impedimento para sua realizacdo, o
oficial averbara a retificacdo em, no maximo, 10 (dez) dias Uteis, a contar do ultimo ato
por ele certificado no procedimento. Averbada a retificagdo, ser4 a pratica do ato
lancada, resumidamente, na coluna do Livro n® 1 — Protocolo, destinada a anotagéo dos

atos formalizados, e certificada no procedimento administrativo da retificagao.

I/ <rbada a retificaco pelo oficial, sera o procedimento respectivo, formado pelo
requerimento inicial, planta, memorial descritivo, comprovante de notificacao,
manifestacdes dos interessados, certiddes e demais atos que lhe forem lancados,
arquivado em fichéario, classificador ou caixa numerada, com indice alfabético
organizado pelo nome do requerente seguido do niumero do requerimento no Livro
Protocolo. Este classificador podera ser substituido, a critério do oficial registrador,
respeitadas as condicbes de seguranca, mediante utilizacdo de sistema que preserve

as informacdes e permita futura atualizacdo, modernizag&o ou substituicdo, por arquivo



em microfilme ou midia digital.

Il Oferecida impugnacéo motivada por confrontante ou pelo titular do dominio do
imével objeto do registro de que foi requerida a retificacao, o oficial intimaré o requerente
e o profissional que houver assinado a planta e o memorial a fim de que se manifestem

no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

IO orrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogavel uma tnica vez por 20 dias
Uteis a pedido, sem a formalizacao de transagéo para solucionar a divergéncia, o Oficial
de Registro de Iméveis:

l. se a impugnacdao for infundada, rejeita-la-4 de plano por meio de ato motivado,
do qual constem expressamente as razfes pelas quais assim a considerou, e
prosseguira na retificagdo caso o impugnante ndo recorra no prazo de 10 (dez) dias
Uteis. Em caso de recurso, 0 impugnante apresentara suas razdes ao Oficial de Registro
de Imdveis, que intimard o requerente para, querendo, apresentar contrarrazées no
prazo de 10 (dez) dias uteis e, em seguida, encaminhara os autos, acompanhados de

suas informagdes complementares, ao Juiz Corregedor Permanente competente; ou

Il. se a impugnacao for fundamentada, depois de ouvir o requerente e o profissional
gue houver assinado a planta, encaminhara os autos ao Juiz Corregedor Permanente

competente.

Paragrafo Unico. Consideram-se infundadas a impugnacgéo ja examinada e refutada em
casos iguais ou semelhantes pelo Juizo Corregedor Permanente ou pela Corregedoria
Geral da Justi¢a; a que o interessado se limita a dizer que a retificagcdo causara avancgo
na sua propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrera;
a que ndo contém exposicdo, ainda que sumaria, dos motivos da discordancia

manifestada; a que ventila matéria absolutamente estranha a retificacéo.

B qualquer das hipSteses do art. XXXX, os autos da retificacdo serdo
encaminhados ao Juiz Corregedor Permanente que, de plano ou apés instrugcéo
sumaria, examinara apenas a pertinéncia da impugnacao e, em seguida, determinard o
retorno dos autos ao Oficial de Registro de Iméveis, que prosseguira na retificagéo se a
impugnacéo for rejeitada, ou a extinguira em cumprimento da decisdo do juizo que

acolheu a impugnacao e remeteu os interessados as vias ordinarias.

IO Oficial de Registro de Iméveis podera exigir o prévio depésito das despesas
com notificacdo e do valor correspondente aos emolumentos correspondentes ao

procedimento e ao ato de averbacédo da retificacdo, emitindo recibo discriminado, cuja



cOpia devera ser mantida no procedimento de retificagao.

- - a notificacéo pelo Oficial de Registro de Imdveis ou pelo Oficial de Registro
de Titulos e Documentos sera cobrado o valor dos emolumentos devidos a este Ultimo,
conforme a legislagdo vigente. Para a notificacdo por edital sera cobrado valor
correspondente ao das publicacdes respectivas.

- onovida a retificacdo, serdo os emolumentos lancados, por cota, no
procedimento respectivo. Nao efetuada a retificacado serdo os emolumentos restituidos
ao interessado, assim como os valores adiantados para as despesas com notificacdo
que nao forem utilizados, mediante recibo cuja cOpia permanecera arquivada em
classificador préprio que podera ser substituido por arquivo em microfilme ou em midia

digital.

Il portando a transacdo em transferéncia de area, deverdo ser atendidos os
requisitos do art. 213, inciso |l, paragrafo 9°, da Lei n°® 6.015/1973, exceto no que se

refere & exigéncia de escritura publica.

IO Juiz Corregedor Permanente do Registro de Iméveis com atribuicéo para a
retificacdo decidird a impugnacéo e o recurso referidos Art. xXXX, ficando prorrogada a

prenotacao até final decisdo da impugnagéo.
I\ ;0 havendo incerteza quanto & identificacdo do imével:

l. o titulo anterior a retificacdo podera ser levado a registro, contanto que isso seja
requerido pelo adquirente, promovendo-se o0 ato em conformidade com a nova

descrigdo; e

Il. a prenotacao do titulo anterior a retificacéo sera prorrogada durante a analise da

retificacdo de registro.

Il r<tificacso sera processada no cartério em cuja circunscrigéo estiver o imével,

mesmo que, nesse, ainda ndo haja sido aberta matricula.

- retificacdo que vise a simples insercédo, sem alteracéo das medidas tabulares,
a planta ou representacdo gréafica deve se limitar a configuracdo do imével retificando,
indicando apenas sua localiza¢do e confrontacdes, com observancia ao disposto no
artigo 225 da Lei n° 6.015/1973.

IS omente em cumprimento & ordem do juizo competente, em processo préprio, o

oficial procedera a registro ou averbacao de titulo relativo a imével com caracteristicas



divergentes daquelas constantes dos assentamentos do registro de imoveis.

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista no caput, o registro ou averbacgéo sera precedido
da devida averbacéo de retificagdo na matricula do imével ou a margemda transcrigao,

também por determinacao judicial.

IE possivel a apuracao dos remanescentes de areas parcialmente alienadas pelo
mesmo procedimento estabelecido para a retificagédo, quando serédo considerados como

confrontantes tdo-somente os confinantes das areas remanescentes.
I ndepende de retificacéo:

I regularizacéo fundiaria de interesse social, em zonas especificas, desdeque os
lotes ja estejam cadastrados individualmente ou com langamento fiscal hamais de 20

(vinte) anos; e

I a adequacéo da descricdo de imovel rural as exigéncias dos artigos 176, 883° e
40 e 225, 83°, da Lei n° 6.015/1973, apontada por georreferenciamento para efeito da
sua correta identificagdo, obtida por meio de memorial descritivo, elaborado por
profissional habilitado.

Paragrafo unico. A hipétese prevista no inciso |l esta sujeita a averbacao na matricula
correspondente, e sera exigivel sempre que ocorrer desmembramento, parcelamento

ou remembramento, e, ainda, quando houver transferéncia da propriedade.

CAPITULO XXII - DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
SECAO | - DA ADJUDICACAO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL

IC st Capitulo visa disciplinar procedimento de adjudicacdo compulséria pela via
extrajudicial, regulado no art. 216-B da Lei n® 6.015/1973.

I 2djudicacao compulséria de imével objeto de promessa de venda ou de cess&o
podera ser processada pelo oficial de registro de iméveis em cuja circunscri¢cao estiver

situado o imA@vel, ou maior parte dele, independentemente da via jurisdicional.

81° Se o registro do imdvel ainda estiver na circunscri¢ao de oficio de registro de iméveis

anterior, o requerente apresentara a respectiva certidao atualizada.

82° Se a adjudicacdo compulséria abranger mais de um imoével, ainda que de
titularidades diversas, o processo podera desenvolver-se a partir de uma Unica peticao,

desde que as areas forem contiguas.



Il odem consubstanciar & adjudicacdo compulséria quaisquer atos ou negécios
juridicos que impliguem promessa de compra e venda ou promessa de permuta, bem
como as relativas cessdes ou promessas de cessdo, contanto que nao haja direito de

arrependimento exercitavel.

Paragrafo unico. O direito de arrependimento exercitdvel ndo impedird a adjudicacao
compulséria, se o imovel houver sido objeto de parcelamento do solo urbano (art. 2° da
Lei n® 6.766/1979) ou de incorporagdo imobiliaria, com o prazo de caréncia ja decorrido
(art. 34 da Lei n° 4.591/1964).

Il S:0 legitimados a pedir a adjudicacdo compulséria o promitente comprador ou
qualquer dos seus cessionarios ou promitentes cessionarios, ou seus sucessores, bem
como o promitente vendedor, representados por advogado munido de poderes
especificos.

81° O registro da promessa de venda ou da promessa de cessao nao é condicdo para
0 processo extrajudicial da adjudicacao compulsoria.

82° O requerente devera estar assistido por advogado ou defensor publico, constituidos

mediante procuracgdo especifica.

IO requerente podera cumular pedidos referentes a iméveis diversos, contanto

gue, cumulativamente:

l. todos os imdéveis estejam na circunscricdo do mesmo oficio de registro de
imoveis;

Il. haja coincidéncia de interessados ou legitimados, ativa e passivamente; e

Il. da cumulacdo néo resulte prejuizo ou dificuldade para o bom andamento do

processo.

Bl <ra admitido o processo de adjudicacdo compulséria ainda que estejam
ausentes alguns dos elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, desde que haja

segurancga quanto a identificagcdo do imdvel e dos proprietarios descritos no registro.

-t Sera facultada aos interessados a opcdo pela via judicial ou pela
extrajudicial, podendo ser solicitada, a qualguer momento, a suspensdo do
procedimento ou a desisténcia da via judicial para promocdo da adjudicacdo

compulsoéria via extrajudicial.

B/ qualificacdo notarial ou registral serd negativa sempre que se verificar, em



qualquer tempo do processo, ilicitude, fraude a lei ou simulacao.

I inércia do requerente, em qualquer ato ou termo, depois de decorrido prazo
fixado pelo oficial de registro de imoveis, levara a extincao do processo extrajudicial.

SECAO Il - DO PROCEDIMENTO

Subsecéo | - Do requerimento inicial

I peticio inicial atenderd, no que couber, os requisitos postos no artigo 319 do
Cad. de Processo Civil, contendo em especial:

l. identificacdo e endere¢co do requerente e do requerido, com a indicagdo, no
minimo, de nome e nimero de Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou de Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ (art. 2° do Provimento n° 61, de 17 de outubro

de 2017, da Corregedoria Nacional de Justica);

Il. a descricdo do imovel, sendo suficiente a mencdo ao numero da matricula ou

transcricdo e, se necessario, a quaisquer outras caracteristicas que o identifiquem;

[l se for o0 caso, o histérico de atos e negdcios juridicos que levaram a cessao ou
a sucessao de titularidades, com mencéo circunstanciada dos instrumentos, valores,
natureza das estipulagdes, existéncia ou ndo de direito de arrependimento e indicacao

especifica de quem havera de constar como requerido;

V. a declaracdo do requerente, sob as penas da lei, de que ndo pende processo
judicial que possa impedir o registro da adjudicacao compulséria, ou prova de que tenha

sido extinto ou suspenso;

V. 0 pedido de que o requerido seja notificado a se manifestar, no prazo de 15

(quinze) dias uteis; e

VI. o pedido de deferimento da adjudicagdo compulsoria e de lavratura do registro

necessario para a transferéncia da propriedade
IO requerimento inicial sera instruido pelos seguintes documentos:
l. instrumento de promessa de compra e venda ou de cessdo ou de sucessao;

Il. prova do inadimplemento, caracterizado pela ndo celebracdo do titulo de

transmisséo da propriedade plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado da entrega de



notificac@o extrajudicial pelo oficial do registro de iméveis da situagdo do imovel, que
podera delegar a diligéncia ao oficial do registro de titulos e documentos;

Il. ata notarial lavrada por tabelido de notas da qual constem a identificacdo do
imovel, o nome e a qualificacdo do promitente comprador ou de seus sucessores
constantes do contrato de promessa, a prova do pagamento do respectivo preco e da
caracterizacdo do inadimplemento da obrigacdo de outorgar ou receber o titulo de
propriedade;

V. certiddes dos distribuidores forenses da comarca da situacado do imével e do
domicilio do requerente demonstrando a inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de

promessa de venda do imével objeto da adjudicacao;

V. comprovante de pagamento do respectivo Imposto de Transmissdo de Bens

Imoéveis — ITBI.

81° O requerimento inicial sera apresentado ao oficio de registro de iméveis, diretamente

ou por meio do Sistema Eletrénico dos Registros Publicos — Serp.

82° O oficial de registro de imdveis, a seu critério, poderd digitalizar o requerimento
inicial e os documentos que 0 acompanhem, para que 0 processo tramite em meio

exclusivamente eletrénico.

83° A pedido do requerente, o requerimento inicial do processo extrajudicial, a ata
notarial e os demais documentos poderdo ser encaminhados ao oficial de registro de
imoveis pelo tabelido de notas, preferencialmente por meio do Sistema Eletrénico dos

Registros Publicos — Serp.
84° A peticao inicial sera instruida com tantas copias quantas forem os requeridos.
85° Os documentos serdo apresentados no original, ou em cdpias autenticadas.

Il apresentados para protocolo em meio fisico, o requerimento inicial e
documentos que o acompanham deverao ser oferecidos em tantas vias quantos forem

os requeridos a serem notificados.

IO deferimento da adjudicacéo independe de prévio registro dos instrumentos de
promessa de compra e venda ou de cesséo e da comprovacao da regularidade fiscal do

promitente vendedor.

B~ pcticio inicial e os documentos serdo atuados, e os efeitos da prenotacéo

ficardo prorrogados até o final do processo.



I, in¢rcia do requerente acarretar4d o cancelamento da prenotacdo e o

arquivamento do processo.

I C-5s0 o requerimento inicial ndo preencha os seus requisitos de que trata este
Capitulo, o requerente sera notificado, por escrito e fundamentadamente, para que o
emende no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

Paragrafo Unico. Decorrido esse prazo sem as providéncias, 0 processo sera extinto,

com o cancelamento da prenotacéo.
Subsecéo Il - Da Ata Notarial

I -ta notarial (inciso 11l do §1° do art. 216-B da Lei n° 6.015/1973) seré lavrada
por tabelido de notas de escolha do requerente, salvo se envolver diligéncias no local
do imédvel, respeitados os critérios postos nos arts. 8° e 9° da Lei n° 8.935/1994, e
observadas, no caso de ata notarial eletrbnica, as regras de competéncia territorial
respectivas.

B/ ¢ de seus demais requisitos, para fins de adjudicacdo compulséria, a ata

notarial contera:

l. a referéncia a matricula ou a transcrigéo, e a descri¢cdo do imével com seus 6nus

e gravames;

Il. a identificacdo dos atos e negocios juridicos que déo fundamento a adjudicacéo
compulsoéria, incluido o histérico de todas as cessdes e sucessdes, bem como a relagédo

de todos os que figurem nos respectivos instrumentos contratuais;

Il. as provas do adimplemento integral do preco ou do cumprimento da

contraprestacao a transferéncia do imével adjudicando;

V. a identificacdo das providéncias que deveriam ter sido adotadas pelo requerido

para a transmissao de propriedade e a verificacdo de seu inadimplemento;

V. o valor venal atribuido ao imdével adjudicando, na data do requerimento inicial,

segundo a legislacéo local.

81° O tabelido de notas orientar4 o requerente acerca de eventual inviabilidade da

adjudicacdo compulsoria pela via extrajudicial.



§2° O tabelido de notas fara constar que a ata ndo tem valor de titulo de propriedade,
que se presta a instrucao de pedido de adjudicacdo compulsoria perante o cartorio de

registro de imoveis, e que podera ser aproveitada em processo judicial.

83° A descricdo do imoOvel urbano matriculado podera limitar-se a identificacdo ou
denominacéo do bem e seu endereco.

§4° Cabera ao tabelido de notas fazer constar informagfes que se prestem a aperfeicoar

ou a complementar a especialidade do imével, se houver.

85° Poderdo constar da ata notarial imagens, documentos, gravacdes de sons,
depoimentos de testemunhas e declaracdes do requerente. As testemunhas deveréo

ser alertadas de que a falsa afirmagé&o configura crime.

86° Para fins de prova de quitagdo, na ata notarial, poder&o ser objeto de constatacao,

além de outros fatos ou documentos:
l. acao de consignacdo em pagamento com valores depositados;

Il. mensagens, inclusive eletrénicas, em que se declare quitacdo ou se reconheca

gue o pagamento foi efetuado;

Il. comprovantes de operagfes bancarias;

V. informag0des prestadas em declaracdo de imposto de renda;
V. recibos cuja autoria seja passivel de confirmacéo;
VI. averbacdo ou apresentacdo do termo de quitacdo de que trata a alinea 32 do

inciso Il do art. 167 da Lei n® 6.015/1973; ou

VII.  notificagcdo extrajudicial destinada a constituicdo em mora.
Subsecéo Il - Da notificacéo

I~ otificacdo a ser realizada pelo Registro de Iméveis, contera:
l. a identificacao do imével,
Il. 0 nome e a qualificacdo do requerente e do requerido;

Il. a determinacdo para que o requerido, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,

contados a partir do primeiro dia util posterior ao dia do recebimento da notificacao:



a) anua a transmissao da propriedade; ou
b) impugne o pedido, com as razdes e documentos que entender pertinentes;

V. a adverténcia de que o siléncio do requerido podera implicar a presuncédo de que

€ verdadeira a alegacao de inadimplemento;
V. instrucdes sobre a forma de apresentacao da impugnacao.

IS o requerimento inicial preencher seus requisitos, o oficial de registro de
imoveis autuara o pedido e os documentos que o instruem, promovendo, a expensas
do interessado, por si ou por meio de oficial de registro de titulos e documentos, a
expedicdo da notificagdo para que o requerido, em 15 (quinze) dias Uteis, impugne o

pedido ou demonstre a outorga do titulo.

81° Sem prejuizo dessas providéncias, devera ser enviada mensagem eletrénica de

notificacéo, se houver prova de endereco eletrénico do requerido.

82° A notificacdo poderé ser feita pessoalmente pelo oficial de registro de iméveis ou
preposto, se o requerido comparecer a cartoério.

83° Se o requerido residir em outra circunscrigdo ou comarca, a notificacao sera feita
mediante oficial de registro de titulos e documentos desse local, a expensas do

requerente.
84° A notificagdo podera ser feita mediante carta com aviso de recebimento.

85° Se o requerido for casado, ou se houver noticia de que vive em unido estavel,

também sera notificado, em ato separado, o relativo cénjuge ou companheiro.

86° O consentimento expresso poderd ser manifestado pelo requerido a qualquer
momento, por documento particular com firma reconhecida ou por instrumento publico,

sendo prescindivel a assisténcia de advogado para esse fim.

87° A concordancia podera ser manifestada ao escrevente encarregado da intimacéo
mediante assinatura de certiddo especifica de concordancia lavrada no ato pelo

preposto.
88° As despesas de notificagdo, em qualquer modalidade, seréo pagas pelo requerente.

I ratando-se de pessoa juridica, a notificacdo devera ser entregue a pessoa com

poderes de representacéo legal.



§1° Em caso de pessoa juridica extinta, a notificagdo serd enviada ao liquidante ou ao

tltimo administrador conhecido.

§2° Sendo desconhecidos o liquidante ou o Ultimo administrador, ou se estiverem em

lugar incerto ou desconhecido, a notificagéo sera feita por edital.

I\ 20grada a tentativa de notificacdo pessoal, e estando o requerido em lugar
desconhecido, incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de registro de imoveis
certificara o ocorrido e promovera a notificacéo por edital publicado, por duas vezes, em
jornal local de grande circulacéo, pelo prazo de 15 (quinze) dias cada um, caso em que

o siléncio do requerido sera interpretado como concordancia.

81° A notificagdo por edital podera ser publicada em meio eletrdnico, desde que o

procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.

§2° Sera considerado em lugar desconhecido, para fins de notificagdo por edital, o
requerido cujo endereco ndo conste no registro de iméveis nem no instrumento do ato
ou negocio juridico em que se fundar a adjudicacdo compulsoria, contanto que o

requerente declare e comprove que esgotou os meios ordinérios para sua localizacao.

83° Também se procedera a notificagao por edital quando ficar provado que o requerido
reside fora do pais e ndo tem procurador munido de poderes para a outorga do titulo de

transmissao.

IS o requerido houver falecido, a notificacdo podera ser feita a seus herdeiros,
contanto que haja certeza sobre a identidade destes, comprovando a qualidade destes,

0 Obito e a inexisténcia de inventério judicial ou extrajudicial.
Paragrafo Unico. Havendo inventario, bastara a notificagdo do inventariante.

I\ 0s condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a notificacdo sera valida quando entregue a funcionario responsavel

pelo recebimento de correspondéncia.

I~ s notificacées destinadas ao requerente serdo efetivadas na pessoa de seu

advogado, por mensagem eletrbnica.
Subsecéo IV - Da anuéncia e da impugnacao

B~ anuéncia do requerido podera ser declarada a qualquer momento por

instrumento particular, com firma reconhecida, por instrumento publico ou por meio



eletronico idéneo, na forma da lei.

81° A anuéncia também poderéa ser declarada perante o oficial de registro de imoveis,
em cartério, ou perante o preposto encarregado da notificagdo, que lavrara certiddo no
ato da notificagéo.

§2° A mera anuéncia, desacompanhada de providéncias para a efetiva celebracdo do
negoécio translativo de propriedade, implicarA o prosseguimento do processo

extrajudicial.

IO requerido podera apresentar impugnacao por escrito, no prazo de 15 (quinze)

dias uteis.

IO oficial de registro de iméveis notificara o requerente para que se manifeste
sobre a impugnagdo em 15 (quinze) dias Uteis e, com ou sem a manifestagdo, proferira

decisdo, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

Paragrafo unico. Se houver impugnacdo, o oficial de registro de iméveis podera

promover conciliagdo ou mediagéo.

Hl--2 a clucidacdo de quaisquer imprecisbes ou incertezas, poderdo ser

solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de im6veis ou por preposto.

Art. O oficial de registro de imdveis indeferira a impugnagéo, indicando as razdes que o

levaram a tanto, dentre outras hipo6teses, quando:

l. a matéria ja houver sido examinada e refutada em casos semelhantes pelo juizo

competente;

Il n&ao contiver a exposicao, ainda que sumaria, das razdes da discordancia;
[l versar matéria estranha a adjudicacdo compulsoria;

V. for de carater manifestamente protelatorio.

- <jcitada a impugnacao, o requerido podera recorrer, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, e o oficial de registro de imoOveis notificard o requerente para se manifestar, em

igual prazo sobre o recurso.

I/ cohida a impugnacao, o oficial de registro de iméveis notificara o requerente

para que se manifeste em 10 (dez) dias uteis.



Paragrafo Unico. Se ndo houver insurgéncia do requerente contra o acolhimento da

impugnacéao, o processo sera extinto e cancelada a prenotacao.

HElCom ou sem manifestacdo sobre o recurso ou havendo manifestacdo de
insurgéncia do requerente contra o acolhimento, os autos seréo encaminhados ao juizo
que, de plano ou apds instrugdo sumaria, examinard apenas a procedéncia da

impugnagao.

81° Acolhida a impugnagédo, o juiz determinara ao oficial de registro de imoveis a
extingdo do processo e o cancelamento da prenotacéo.

§2° Rejeitada a impugnacao, o juiz determinara a retomada do processo perante o oficial

de registro de iméveis.

83° Em qualquer das hipéteses, a decisdo do juizo esgotara a instancia administrativa

acerca da impugnacéo.
Subsecéo V - Da qualificagéo e do registro

IlOs clementos de especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem
elementos essenciais do ato ou negdcio juridico, se ndo constarem dos autos do
processo de adjudicacdo compulsoéria ou dos assentos e arquivos do oficio de registro
de imédveis, poderdo ser complementados por documentos ou, quando se tratar de
manifestacdo de vontade, por declara¢des dos proprietarios ou dos interessados, sob

sua responsabilidade.

Paragrafo Gnico. Em caso de exigéncia ou de rejeicéo (indeferimento) do pedido, cabera
davida (art. 198 da Lei n°® 6.015/1973).

oS direitos reais, 6nus e gravames que ndo impecam atos de disposicdo

voluntéria da propriedade néo obstaréo a adjudicagdo compulsoria.

I~ indisponibilidade n&o impede o processo de adjudicacdo compulséria, mas o

titulo aguardara o cancelamento da indisponibilidade.

I\ ;0 ¢ condicdo para o deferimento e registro da adjudicacdo compulséria

extrajudicial a comprovacado da regularidade fiscal do transmitente, a qualquer titulo.

7

B2 as unidades auténomas em condominios edilicios ndo é necessaria a

prévia prova de pagamento das cotas de despesas comuns.



I assivel de adjudicacdo compulséria 0 bem da massa falida, contanto que o
relativo ato ou negdcio juridico seja anterior ao reconhecimento judicial da faléncia,
ressalvado o disposto nos arts. 129 e 130 da Lei n® 11.101/2005.

Paragrafo unico. A mesma regra aplicar-se-4 em caso de recuperagéo judicial.

IO pagamento do imposto de transmissdo sera comprovado pelo requerente
antes da lavratura do registro, dentro de 5 (cinco) dias Uteis, contados da notificacdo

que para esse fim Ihe enviar o oficial de registro de imoveis.

81° Esse prazo podera ser sobrestado, se comprovado justo impedimento.
§2° Nao havendo pagamento do imposto, 0 processo sera extinto.
IO oficial de registro de iméveis indeferira o pedido, se:

l. for constatado artificio ou colusdo para burlar requisitos notariais e registrais ou

exigéncias tributarias, ou para burlar o disposto no art. 108 do Cadigo Civil;
Il. la impugnacéo do requerido for fundada.
§81° Indeferido o pedido, cessardo os efeitos da prenotacéo.

82° Acerca do indeferimento do pedido podera ser suscitada diavida, a pedido do

requerente.

ICstando em ordem a documentagcéo, e ndo havendo impugnacéo, ou tendo sido
afastada a que tiver sido apresentada, o oficial de registro de imdveis passara nota

fundamentada de deferimento e procedera ao registro da adjudicacdo compulsoria.

81° Do deferimento do pedido nao cabera davida.

SECAO Il - DISPOSICOES FINAIS

oS cmolumentos do processamento do pedido de adjudicacdo compulséria
extrajudicial pelo oficial de registro de iméveis serdo feitos na forma de cobranca da

usucapido pela via extrajudicial, ressalvados os atos de notificacdo e de registro.

SECAO IV - DO CANCELAMENTO ADMINISTRATIVO DO COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA

B caso de falta de pagamento pelo promitente comprador ou recusa no

recebimento das parcelas pelo promitente vendedor, poder-se-a efetuar o cancelamento



do registro do compromisso de compra e venda de imdvel perante o Registro de Imoéveis
da situacéo do imovel, na forma do art. 251-A da Lei n® 6.015/1973.

IO procedimento de cobranca extrajudicial e averbacdo de cancelamento nos
casos de inadimplemento do compromisso de venda e compra serdo feitos mediante
requerimento do promitente vendedor, do promitente comprador, ou seu representante

legal ou procurador regularmente constituido.

IO requerimento podera ser apresentado em uma Unica via, com firma
reconhecida do signatario.

- <notado e encontrando-se em ordem, devera ser autuado com todas as pecas
apresentadas, formando-se um processo para cada procedimento de execucgdo

extrajudicial.

81° Poderéa ser exigido no ato do requerimento deposito prévio dos emolumentos e
demais despesas, caso em que, igual importancia deverd ser reembolsada ao
apresentante, por ocasido da prestacdo de contas, quando ressarcidas pelo notificado.

As despesas deveréo ser cotadas, de forma discriminada.

§2° O requerimento de cobranca do compromisso de venda e compra devera ser
lancado no controle geral de titulos contraditorios, a fim de que, em caso de eventual
expedicdo de certiddo da matricula do imdvel, seja consignada a existéncia da
prenotacdo do requerimento, cuja prenotacao devera ser prorrogada até finalizagéo dos

procedimentos.

IlO: cra o Oficial de Registro de Iméveis expedir intimacéo pessoal para ser
cumprida em cada um dos enderecos fornecidos pelo requerente onde conste,

necessaria e discriminadamente, o seguinte:
l. Os dados relativos ao imével e ao compromisso de venda e compra;

Il. O demonstrativo do débito deve conter a prestacéo ou as prestacdes vencidas e
as que vencerem até a data de pagamento, 0S juros convencionais, a correcao
monetaria, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive tributos, as contribuicbes condominiais ou despesas de conservacdo e
manutengdo em loteamentos de acesso controlado, imputaveis ao imovel, além das
despesas de cobranca, de intimacdo, bem como do registro do contrato, caso esse

tenha sido efetuado a requerimento do promitente vendedor. Podera incluir cépia da



planilha apresentada, quando houver, ou o valor total a ser pago pelo notificado por

periodos de vencimento.

Il. Os valores correspondentes as despesas de cobranca e de intimacdo que
deverédo ser pagos diretamente ao Cartorio de Registro de Imoveis.

\VA A informacéo de que o pagamento deverd ser efetuado no Cartorio de Registro
de Imoveis ou por boleto bancario que acompanhara intimacdo ou podera ser retirado

na serventia, consignando-se o seu endereco, dias e horarios de funcionamento;

V. A adverténcia de que o pagamento do débito discriminado devera ser feito no
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias (teis, contado da data do recebimento da

intimacao;

VI. A adverténcia de que o ndo pagamento no prazo estipulado garante o direito de

cancelamento da promessa de venda.

81° Cuidando-se de varios promitentes vendedores ou promitentes compradores,

inclusive cbénjuges, necessaria a promoc¢ao da intimacgao individual de todos eles.

§2° Se o promitente vendedor ou promitente comprador for casado, far-se-4, também, a
intimacédo de seu cbnjuge, salvo se casado pelo regime da separacdo convencional de

bens.

83° Na hipétese de falecimento do promitente vendedor ou do promitente comprador a
intimacdo devera ser feita ao inventariante, caso haja inventario ou arrolamento em
tramite judicial, devendo ser apresentados cOpias auténticas da certidao de 6bito e do
termo de compromisso de inventariante, ou certiddo passada pelo oficio judicial. N&do
tendo havido abertura de inventario ou arrolamento judicial, serdo devidamente
intimados todos os herdeiros e legatarios do fiduciante, os quais deverao ser indicados
pelo requerente. Neste caso deverdo ser apresentadas copias auténticas da certiddo de
Obito e do testamento, quando houver ou declaragdo de inexisténcia de testamento
emitida pelo Registro Central de Testamentos Online — RCTO ou cépia da escritura

publica de inventério e partilha.

84° N&o cabe ao Oficial do Registro de Imodveis examinar a regularidade do célculo

apresentado.

85° Quando o notificado for pessoa juridica, incumbira ao oficial verificar, com base no
estatuto social, a regularidade da representacdo societaria, especialmente se quem

requer a intimacdo tem poderes para tanto.



B/, intimacdo far-se-4 pessoalmente ao promitente vendedor ou promitente
comprador, ou ao seu representante legal ou ao procurador regularmente constituido,
diretamente pelo Oficial do Registro de Iméveis, podendo este remeter a diligéncia ao
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imével ou do

domicilio de quem deva recebé-la.

81° Aos procedimentos de intimagéo ou notificacdo efetuados pelos oficiais de registros
publicos, aplicam-se, no que couber, os dispositivos referentes a citacdo e a intimacao
previstos na Lei n° 13.105/2015 (Codigo de Processo Civil).

§2° Considerar-se-a intimado aquele que, encontrado, se recusar a assinar a intimacao,

caso em que o oficial certificara minuciosamente o ocorrido.

83° A tentativa de intimagdo de promitente vendedor, do promitente comprador ou
cessionarios que nao for encontrado nos enderecos indicados pelo requerente, devera

ser feita no endereco de seu domicilio constante do contrato e no do respectivo imével.

Bl ugada a mora perante o Registro de Imdveis competente, mediante
pagamento dos valores informados no requerimento, o oficial entregara recibo ao que
quitou e, nos trés dias Uteis seguintes, depositard esse valor na conta bancéaria
informada pelo promitente vendedor no préprio requerimento ou, na falta dessa

informacéo, o cientificard de que o numerario esta a sua disposicao.

Paragrafo Unico. Embora seja recomendavel que o pagamento seja feito por meio de
cheque administrativo ou visado, nominal ao requerente, ndo poderd o Oficial de
Registro de Iméveis recusar o recebimento, quando feito em espécie, na moeda corrente

nacional.

IlO<corrido o prazo da intimacéo sem purgacéo da mora, o oficial do Registro de
Imoveis langara Certiddo de Transcurso de Prazo Sem Purgacéo da Mora e intimara o
requerente a promover o recolhimento dos emolumentos para efetuar o cancelamento

do registro.

Il fctuada a averbacéo de cancelamento do compromisso de venda e compra, a
certiddo do ato registrario reputa-se como prova relevante ou determinante para

concessao da medida liminar de reintegracéo de posse.

I/ plica-se a Lei n° 6.766/1979 para os cancelamentos de promessa de venda de

imoveis oriundos de loteamento ou parcelamento do solo urbano.



Paragrafo Unico. Aplica-se o artigo 35 da Lei n°® 6.766/1979 para os cancelamentos de

compromisso de venda e compra de iméveis ndo loteados.

I/ vlica-se o procedimento disposto no artigo 251-A, da Lei n® 6.015/1973, para a
resolucéo do negdcio juridico ao qual foi pactuada clausula resolutiva expressa.

SECAO V - DA APLICACAO DA SUMULA 308 DO STJ

I Os registradores de iméveis deveréo registrar, independentemente de anuéncia
do credor hipotecario, as promessas de compra e venda, bem como as transmissdes
definitivas de propriedade, celebradas entre a construtora e o adquirente da unidade
imobiliaria hipotecada ao agente financeiro, como parte da garantia do financiamento da

obra, em razdo de sua ineficicia perante o adquirente.

81° Antes de proceder ao registro, devera o registrador averbar a ineficacia da hipoteca

registrada perante o adquirente do imoével e seus sucessores a qualquer titulo.

82° O registro e a averbacao previstos neste artigo so seréo realizados a requerimento

feito exclusivamente pelo adquirente do imovel ou por seus sucessores.

83° Incluem-se dentre os “seus sucessores a qualquer titulo” os demais adquirentes do
mesmo imével, como se estes novos sujeitos se subrogassem na boa-fé do promissario
comprador original, porém, desde que ndo descaracterize a funcdo social protegida pelo

preceito sumulado de n° 308 STJ.

84° a averbacdo da ineficacia da hipoteca ndo se confunde com o cancelamento da
garantia, dado que este Ultimo decorre de requerimento da instituicdo financeira do
empreendimento. Todavia, jA que ineficaz, ndo afeta o terceiro de boa-fé que mantera
a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, além do direito de reavé-la do poder de

guem quer que injustamente a possua ou detenha.

85° A averbacédo de ineficacia s6 pode ser requerida quando apresentado a registro o

titulo do adquirente de boa-fé.

86° Estao excetuados da aplicacdo da Sumula 308 do STJ os registros decorrentes de

compra e venda de iméveis comerciais.



CAPITULO XXIII - DA DESAPROPRIACAO
SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

I~ desapropriacéo judicial e a desapropriacdo amigavel sdo formas de aquisicdo originaria da

propriedade, ndo se sujeitando ao principio da continuidade registral.

Paragrafo unico. O Oficial do Registro de Imoveis ndo exigira, para o ato de registro da desapropriacao,
0 pagamento do Imposto de Transmissédo de Bens Iméveis — ITBI, nem a apresentacdo de certidbes
fiscais ou de feitos ajuizados em relacdo as obrigacdes do expropriado ou atinentes a propriedade do

imoével objeto de desapropriacéo.

I~ s desapropriacdes de imbveis que se situem em areas de reforma agréria, em que tenha sido
expedido titulo de propriedade pelo INCRA, mas que o respectivo titulo ainda ndo tenha sido registrado,

deverdo ter a participacéo da entidade fundiéria, salvo deciséo judicial em contrario.

SECAO Il - DOS ATOS DE REGISTRO

IE " relacio ao processo de desapropriacdo, conforme a legislacdo em vigor, é possivel realizar
0s seguintes atos no Cartorio de Registro de Imoveis:

XCIV. averbacgéo de decreto de utilidade ou necessidade publica;
XCV. averbacdo, mediante deciséo judicial, da existéncia de acéo de desapropriacao;

XCVI. registro de imisséo provisoria na posse decorrente de processo de desapropriacao, e respectiva

cessdo e promessa de cessao da posse;
XCVII. registro de citacdo de acédo real em acéo de desapropriacao;
XCVIll.registro da desapropriacéo.

Paragrafo Unico. A averbacdo dos decretos que declararem iméveis como sendo de utilidade ou
necessidade publica, para fins de desapropriacéo, sera feita a requerimento do 6érgdo expropriante ou
do expropriado, instruido com exemplar do decreto ou de sua publicacdo, em via original ou
autenticada.

Bl -2 2 realizacdo dos atos registrais inerentes a desapropriacdo, ndo serd obrigatéria

apresentagdo de avaliagdo da Fazenda Publica.

IO registro da desapropriacdo depende da apresentacéo de titulo habil a registro que devera

conter a descricdo dos seguintes elementos:



XCIX. especificagdo do imoOvel objeto de desapropriacdo ou da &area abrangida pela desapropriacéo,

se for parcela de &rea maior, apontando a respectiva matricula ou transcri¢cao, se houver;

C. pressuposto da desapropriacdo (necessidade ou utilidade publica ou interesse social);
Cl. finalidade (destinag@o que sera dada ao imoével desapropriado); e,
CIll.  valor da indenizagédo, encargos financeiros e forma de pagamento, salvo se ainda néo

houverem sido fixados.
81° O memorial descritivo devera atender a especializacao do imdvel, conforme exigido pela legislacéo.

84° Todos documentos que instruirem a inscricdo dos atos relativos a desapropriagdo poderdo ser
microfilmados ou arquivadas as imagens em meio eletrénico, podendo os documentos originais serem

devolvidos ao requerente.

IO registro de imisséo provisdria na posse e o registro de desapropriacéo de imével implicam

abertura de nova matricula.

81° Na hipétese de o imovel expropriado encontrar-se matriculado e o pedido referir-se a totalidade do
bem, o registro da desapropriacdo podera ser registrado na prépria matricula existente.

§2° Caso a imissdo na posse ou a desapropriacdo atinja fracdo de imével matriculado ou imdveis
referentes, total ou parcialmente, a duas ou mais matriculas, serd aberta nova matricula para o imovel
expropriado, devendo as matriculas atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber as

averbacdes dos respectivos desdobros, dispensada, para esse fim, a apuracdo da area remanescente.
83° A abertura de matricula de imével edificado independera da apresentacao de habite-se.

84° Tratando-se de imissdo na posse ou desapropriacdo de unidade autbnoma localizada em
condominio edilicio objeto de incorporac¢do, mas ainda néo instituido ou sem a devida averbacao de
construcdo, a matricula sera aberta para a respectiva fragédo ideal, mencionando-se a unidade a que

se refere.

85° O ato de abertura de matricula decorrente de imisséo na posse ou desapropriacao contera, sempre
gue possivel, para fins de coordenacao e histérico, a indicacdo do registro anterior desfalcado e, no
campo destinado a indicagéo dos proprietérios, a expressao "imissdo provisoria na posse decorrente

de desapropriagdo” ou "adquirido por desapropriagdo”, respectivamente.

B~ incxisténcia de registro anterior ndo impede a abertura de nova matricula tendo como objeto

0 imovel expropriado, ainda que este seja originalmente decorrente de uma &rea de posse.

I\ ;0 sera obrigatéria apresentacdo de certiddo de afetacdo da area para uso publico, por

inexisténcia de previsao legal, servindo o préprio decreto de desapropriacdo para essa finalidade.



Paragrafo tnico. Em havendo documento legal que estabeleca a afetacdo ao uso publico, realizado o
registro da desapropriacdo, promover-se-4 a averbacdo de afetagcdo do bem imovel desapropriado,

descrevendo sua natureza e destinagao.

-2 endo realizacdo de desdobro na area primitiva, ndo serd exigido memorial descritivo e

planta planimétrica contendo a caracterizacao da area remanescente pertencente ao expropriado.

I - rcalizacio dos atos registrais inerentes a desapropriacdo prescindira do saneamento dos
dados pessoais dos proprietarios expropriados e de seus respectivos cénjuges, se casados, bem como

das demais pessoas fisicas ou juridicas que figurarem, por qualquer modo, no registro.

SECAO Il - DO CADASTRO IMOBILIARIO

I relacso aos iméveis urbanos, para a realizacdo de quaisquer atos registrais inerentes a
desapropriagdo, ndo sera obrigatoria a regularizacdo ou apresentacdo de certiddes referente a

quitacdo do IPTU junto & Prefeitura Municipal, no que tange as obrigac¢es tributarias do expropriado.

81° Também ndo sera necessaria a apresentacdo do comprovante do cadastro urbano/inscricao

imobiliaria em relacao a area remanescente, em nome do expropriado.

82° O requerente devera apresentar o comprovante do cadastro urbano/inscricdo imobiliaria em
relacdo a area expropriada, em nome da Entidade Expropriante, ainda que haja isencao da obrigacao

tributaria principal, salvo se a legislagdo municipal o desobrigar.
- -2 a realizacéo dos atos registrais inerentes & desapropriacdo, n&o sera exigido:

Clll. o Cadastro Ambiental Rural (CAR) ou a especificacéo de reserva legal ou de outros gravames

ambientais, em qualquer caso; e

CIV. qualquer cadastro imobiliario, urbano ou rural (CCIR, NIRF ou inscricao imobiliaria municipal),
guando o imével desapropriado nédo for definido pela lei municipal como localizado na zona urbana
(art. 32, 81°, in initio, do Codigo Tributério Nacional) e néo tiver destinacdo ou finalidade de imovel rural
(art. 4° da Lei n°® 4.504/1964).

Paragrafo unico. As desapropriacdes de imoveis para fins de implantacéo de ferrovias e rodovias se

enquadram no inciso Il deste artigo.

SECAO IV - DOS ONUS REAIS E PESSOAIS

Il S< o im6vel expropriando contiver 6nus ou gravames reais ou pessoais (hipoteca, anticrese,
alienacao fiduciaria, caucao, servidao, usufruto, arrendamento etc.), deve-se exigir a notificacdo dos

respectivos credores.



Paragrafo Unico. Alternativamente, a critério da Entidade Expropriante, podera ser apresentada
declaracao do requerente de que tem ciéncia da existéncia de credores sobre 0 imoével e de que se
responsabiliza pela eventual necessidade de realizar uma futura indenizacéo a estes, firmada sob pena

de responsabilidade civil e criminal, com firma reconhecida.

Il Ressalvada previsdo expressa em lei, ndo ha necessidade de notificacdo dos 6rgdos
ambientais da Unido, Estado ou Municipio para a realizacdo dos atos registrais inerentes a
desapropriacdo, mesmo que a area expropriada possua em seu poligono reserva legal, area de

preservacao permanente ou outros gravames ambientais.

Paragrafo Unico. No caso descrito no caput, havendo gravame ambiental na matricula primitiva que
remanescera sobre a &rea desapropriada, promover-se-a a averbagao de transporte na nova matricula,

objeto do imovel expropriado.

SECAO V - DAS DESAPROPRIACOES FERROVIARIAS

Il OS atos relativos a vias férreas serdo registrados na circunscricao imobiliaria onde se situe o
imovel, de modo que eventuais registros que foram realizados na estacdo inicial da linha férrea,
anteriormente ao advento da Lei n° 13.465/2017, deverdo ser transportados de oficio para a

circunscricao imobilidria competente.

Paragrafo unico. A requerimento do interessado, o Oficial de Registro de Imoveis da circunscrigdo a
gue se refere o caput deste artigo abrird a matricula da area correspondente, com base em planta,
memorial descritivo e certiddo atualizada da matricula ou da transcrigdo do imovel, caso esta exista,

podendo a apuracdo do remanescente ocorrer em momento posterior.

CAPITULO XXIV - DA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

z

Hllsc prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, que sera processado diretamente perante o cartério do registro de imoveis da circunscricao

em que estiver situado o imével usucapiendo ou a maior parte dele.

81° O requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido atendera, no que couber, aos
requisitos da peticédo inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cdodigo de Processo Civil — CPC, bem como

indicara:
l. a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;

Il. a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer

acessao no imoével usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;



M. 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao

do requerente para completar o periodo aquisitivo (acessio ou sucessio possessionis);

V. 0 numero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra inserido o imoével usucapiendo

ou a informacdo de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;
V. o valor atribuido ao imével usucapiendo.

§2° O requerimento seré assinado por advogado ou por defensor publico constituido pelo requerente

e instruido com os seguintes documentos:

l. ata notarial com a qualificac@o, endereco eletrdnico, domicilio e residéncia do requerente e
respectivo cdnjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imével langado na matricula objeto da

usucapido que ateste:

a) a descricdo do imovel conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado
ou a descricdo da area em caso de ndo individualizagdo, devendo ainda constar as caracteristicas do
imovel, tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdao no imével

usucapiendo;

b) 0 tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

c) a forma de aquisicédo da posse do imovel usucapiendo pela parte requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional;

e) 0 numero de imoveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizagdo: se estdo situados em

uma ou em mais circunscricoes;
f) o valor do imovel;

Q) outras informacdes que o tabelido de notas considere necessarias a instru¢éo do procedimento,

tais como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes;

Il. Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizag@o profissional, e pelos
titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos

imoveis confinantes; ou pelos ocupantes a qualquer titulo.

M. justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia

possessoria e o0 tempo de posse;

V. Certidbes negativas civeis e criminais dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica

Federal do local da situagdo do imovel e do domicilio do requerente, expedidas nos ultimos trinta dias,



demonstrando a inexisténcia de a¢des que caracterizem oposi¢do a posse do imovel, em nome das

seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;
b) do proprietario do imoével usucapiendo e respectivo cbnjuge ou companheiro, se houver;
c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso

de sucessdo de posse, que é somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da

usucapiao;

V. descricdo georreferenciada nas hipéteses previstas na Lei n® 10.267/2001, e nos decretos

regulamentadores;

VI. instrumento de procuracdo, publico ou particular, com poderes especiais e com firma
reconhecida, por semelhanga ou autenticidade, outorgado ao advogado pelo requerente e por seu

cbnjuge ou companheiro;

VII.  declaragédo do requerente, do seu conjuge ou companheiro que outorgue ao defensor publico

a capacidade postulatéria da usucapiao;

VIIIl.  certiddo dos 6rgaos municipais e federais que demonstre a natureza urbana ou rural do imovel
usucapiendo, nos termos da Instrugdo Normativa Incra n® 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n°

2/2016, expedida até trinta dias Gteis antes do requerimento.
81° Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no original.

§2° O requerimento sera instruido com tantas copias quantas forem os titulares de direitos reais ou de
outros direitos registrados sobre o imével usucapiendo e os proprietarios confinantes ou ocupantes

cujas assinaturas ndo constem da planta nem do memorial descritivo referidos no inciso Il deste artigo.

83° O documento oferecido em cdpia podera, no requerimento, ser declarado auténtico pelo advogado
ou pelo defensor publico, sob sua responsabilidade pessoal, sendo dispensada a apresentagéo de

cOpias autenticadas.

84° Sera dispensado o consentimento do cénjuge do requerente se estiverem casados sob o regime

de separacdo total convencional de bens.

85° Sera exigido o reconhecimento de firma, por semelhanca ou autenticidade, das assinaturas

lancadas na planta e no memorial mencionados no inciso Il do caput deste artigo.

86° O requerimento podera ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial complementar
ou por escrituras declaratdrias lavradas pelo mesmo ou por diversos notarios, ainda que de diferentes

municipios, as quais descreverdo os fatos conforme sucederem no tempo.



§7° O valor do imével declarado pelo requerente sera seu valor venal relativo ao ultimo langamento do
imposto predial e territorial urbano ou do imposto territorial rural incidente ou, quando néo estipulado,

o valor de mercado aproximado.

88° Na hipotese de ja existir procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido acerca do
mesmo imével, a prenotacao do procedimento permanecera sobrestada até o acolhimento ou rejeicao

do procedimento anterior.

89° Existindo procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido referente a parcela do

imoével usucapiendo, o procedimento prosseguird em relacdo a parte incontroversa do imével,

permanecendo sobrestada a prenotacdo quanto a parcela controversa.

810 Se o pedido da usucapido extrajudicial abranger mais de um imoével, ainda que de titularidade
diversa, o procedimento podera ser realizado por meio de Unico requerimento e de ata notarial, se

contiguas as areas, sob um Unico nimero de protocolo.

- 2t notarial de que trata esta Secéo sera lavrada pelo tabelido de notas do municipio em que
estiver localizado o imével usucapiendo ou a maior parte dele, a quem cabera alertar o requerente e
as testemunhas de que a prestacao de declaragéo falsa no referido instrumento configurara crime de

falsidade, sujeito as penas da lei.

81° O tabelido de notas podera comparecer ao imovel usucapiendo para realizar diligéncias

necessarias a lavratura da ata notarial.

§2° Podem constar da ata notarial imagens, documentos, sons gravados em arquivos eletronicos, além

do depoimento de testemunhas, ndo podendo basear-se apenas em declaracdes do requerente.

83° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve cientificar o requerente e consignar no ato
gue a ata notarial ndo tem valor como confirmagdo ou estabelecimento de propriedade, servindo
apenas para a instrucdo de requerimento extrajudicial de usucapido para processamento perante o

registrador de imoveis.

IO procedimento de usucapido extrajudicial podera abranger a propriedade e os demais direitos

reais passiveis da usucapido.

Il s<4 facultada aos interessados a opgéo pela via judicial ou pela extrajudicial, podendo ser
solicitada, a qualquer momento, a suspenséo do procedimento ou a desisténcia da via judicial para

promocéao da via extrajudicial, previstos expressamente lei.

Paragrafo unico. Homologada a desisténcia ou deferida a suspenséo poderao ser utilizadas as provas

produzidas na via judicial.

;0 se admitira o reconhecimento extrajudicial da usucapido de bens pablicos, nos termos da



lei.

Il s<14 dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo se o imével usucapiendo for
unidade autbnoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido, bastando que o

requerimento faca mencédo a descricdo constante da respectiva matricula.

IO reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um requerente sera

admitido nos casos de exercicio comum da posse.

IO requerimento, com todos os documentos que o instruirem, serd autuado pelo oficial do
registro de iméveis competente, prorrogando-se os efeitos da prenotacdo até o acolhimento ou rejeicéo
do pedido.

81° Todas as notificagbes destinadas ao requerente seréo efetivadas na pessoa do seu advogado ou
do defensor publico, por e-mail.

§2° O prazo eventualmente concedido para a apresentacdo de documentacdo complementar ou

providéncias € contado a partir do primeiro dia util apdés o envio do e-mail.

83° A desidia do requerente poderd acarretar o arquivamento do pedido com base no art. 205 da LEI

N° 6.015/1973, bem como o cancelamento da prenotagéo.

Ils< 2 planta ndo estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes ou ocupantes a qualquer
titulo e ndo for apresentado documento autbnomo de anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo
oficial de registro de iméveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos,
pessoalmente ou pelo correio com aviso de recebimento, para que manifestem consentimento no prazo

de 15 dias, considerando-se sua inércia como concordancia.

81° A notificacdo podera ser feita pessoalmente pelo oficial de registro de imdveis ou por escrevente

habilitado se a parte notificanda comparecer em cartdrio.

§2° Se o notificando residir em outra comarca ou circunscri¢ao, a notificacdo devera ser realizada pelo
oficial de registro de titulos e documentos da outra comarca ou circunscri¢cao, adiantando o requerente

as despesas.

83° A notificacdo podera ser realizada por carta com aviso de recebimento, devendo vir acompanhada
de cépia do requerimento inicial e da ata notarial, bem como de cépia da planta e do memorial descritivo

e dos demais documentos que a instruiram.

84° Se 0s notificandos forem casados ou conviverem em unido estavel, também serdo notificados, em

ato separado, os respectivos cénjuges ou companheiros.



85° Deverd constar expressamente na notificagéo a informacgéo de que o transcurso do prazo previsto
no caput sem manifestacao do titular do direito sobre o imovel consistird em anuéncia ao pedido de

reconhecimento extrajudicial da usucapido do bem imével.

86° Se a planta n&o estiver assinada por algum confrontante, este sera notificado pelo oficial de registro
de imoveis mediante carta com aviso de recebimento, para manifestar-se no prazo de 15 dias Uteis,
aplicando-se ao que couber o disposto no § 2.° e nos seguintes do art. 213 e dos seguintes da LEI N°
6.015/1973.

§7° O consentimento expresso podera ser manifestado pelos confrontantes e titulares de direitos reais
a qualguer momento, por documento particular com firma reconhecida ou por instrumento publico,

sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor publico.

88° A concordancia poderad ser manifestada ao escrevente encarregado da intimagdo mediante

assinatura de certiddo especifica de concordancia lavrada no ato pelo preposto.

89° Tratando-se de pessoa juridica, a notificagcdo devera ser entregue a pessoa com poderes de
representacao legal.

§ 10 Se o imével usucapiendo for matriculado com descri¢ao precisa e houver perfeita identidade entre
a descricao tabular e a area objeto do requerimento da usucapido extrajudicial, fica dispensada a
intimacdo dos confrontantes do imovel, devendo o registro da aquisicdo originaria ser realizado na

matricula existente.

-2 o reconhecimento extrajudicial da usucapido de unidade auténoma integrante de
condominio edilicio regularmente constituido e com constru¢do averbada, bastar4d a anuéncia do

sindico do condominio.

I\ 2 hipotese de a unidade usucapienda localizar-se em condominio edilicio constituido de fato,
ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporacdo ou sem a devida averbagéo de construcéo,

sera exigida a anuéncia de todos os titulares de direito constantes da matricula.

IS o im6vel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a notificagéo do sindico para o

efeito do §82° do art. 216-A da Lei 6.015/1973, dispensada a notificagdo de todos os condéminos.

I\ - hipotese de tratar-se de usucapido em parcelamento irregular do solo cuja &rea da matricula
tenha sido alienada sob a forma de partes ideais, serdo notificados todos os coproprietarios, ou 0s

coproprietarios ocupantes dos lotes confrontantes quando identificados na ata notarial.

Il frutiferas as notificacdes mencionadas neste Capitulo, estando o notificando em lugar incerto,
nao sabido ou inacessivel, o oficial de registro de imdveis certificara o ocorrido e promovera a
notificacdo por edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulacdo, pelo prazo de

15 dias cada um, interpretando o siléncio do notificando como concordancia.



Paragrafo unico. A notificagdo por edital poderd ser publicada em meio eletrbnico, desde que o

procedimento esteja regulamentado pelo Tribunal.
IO <dital devera conter, além do nome do notificado, os seguintes requisitos:
l. 0 nome e a qualificacdo completa do requerente;

Il. a identificagdo do imével usucapiendo com o nimero da matricula, quando houver, sua area

superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

M. 0s nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e averbados na matricula
do imdvel usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes ou confrontantes de fato com

expectativa de dominio;
V. a modalidade de usucapido e o tempo de posse alegado pelo requerente;

V. a adverténcia de que a ndo apresentacdo de impugnacgdo no prazo de 15 dias contados da

publicacdo implicar4 anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido.

81° O edital ser& publicado por duas vezes, pelo prazo de 15 dias cada um, em jornal local de grande
circulagdo, ou por meio eletrénico, a critério do interessado, com adiantamento das despesas

necessarias para a realizagédo do ato.

§2° Se o interessado optar pela publicacdo do edital por meio eletrénico, estard dispensada a
publicacdo em jornal de grande circulacdo, considerando-se a data da publicacdo o primeiro dia util

seguinte a disponibilizacdo do edital no ambiente eletrénico, salvo disposicdo em contrario.

I/ s publicacdes do edital eletrdnico se comprovam mediante certiddo, independentemente da

juntada de exemplar impresso

I~ s publicaces de edital em jornal de grande circulagéo local serdo providenciadas pela parte

ou por agéncia de sua escolha, e se comprovam mediante juntada do exemplar original.

-Qualquer plataforma de veiculo de comunicacdo eletrbnica, juridicamente organizada, em
conformidade com a legislagdo patria, atendendo aos requisitos de tecnologia e com data center
localizado em territério nacional, devidamente registrada como ente de publicagéo periddica junto ao
Registro Civil das Pessoas Juridicas, podera oferecer o servico de editais eletronicos, dentro das

regras da livre concorréncia.

I~ publicacio devera ser assinada com Certificado Digital ICP-Brasil, receber carimbo do tempo
emitido por uma Autoridade de Carimbo do Tempo (ACT), credenciada pelo Instituto de Tecnologia da
Informacao-ITIl, e poderd ser consultada por qualquer pessoa, sem custo e independentemente de

requisicdo de qualquer tipo, ou de cadastramento prévio.



Hlls-42 considerada como data da publicacdo o primeiro dia atil subsequente ao da
disponibilizacédo da informacdo no meio eletrénico, e 0s prazos passardo a contar a partir do primeiro

dia util seguinte ao considerado como data da publicagéo.

I - plicam-se as disposicdes dos previstas nestes paragrafos precedentes, no que couber, as
publicacbGes de editais previstas neste Capitulo, incluidas as notificacées por edital em execucao de
contratos de alienacdo fiduciaria, retificacdo do registro de imoveis, registro de loteamentos,

desmembramentos e bem de familia.

I~ notificacdo podera ser realizada de forma simplificada, bastando um resumo do pedido e a
indicacdo do imdvel, desde que a serventia possua solucdo que proporcione ao notificado a
visualizacdo de todo o processo de usucapido por meio do site do préprio cartorio, do site da Central
Eletrbnica do Registro de Imdveis ou outra ferramenta disponivel. Havendo solicitagdo do notificando,
deverdo ser fornecidas cépias do requerimento inicial, da planta e do memorial, as custas do

requerente.

I\ 2 hipotese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do
imoével usucapiendo e na matricula do imdével confinante ter falecido, poderdo assinar a planta e
memorial descritivo os herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica declaratéria de Unicos

herdeiros com nomeagé&o do inventariante.

Il Considera-se outorgado o consentimento exigido nesta Secdo, dispensada a notificagéo,
guando for apresentado pelo requerente justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de
relacdo juridica com o titular registral, acompanhado de prova da quita¢éo das obrigacdes e de certiddo
do distribuidor civel expedida até 30 dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de agcao

judicial contra o requerente ou contra seus cessionarios envolvendo o imével usucapiendo.
81° Sao exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

l. compromisso ou recibo de compra e venda;

Il. cesséo de direitos e promessa de cesséao;

1. pré-contrato;

V. proposta de compra;

V. reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade das partes,
contendo a indicacdo da fracéo ideal, do lote ou unidade, o pre¢co, 0 modo de pagamento e a promessa

de contratar;

VI. procuracao publica com poderes de alienacéo para si ou para outrem, especificando o imovel;



VII. escritura de cessao de direitos hereditérios, especificando o imovel; e
VIIl.  documentos judiciais de partilha, arrematacéo ou adjudicacao.

§2° Em qualquer dos casos, deverd ser justificado o 6bice a correta escrituracdo das transagdes para
evitar o uso da usucapido como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da
tributacdo dos impostos de transmissao incidentes sobre os negdcios imobiliarios, devendo registrador
alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacao de declaracéo falsa na referida justificacéo

configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

83° A prova de quitacao seré feita por meio de declaragédo escrita ou da apresenta¢cdo da quitacédo da
ltima parcela do preco avencado ou de recibo assinado pelo proprietario com firma reconhecida.

84° A analise dos documentos citados neste artigo e em seus paragrafos sera realizada pelo oficial de
registro de iméveis, que proferird nota fundamentada, conforme seu livre convencimento, acerca da
veracidade e idoneidade do conteddo e da inexisténcia de lide relativa ao negocio objeto de
regularizacéo pela usucapiéo.

- <xisténcia de dnus real ou de gravame na matricula do imével usucapiendo nao impediré o

reconhecimento extrajudicial da usucapido.

Paragrafo Unico. A impugnacao do titular do direito previsto no caput podera ser objeto de conciliagéo
ou mediacdo pelo registrador. Ndo sendo frutifera, a impugnag¢do impedira o reconhecimento da

usucapido pela via extrajudicial.

I stando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o oficial de
registro de iméveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio pessoalmente,
por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo correio com aviso de recebimento,

para manifestacdo sobre o pedido no prazo de 15 dias.

81° A inércia dos 6rgaos publicos diante da notificagdo de que trata este artigo ndo impedira o regular

andamento do procedimento nem o eventual reconhecimento extrajudicial da usucapiao.
§2° Sera admitida a manifestacdo do Poder Publico em qualquer fase do procedimento.

83° Apresentada qualquer ressalva, Obice ou oposicdo dos entes publicos mencionados, o
procedimento extrajudicial devera ser encerrado e enviado ao juizo competente para o rito judicial da

usucapido.

I~ -5 2 notificacéo prevista no caput do artigo anterior, o oficial de registro de iméveis expedira
edital, que serd publicado pelo requerente e as expensas dele, na forma do art. 257, Ill, do CPC, para
ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderao manifestar-se nos quinze dias Uteis

subsequentes ao da publicagao.



§1° O edital de que trata o caput contera:
l. 0 nome e a qualificacdo completa do requerente;

Il. a identificagdo do imével usucapiendo com o nimero da matricula, quando houver, sua éarea

superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

M. 0s nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e averbados na matricula
do imdvel usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes ou confrontantes de fato com

expectativa de dominio;
V. a modalidade de usucapido e o tempo de posse alegado pelo requerente; e

V. a adverténcia de que a ndo apresentagcdo de impugnagdo no prazo previsto neste artigo

implicara anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido.

820 Os terceiros eventualmente interessados poderdo manifestar-se no prazo de 15 dias Uteis ap6s 0

decurso do prazo do edital publicado.

§3° Estando o imdvel usucapiendo localizado em duas ou mais circunscrigcbes ou em circunscri¢cao que
abranja mais de um municipio, o edital de que trata o caput deste artigo devera ser publicado em jornal
de todas as localidades.

84° O edital podera ser publicado em meio eletrénico, desde que o procedimento esteja regulamentado

pelo 6rgao jurisdicional local, dispensada a publicacdo em jornais de grande circulacéo.

- - = 2 elucidacao de quaisquer dividas, imprecisées ou incertezas, poderéo ser solicitadas ou

realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imdveis ou por escrevente habilitado.

81° No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput do art. 216-
A da LEI N° 6.015/1973, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser comprovados em
procedimento de justificagdo administrativa perante o oficial de registro do imovel, que obedecera, no

gue couber, ao disposto no 8 5.° do art. 381 e ao rito previsto no art. 382 e art. 383, todos do CPC.

§2° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem duvidas, imprecisfes ou incertezas, bem como a
auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de imoveis rejeitara o pedido mediante

nota de devolucdo fundamentada.

83° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impedira o ajuizamento de acdo de usucapidao no foro

competente.

84° Com a rejeicdo do pedido extrajudicial e a devolug&o de nota fundamentada, cessardo os efeitos
da prenotacdo e da preferéncia dos direitos reais determinada pela prioridade, salvo suscitacdo de

davida.



85° A rejeicdo do requerimento podera ser impugnada pelo requerente no prazo de quinze dias,
perante o oficial de registro de imoveis, que podera reanalisar o pedido e reconsiderar a nota de
rejeicdo no mesmo prazo ou suscitara duvida registral nos moldes do art. 198 e dos seguintes da LEI
N° 6.015/1973.

IE " caso de impugnacéo do pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido apresentada
por qualquer dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula
do imovel usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes, por ente publico ou por terceiro
interessado, o oficial de registro de imdveis tentar4 promover a conciliagcdo ou a mediacdo entre as

partes interessadas.

81° Sendo infrutifera a conciliagdo ou a mediacdo mencionada no caput deste artigo, persistindo a
impugnacdo, o oficial de registro de imoveis lavrara relatorio circunstanciado de todo o processamento

da usucapiéo.

82° O oficial de registro de iméveis entregard os autos do pedido da usucapido ao requerente,

acompanhados do relatério circunstanciado, mediante recibo.

83° A parte requerente poderd emendar a peticdo inicial, adequando-a ao procedimento judicial e

apresenta-la ao juizo competente da comarca de localizagdo do imovel usucapiendo.

84° Fica dispensada a tentativa de conciliacao ou mediacdo se a impugnacao for feita por ente publico
com base em matéria que envolva direito indisponivel, caso em que os autos serdo remetidos ao juiz

competente.

Il Consideram-se infundadas a impugnacéo ja examinada e refutada em casos iguais pelo juizo
competente; a que o interessado se limita a dizer que a usucapido causara avanco na sua propriedade
sem indicar, de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrera; a que ndo contém exposicéo, ainda
gue sumaria, dos motivos da discordancia manifestada; a que ventila matéria absolutamente estranha

a usucapido.

81° Se a impugnacao for infundada, o Oficial de Registro de Imdveis rejeita-la-a4 de plano por meio de
ato motivado, do qual constem expressamente as razdes pelas quais assim a considerou, e
prosseguira no procedimento extrajudicial caso o impugnante néo recorra no prazo de 10 (dez) dias
Uteis. Em caso de recurso, o impugnante apresentara suas razdes ao Oficial de Registro de Imdveis,
gue intimara o requerente para, querendo, apresentar contrarrazdes no prazo de 10 (dez) dias Uteis e,

em seguida, encaminhara os autos ao juizo competente.

§2° Se a impugnacao for fundamentada, depois de ouvir o requerente o Oficial de Registro de Imoveis

encaminhara os autos ao juizo competente.



83° Em qualquer das hipdteses acima previstas, os autos da usucapido serdo encaminhados ao juizo
competente que, de plano ou apds instrugdo sumdaria, examinara apenas a pertinéncia da impugnacgéo
e, em seguida, determinaréa o retorno dos autos ao Oficial de Registro de Imdveis, que prosseguira no
procedimento extrajudicial se a impugnacao for rejeitada, ou o extinguird em cumprimento da decisao
do juizo que acolheu a impugnacédo e remeteu os interessados as vias ordinérias, cancelando-se a

prenotacao.

84° No caso da remessa ao juizo competente, o Oficial de Registro de Imoveis lavrara relatério de
oficio, para controle interno e sem 6nus para o requerente, do qual constardo todas as informacdes
relevantes do procedimento, juntando cépia aos autos para conhecimento do juizo competente e
lancara anotacdo da remessa efetuada ao juizo competente na coluna de atos formalizados contida

no Livro n°® 1 — Protocolo.

85° Na hipétese da remessa dos autos ao juiz competente, caso o juiz determine a extingdo do
processo, o oficial de registro de iméveis entregara os autos do pedido da usucapido ao requerente,
acompanhados do relatério circunstanciado, mediante recibo.

86° A parte requerente podera emendar a peti¢do inicial, adequando-a ao procedimento judicial e

apresenta-la ao juizo competente da comarca de localizagdo do imovel usucapiendo.

IO registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével rural somente sera realizado

apds a apresentacéo:

l. do recibo de inscricdo do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural (CAR), de que trata o art.
29 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por 6érgado ambiental competente, esteja ou ndo a
reserva legal averbada na matricula imobiliaria, fazendo-se expressa referéncia, na matricula, ao

namero de registro e a data de cadastro constantes daguele documento;

Il. do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) mais recente, emitido pelo Instituto Nacional

de Colonizacdo e Reforma Agréria (Incra), devidamente quitado; e

M. de certificacdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo ndo se
sobrepbe a nenhum outro constante do seu cadastro georreferenciado e que o memorial atende as
exigéncias técnicas, conforme as areas e 0s prazos previstos na Lei n° 10.267/2001 e nos decretos

regulamentadores.

IO r<yistro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével implica abertura de nova

matricula.

81° Na hipotese de o imovel usucapiendo encontrar-se matriculado e o pedido referir-se a totalidade
do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapido ocorrer4 na prépria matricula

existente.



§2° Caso o reconhecimento extrajudicial da usucapido atinja fracdo de imével matriculado ou imoveis
referentes, total ou parcialmente, a duas ou mais matriculas, seré aberta nova matricula para o imovel
usucapiendo, devendo as matriculas atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber as
averbacdes dos respectivos desfalques ou destaques, dispensada, para esse fim, a apuracao da area

remanescente.
§3° A abertura de matricula de imovel edificado independera da apresentacdo de habite-se.

84° Tratando-se de usucapido de unidade autbnoma localizada em condominio edilicio objeto de
incorporacdo, mas ainda ndo instituido ou sem a devida averbacdo de construcéo, a matricula sera

aberta para a respectiva fracao ideal, mencionando-se a unidade a que se refere.

85° O ato de abertura de matricula decorrente de usucapido contera, sempre que possivel, para fins
de coordenacado e historico, a indicacdo do registro anterior desfalcado e, no campo destinado a

indicacé@o dos proprietarios, a expressao “adquirido por usucapiao”.

IO reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével matriculado néo extinguird eventuais
restricbes administrativas nem gravames judiciais regularmente inscritos, restando estes ineficazes em

relacédo ao novo titular.

81° A parte requerente devera formular pedido de cancelamento dos gravames e restricdes

diretamente a autoridade que emitiu a ordem.

Y

§2° Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extincdo dos gravames no

procedimento da usucapido.

83° O reconhecimento extrajudicial da usucapido de imovel registrado ndo extinguira as restricdes
administrativas de uso, averbadas na matricula ou na transcri¢céo, impostas pelo Poder Pablico, ou as

restricbes convencionais impostas pelo loteador com o registro de loteamento.

I stando em ordem a documentacéo e ndo havendo impugnacao, o oficial de registro de iméveis

emitird nota fundamentada de deferimento e efetuara o registro da usucapiao.

B = qualquer caso, o legitimo interessado podera suscitar o procedimento de divida,

observado o disposto no art. 198 e nos seguintes da LEI N° 6.015/1973.

IO oficial do registro de iméveis nédo exigira, para o ato de registro da usucapido, o pagamento

do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), pois trata-se de aquisi¢ao originaria de dominio.

Bl vitude da consolidacdo temporal da posse e do carater originario da aquisicdo da
propriedade, o registro declaratorio da usucapido ndo se confunde com as condutas previstas no
Capitulo IX da Lei n° 6.766/1979, nem delas deriva.



= quanto no for editada, no &mbito do Estado do Piaui, legislacédo especifica acerca da fixacdo
de emolumentos para o procedimento da usucapido extrajudicial no registro de imdveis, serdo devidos
emolumentos equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o registro e, caso
o pedido seja deferido, também serdo devidos emolumentos pela aquisicdo da propriedade
equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o registro, tomando-se por base
o valor venal do imovel relativo ao ultimo langcamento do imposto predial e territorial urbano ou ao

imposto territorial rural ou, quando n&o estipulado, o valor de mercado aproximado.

Paragrafo Unico. Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras declaratérias, notificacdes e atos
preparatérios e instrutorios para a lavratura da ata notarial, certiddes, buscas, averbagdes, notificagdes
e editais relacionados ao processamento do pedido da usucapido serdo considerados atos autbnomos
para efeito de cobranca de emolumentos nos termos da legislagcéo local, devendo as despesas ser
adiantadas pelo requerente.

SECAO Il - DA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL EM CONDOMINIO EDILICIO DE FATO

IO processamento do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido com relacdo a
unidade autbnoma de condominio edilicio constituido de fato observara o disposto nesta Subsecéo,
bem como, no que ndo for com ela conflitante, as normas gerais constantes da Secéo X [que dispde
sobre Usucapido Extrajudicial].

81° Considera-se condominio edilicio constituido de fato aquele para o qual inexiste, na matricula do
imovel, registro da instituicdo de condominio e/ou averbacédo da edificacdao, sendo, contudo, possivel
constatar no imével a existéncia de areas destinadas ao uso comum de todos os ocupantes, bem como

de areas de uso exclusivo (unidades autdnomas).

§2° Caso imével em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato também nao possua
matricula, cabera ao(s) interessado(s) providenciar a sua abertura por qualquer das formas admitidas
em direito, prévia ou concomitamente ao procedimento de reconhecimento extrajudicial de usucapiao

da unidade autbnoma.

- -2 os fins de que trata o Art. XX [anterior], a ata notarial de que trata o Art. 216-A, |, da Lei
n° 6.015/1973, devera:

CV. atestar a existéncia de um condominio edilicio constituido de fato, sendo suficiente, para tanto,

que:

a) constate a ocorréncia de edificacdo ou conjunto de edificacbes no imével e informe as
respectivas quantidades de pavimentos, ficando dispensada tal requisito na hipétese de condominio

de lotes;

b) mencione, de forma simplificada, as areas destinadas ao uso comum;



c) informe a quantidade de unidades autdnomas existentes, identificando cada uma delas por sua

designagdo numeérica ou alfabética verificada no local;

d) aponte elementos que indiguem o exercicio de posse coletiva sobre imével em regime de
condominio edilicio constituido de fato, tais como a existéncia de outros condéminos, de sindico, de
empregados do condominio, de convencdo de condominio e/ou de regimento interno, de atas de
assembleias de condéminos e de boletos de cobranca de taxas condominiais, sem prejuizo de outros

dados e informacdes que julgar pertinentes.

Il. atestar o tempo de posse do requerente com relacdo a unidade autbnoma usucapienda, na

forma do Art. XX [que dispde sobre Usucapido Extrajudicial]

§1° Para a adequada demonstracado dos requisitos das alineas “a” e “b” do inciso |, deve o tabelido
constar ou anexar na ata notarial pelo menos uma imagem ou um video de cada edificacdo existente

no imoével e de cada area destinada ao uso comum.

§2° Para a demonstracéo dos requisitos da alinea “d” do inciso |, pode o tabelido, além de descrever
os fatos conforme sua prOpria percepgdo, constar ou anexar na ata notarial imagens, videos,

documentos, declaragfes, depoimentos de testemunhas ou outros elementos que reputar adequados.

- - os fins de que trata 0 Art. XX, o requerimento de que trata o Art. 216-A, caput, da Lei n°
6.015/1973 devera conter os seguintes pedidos:

l. 0 reconhecimento extrajudicial de usucapido referente a unidade autbnoma possuida pelo
requerente e a corresponde fracao ideal do imoével em que o condominio edilicio se encontra

constituido de fato;

Il. a pratica dos atos registrais necessarios ao registro da usucapiao.

IO requerimento de que trata o Art. XX [antigo anterior] devera ser instruido com:
l. ata notarial lavrada na forma do Art. XX.

Il. planta e memorial descritivo da unidade autbnoma usucapienda, assinados por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotacao de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imével

em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato.

M. demais documentos exigidos pelas normas gerais constantes da Secéao X [que dispde sobre

Usucapido Extrajudicial].

Paragrafo Unico. Consideram-se titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel

em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato, dentre outras pessoas, as partes



beneficiarias de gravames e de outras restricbes determinadas por 6rgéo judicial ou autoridade

administrativa.

IE " caso de impugnacéo ao pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, apresentada
por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula
do imével em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato, por algum dos entes publicos

ou por algum terceiro interessado, devera o oficial de registro realizar juizo de admissibilidade e:

l. em caso de impugnacdao justificada, remeter os autos ao juizo competente da comarca da

situacao do imoével;
Il. em caso de impugnagéo injustificada, ndo admiti-la e dar continuidade ao procedimento.

81° Em qualquer das hipétese do pardgrafo anterior, devem ser notificados o requerente e o
impugnante, bem como assegurado o prazo de 10 (dez) dias Uteis para 0 manejo de suscitacdo de
davida pelo eventual interessado, na forma do art. 198 da Lei n® 6.015/1973.

§2° Considera-se injustificada a impugnacao:

l. gue tdo somente manifestar contrariedade ao pedido de reconhecimento de usucapido, sem

apresentar qualquer fundamentacao;

Il. gue nao questione especificamente o preenchimento, no caso concreto, dos requisitos legais

da usucapiéo;

Il que alegue a natureza publica do imével em que o condominio edilicio se encontra constituido
de fato, se ndo for apresentada, na mesma oportunidade, a respectiva certiddo de registro de

propriedade em nome do ente publico; ou

V. que questione a validade da matricula do imovel em que o condominio edilicio se encontra
constituido de fato, se nao for apresentada, na mesma oportunidade, decisao declaratoria de nulidade

proferida pelo érgao correcional competente ou por érgao jurisdicional.

U 2 vez deferido o pedido extrajudicial de reconhecimento de usucapido com relacédo a
unidade autdbnoma de condominio edilicio constituido de fato, devera o oficial de registro praticar os

seguintes atos registrais:

l. a averbacdo da edificacdo ou do conjunto de edificacdes na matricula do imével em que o
condominio edilicio se encontra constituido de fato, na forma constatada na ata notarial (Art. XX, [, “a@”),

ficando dispensada tal ato na hip6tese de condominio de lotes;

Il. averbagdo, na mesma matricula, da existéncia condominio edilicio constituido de fato, na forma

atestada na ata notarial (Art. XX, I, “b”, “c”, “d”);



M. 0 registro, a mesma matricula, em favor do requerente, da aquisicao por usucapido de fracdo
ideal da propriedade do imovel, cujo valor correspondera a divisdo de 1 pela quantidade de unidades
autébnomas informadas na ata notarial, com a informacéo de que “corresponde a unidade autbnoma

‘ ' [designacao] de matricula n° " [nimero], aberta simultaneamente ao presente registro”; e

V. a abertura de matricula para unidade autdnoma usucapienda, ja em nome do requerente, com
a identificacdo constante da planta e do memorial descritivo, tendo por registro anterior a matricula do
imovel em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato, bem como a informacgéo de que

a aquisicao se deu por usucapiao.

81° Nos atos Il e V, devera ser informado o nimero do processo no qual foi reconhecida a usucapiéo,
bem como que “a aquisicao surte efeitos desde o dia“ / /  [data em que se consumaram 0S
requisitos legais da usucapiao], tendo o presente ato registral efeitos declaratérios e sendo ineficazes
em relacdo ao adquirente eventuais gravames e restricbes relacionados ao(s) proprietario(s)

anterior(es)”.

82° A averbacdo da existéncia condominio edilicio constituido de fato, prevista no inciso Il do caput,
ndo impede o futuro registro de instituicdo de condominio edilicio por qualquer das formas prevista em
lei, respeitados os direitos do proprietario da fracdo ideal e correspondente unidade autbnoma

adquirida por usucapiéo.

83° Por ocasido de futura instituicdo de condominio edilicio por qualquer das formas prevista em lei, a

fracdo ideal calculada na forma do inciso Il do caput podera ser objeto de retificacéo.

Na hipétese de haver gravames ou restricdes na matricula do imével em que o condominio edilicio se
encontra constituido de fato, o oficial de registro, apds praticar atos registrais indicados no artigo
anterior, devera expedir oficio ao 6rgéo judicial ou autoridade administrativa prolator da determinagéo,
comunicando a ocorréncia da usucapido em favor do requerente, a data em que se consumaram seus

requisitos legais e data em que se operou o respectivo registro com efeitos declaratérios.

CAPITULO XXV - DO REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS (SREI)
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

IlOs Oficiais de Registro de Iméveis disponibilizardo servicos de recepcdo de titulos e de

fornecimento de informag0des e certiddes, em meio eletrOnico, na forma prevista nestas normas.

IO Sistema de Registro Eletronico de Iméveis — SREI, regulamentado pelo Provimento n° 89 de
18 de dezembro de 2019 da Corregedoria Nacional de Justica — mantido pelo art. 321 do Cddigo de
Nacional de Normas do CNJ —, sera implementado e operado pelo Operador Nacional do Sistema de

Registro Eletronico — ONR.



Paragrafo Unico. S&o integrantes do Sistema de Registro Eletronico de Imdveis — SREI no &mbito do

Piaui, sob coordenacao do ONR:
l. os oficiais de registro de iméveis do Piaui;

Il. a Central Eletrénica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI regulamentada pelo Provimento

n° 04, de 11 de setembro de 2019 da Vice-Corregedoria Geral de Justica do Piaui;
Il o Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado - SAEC, de ambito nacional.

-2 viabilizar a implantacéo do registro imobiliario eletronico, os oficios de registro de iméveis

deverdo adotar 0os seguintes parametros e rotinas operacionais:

l. numeracao Unica de identificacdo do pedido para o atendimento presencial e remoto, que
identifica a serventia, o tipo de pedido e o nimero do pedido na prépria serventia, sem prejuizo as

regras de prioridade e precedéncia existentes na legislacao;

Il. o processamento do pedido apresentado presencialmente também deve ser realizado em meio
eletrbnico, devendo os documentos apresentados serem digitalizados e assinados no inicio do

Processo,

M. estabelecimento da “primeira qualificagdo eletrénica” com o objetivo de permitir a migracdo de
um registro de imovel existente efetuado no livro em papel, seja transcricdo ou matricula, para o

formato de registro eletrdnico denominado matricula eletrénica;

V. lanotacdo, na matricula eletrbnica, da situagdo juridica atualizada do imdével (descricdo do

imovel, direitos reais sobre o imével e restricbes existentes) apds cada registro e averbacao;

V. utilizacdo de objetos que representam a pessoa fisica ou juridica e o imével envolvido na

transagdo imobiliaria como alternativa aos indicadores pessoal e real;

VI. registrar os eventos relevantes da operagéo interna do cartorio, considerando como evento
cada interagdo realizada em decorréncia de um pedido, tais como, a entrada do pedido, entrada do
titulo de suporte, recebimento e devolugdo de valores, comunicacdo de exigéncias, entrega da

certidao, dentre outros;

VIl.  a matricula eletrbnica deve conter dados estruturados que podem ser extraidos de forma
automatizada, contendo secdes relativas aos controles, atos e situacéo juridica do imével, constituindo-

se em um documento nato digital de conteudo estruturado.

Paragrafo Unico. O Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico — ONR disponibilizara aos

oficiais de registro de imoveis mecanismos de geragdo da numeracao unica de identificacao do pedido.

IOs documentos eletrdnicos apresentados aos oficios de registro de iméveis, ou por eles



expedidos, serdo assinados com uso de certificado digital, segundo a Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP, e observarao a arquitetura dos Padrdes de Interoperabilidade de Governo
Eletrbnico (e-Ping).

IO Servico de Atendimento Eletrdnico Compartilhado — SAEC, cuja observancia é obrigatéria
para todos os registradores de iméveis, destinar-se-4 ao atendimento remoto dos usuérios de todas as
serventias de registro de iméveis por meio da internet, a consolidacdo de dados estatisticos sobre
dados e operacgdo das serventias de registro de iméveis, bem como ao desenvolvimento de sistemas
de apoio e interoperabilidade com outros sistemas e é regulamentado pelo Provimento n° 89 de 18 de
dezembro de 2019 da Corregedoria Nacional de Justica.

Paragrafo Unico. O SAEC constitui-se em uma plataforma eletrénica centralizada que recepciona as

solicitagBes de servigos apresentadas pelos usuarios remotos e as distribui as serventias competentes.

IO SAEC oferecera ao usuéario remoto os seguintes servicos eletrdnicos imobiliarios a partir de

um ponto Unico de contato na internet:

l. consulta de Informac6es Publicas como a relacao de cartorios, circunscricao, tabela de custas
e outras informacdes que podem ser disponibilizadas com acesso publico e irrestrito;

Il. solicitacdo de pedido que sera protocolado e processado pela serventia competente, que

compreende:

a) Informacéo de Registro.
b) Emisséo de Certidao.
C) Exame e Calculo.

d) Registro.

M. acompanhamento do estado do pedido ja solicitado;
V. cancelamento do pedido j& solicitado, desde que néo tenha sido efetivado;

V. regularizacdo do pedido, quando ha necessidade de alteracdo ou complementacao de titulos

ou pagamentos referentes a pedido solicitado quando permitido pela legislacéo;
VI. obtencédo dos resultados do pedido, que compreende dentre outros:

a) Certidao.

b) Nota de Exigéncia.

c) Nota de Exame e Calculo.



Paragrafo Unico. Todas as solicitagdes feitas pelos usuarios remotos por meio do SAEC serdo
enviadas ao Oficial de Registro de Imdveis competente, que serd o Unico responsavel pelo

processamento e atendimento.

I~ 065 a implantacdo do Sistema de Registro Eletrdnico de Iméveis — SREI, fica vedado aos

oficios de registro de iméveis:
l. recepcionar ou expedir documentos eletrbnicos por e-mail ou servigos postais ou de entrega;

Il. postar (upload) ou baixar (download) documentos eletronicos e informagdes em sites que ndo
sejam os da CERIPI ou do SAEC;

Il prestar os servigos eletronicos referidos neste provimento, diretamente ou por terceiros, fora do

Sistema de Registro Eletronico de Iméveis — SREI.

I Os atos de registro decorrentes de procedimentos de regularizacéo fundiéria seréo feitos pelos

oficiais de registro de iméveis por meio eletrénico.

Paragrafo Unico. A recepgéo de titulos de regularizagdo fundiaria expedidos pelo INTERPI deve ser
feita obrigatoriamente a partir do sistema REGINA, de forma integrada ao sistema de automacao das

serventias de registro de iméveis.

IO Servico de Registro Eletronico de Iméveis (SREI) serd prestado aos usuarios externos por

meio de plataforma Unica na internet, composto dos seguintes médulos e submédulos:
l. Oficio Eletrbnico;
Il. Penhora Eletrénica de Imdveis (Penhora Online);

1. Certidao Digital,

V. Matricula Online;

V. Pesquisa Eletrénica;

VI. Protocolo Eletronico de Titulos (e-Protocolo);

VIl.  Repositorio Confidvel de Documento Eletronico (RCDE);
VIIl.  Acompanhamento Registral Online;

IX. Monitor Registral;
X. Correicao Online (Acompanhamento, controle e fiscalizacdo);

XI. Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana; e



Xll.  Cadastro de Regulariza¢do Fundiaria Rural;
XIll.  Central de Indisponibilidade de Bens;

XIV.  Averbacéo de cancelamento online.

SECAO Il - DO OFICIO ELETRONICO

Subsecéo | - Das Disposicdes Gerais

IO Sistema de Oficio Eletrénico consiste em aplicativo de internet destinado & requisicéo
eletrbnica, por érgdos da Administracdo Publica, de informacdes e de certidbes registrais, as unidades
de Registro de Imoveis do Estado, em substituicdo aos oficios em papel.

Bl ntcgra o sistema base de dados (Banco de Dados Light) operada por Sistema de
Gerenciamento de Banco de Dados (SGBD) e interface de softwares, com o fim de proporcionar ao
usuario, em "tempo real", informac6es sobre a titularidade de bens e direitos registrados em nome da

pessoa fisica ou juridica.

§1° O Banco de Dados Light (BDL) comp@e-se de quatro campos: 1) codigo da serventia (CNS), 2)
CPF ou CNPJ, 3) nome e 4) numero da matricula. Esses campos devem permitir identificar a
ocorréncia positiva ou negativa de registros de bens e direitos e, quando positiva, a respectiva unidade

de registro de imoveis.

82° Ao fazer a pesquisa no Sistema de Oficio Eletrbnico, o requisitante devera receber

instantaneamente ("tempo real") a informag&o da ocorréncia positiva ou negativa.

83° Revelando-se positiva a ocorréncia de bens ou direitos registrados em nome do pesquisado, em
qgualquer unidade de registro de imoveis, podera o solicitante, no mesmo ato, solicitar a expedi¢céo da

respectiva certidao, que lhe sera enviada no formato eletrénico, em ndao mais do que 5 (cinco) dias.

I~ s operacoes de consulta e resposta seréo realizadas, exclusivamente, por meio de aplicativo
de internet, hospedado na Central Eletrénica de Registro de Imoveis do Piaui — CERIPI, vedado o

transito e disponibilizacéo de informacgdes registrais por correio eletrénico ou similar.

Paragrafo unico. Fica ressalvada a hipétese de a serventia disponibilizar as informacgdes diretamente
ao interessado em terminal de autoatendimento (quiosque multimidia ou quaisquer outros dispositivos
eletrénicos), desde que operados e mantidos, exclusivamente, nas dependéncias fisicas da prépria

serventia.

Il-oderso aderir & utilizacdo do Oficio Eletrénico todos os entes e 6rgdos publicos que
manifestem interesse nas informacdes registrais, mediante celebracdo de convénio padrdo com a

Central Eletrénica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI, pelo qual se ajustem as condic@es, 0s



limites temporais da informagé&o (art. 18), o escopo da pesquisa, a identificacdo do requisitante e a

extensdo da responsabilidade dos convenentes.

I~ rcquisicio e prestacdo de informacdes no formato eletrénico, bem como a expedicdo de
certidées, quando rogados por entes ou 6rgaos publicos, estardo isentas do pagamento de custas e

emolumentos, ou somente de custas, conforme as hipoteses legais.

I - prestacio de informacgdes no formato eletrnico (pesquisa eletrénica), bem como a remessa
de certiddes digitais, quando requeridas por pessoas ou entidades privadas, dar-se-a por meio da
Central Eletrbnica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI, em seu endereco aberto ao publico, no

site www.ceripi.com.br e estardo sujeitas ao pagamento das respectivas despesas.

IO convénio padréo do Oficio Eletronico devera ser disponibilizado nos sitios da na Central
Eletrdnica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI, com livre acesso para amplo conhecimento de

seus termos e condi¢des, assim como para informacdes dos possiveis interessados.

Art. Para identificacdo inequivoca do usuario, e eventual apuracdo de responsabilidade por uso
indevido das informagdes registrais, 0 modulo Oficio Eletrénico somente podera ser acessado com a
utilizacdo de Certificado Digital no padrao ICP-Brasil A-3 ou superior.

Il odera o convenente ajustar com a Central Eletrdnica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI
comunicacao entre servidores (WebService), autenticados com certificados digitais ICP- Brasil, que
além de garantir a autenticidade, preservem a seguranca e o sigilo dos dados transmitidos por meio

eletronico.

-2 afastamento de homonimia e protecédo de privacidade, as pesquisas para localizacdo de
bens e direitos serao feitas, exclusivamente, a partir do nimero de contribuinte da pessoa fisica (CPF)
ou juridica (CNPJ).

Paragrafo Unico. Nao dispondo o requisitante desses elementos identificadores, podera dirigir o pedido
de pesquisa diretamente as serventias, que estaréo obrigadas a responder a demanda, nos termos da

legislacao vigente.

IO periodo abrangido pela pesquisa, na base de dados do Oficio Eletrénico, compreendera,
obrigatoriamente, o interregno que se inaugura, pelo menos, com o advento do sistema de matricula

(1° de janeiro de 1976) até o dia util imediatamente anterior a data da pesquisa.

IO oficiais de registro de imdveis que n&o dispuserem de solucdo de comunicacao sincronizada
(WebService) deveréo, diariamente, atualizar o Banco de Dados Light (BDL) e o banco de imagens do
ambiente compartilhado da Central Eletronica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI, atualizagéo

gue devera ocorrer até as 24 horas de cada dia util.

I\ 0 havendo comunicacdo sincronizada (WebService), e ndo estando atualizada a base de


http://www.ceripi.com.br/

dados da Serventia de Imdéveis no BDL:

a) a pesquisa sera realizada com as informa¢des constantes do sistema, que indicara ao

consulente a Serventia que estiver desatualizada;

b) as requisicdes serao repassadas diretamente a serventia desatualizada, que as respondera no

prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias quando positivas; e

c) o sistema informard, automaticamente, o fato a Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado e ao
Juiz Corregedor Permanente para fins de abertura de procedimento administrativo de verificacao.

Paragrafo unico. O controle da atualizagdo diaria sera feito automaticamente pelo Sistema de Oficio
Eletrdnico, com emisséo de relatério de pendéncias, a ser encaminhado ao Oficial de Registro de

Iméveis responséavel pelos servigcos da unidade em atraso.

Il T0das as requisices, transacoes, envio de informacdes e certiddes, bem como o acesso a
relatérios gerenciais que indiquem o regular funcionamento do sistema serao disponibilizados no link
"servigos", do site XXXXXXX, para acompanhamento continuo, controle e fiscalizacdo pela

Corregedoria Geral da Justica e pelo Juiz Corregedor Permanente (Correicdo Online).

SECAO Il - DA PENHORA ONLINE

Subsecdo | - Das Comunicac¢des Eletrénicas

IO sistema eletronico denominado penhora online destina-se a formalizagdo e ao trafego de
mandados e certiddes, para fins de averbagdo, no registro de imoéveis, de penhoras, arrestos,
conversao de arrestos em penhoras e de sequestros de iméveis, bem como a remessa e recebimento
das certiddes registrais da pratica desses atos ou da pendéncia de exigéncias a serem cumpridas para

acolhimento desses titulos.

Paragrafo unico. O sistema contara, ainda, com formularios préprios para instrumentalizacdo digital e

envio ao registro de imdveis de:

a) certiddes judiciais expedidas para fins do art. 828 do Codigo de Processo Civil;

b) hipoteca judiciaria prevista no art. 495, paragrafo 2° do Codigo de Processo Civil;

c) citacdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias;

d) mandados, oficios ou certidfes judiciais expedidos para fins da averbacdo prevista nos

arts. 54, IV e 56 da Lei 13.097/2015;

e) a Lei do arrolamento fiscal (Lei n® 9.532/1997);



f) ordens judiciais de averbacdo de cancelamento de penhoras, arrestos, sequestros, bem

como dos atos registrais praticados com base nos itens “a” a “d” supra.

Il déntico procedimento sera observado quando se tratar de arresto, de sua conversdo em

penhora e de sequestro.

I~ s comunicacdes dos juizos do Tribunal de Justica do Estado do Piaui que incidirem sobre
imoéveis situados no Estado do Piaui far-se-do, exclusivamente, pelo sistema eletrénico, vedada, a

expedicdo de certiddes, oficios ou mandados em papel.

I Os oficiais de registro de iméveis que néo dispuserem de comunicacao via WebService deveréo
verificar, na abertura e no encerramento do expediente, bem como a cada intervalo maximo de duas
horas, se existe alguma das comunicagfes mencionadas no item 325 e adotar, prontamente, as

providéncias necessarias.

IO protocolo seré realizado rigorosamente de acordo com a ordem de apresentacéo dos titulos
e o oficial de registro de imoveis langara de imediato no sistema o prazo de vigéncia da prenotagao.

IO oficial de registro de iméveis qualificara os titulos indicados nesta subsecéo e informara o
resultado no sistema dentro do prazo de 5 (cinco) dias, contados da data do ingresso do titulo na
serventia e da prenotacéo no Livro Protocolo. Caso a qualificacdo seja positiva e ndo haja incidéncia
de emolumentos, devera anexar a certiddo da matricula onde conste a averbacédo, dentro do mesmo

prazo.

I/ s 2 erbacdes dos institutos previstos nesta secdo somente se realizardo ap6s a qualificacdo
registraria e dependerdao de depésito prévio, ressalvadas as hipéteses de determinacgédo judicial de
dispensa do depoésito e de beneficiario de assisténcia judiciaria gratuita, as quais deverdo ser

indicadas, em espacos préprios, no formulario eletrénico de solicitagdo.

I stando o titulo apto para averbac&o, o oficial informara, dentro do prazo de 5 (cinco) dias (teis,
o valor dos emolumentos no campo proprio do sistema e aguardara o depdsito prévio para a pratica
do ato registral. Caso existam exigéncias a serem satisfeitas, lancara no sistema, dentro do mesmo

prazo, a respectiva nota de devolucao, onde devera ficar disponivel para consulta e download.

Paragrafo unico. As informacdes constantes deste artigo também deverdo ficar disponiveis para

consulta presencial na unidade de registro de iméveis.

IO deposito prévio far-se-a4 mediante pagamento de boleto bancario, a ser impresso na unidade
judicial pelo préprio sistema, ou mediante pagamento direto ao respectivo registro de iméveis, devendo

o oficial, neste ultimo caso, informar desde logo essa circunstancia no sistema.

IO boleto sera impresso pela unidade judicial e entregue a parte responsavel pelo pagamento

com, pelo menos, 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia ao vencimento da prenotacao.



Il ic= autorizado o cancelamento da prenotacéo, caso néo realizado o depdsito prévio até o seu

vencimento.

I Consumada a averbacéo, o registrador fara imediato lancamento da informacéo no sistema.
Subsecéo Il - Da Pesquisa e da Certidao Eletronica

- pesquisa de titularidade de imével e a requisicdo de certiddes imobiliarias que provenham de
juizos do Tribunal de Justica do Piaui, relativas a imdveis situados no Estado do Piaui, somente
poderdo ser feitas por meio do sistema eletrénico da penhora online, vedada a expedicao de oficios
aos respectivos oficiais registradores, com tal finalidade.

Il <didos de pesquisa e de certiddes encaminhados & Corregedoria Geral da Justica por
tribunais que ja utilizam o sistema da penhora online serdo devolvidos ao juizo de origem com a
informacéo de que o respectivo tribunal integra o sistema e que a pesquisa ou a solicitacao de certidao

devera ser feita diretamente através de tal sistematica.

SECAO IV - DA CERTIDAO DIGITAL

- certidzo digital passada por Oficial de Registro de Iméveis sera expedida:
l. sob a forma de documento eletrénico de longa duragéo;

Il. com assinatura mediante Certificado Digital ICP-Brasil do titular da delegacdo ou
preposto, e que contenha funcionalidades que permitam a validagcido da sua autoria, autenticidade e

acesso ao seu original digital;

M. respeitando os demais requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e
a arquitetura e- Ping (Padrbes de Interoperabilidade de Governo Eletrénico), em especial o conjunto

normativo relativo aos Padrdes Brasileiros de Assinatura Digital; e

V. com base em estruturas terminoldgicas (taxonomias) que organizem e classifiquem as

informacdes do arquivo digital no padréo Dublin Core (DC).

Paragrafo unico. A certiddo digital sera emitida com padrées e funcionalidades que permitam a
validacdo da sua autoria, autenticidade e acesso ao seu original digital, por meio da Central Eletrénica

de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI, em endereco aberto ao publico.

B~ c-tidio digital solicitada durante o horéario de expediente, com indicacdo do nimero da
matricula ou do registro no Livro 3, sera emitida e disponibilizada dentro de, no maximo, duas horas,

e ficara disponivel para download pelo requerente pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.



81° O interessado podera solicitar a qualquer Oficial de Registro de Imdveis, integrante da Central
Eletrbnica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI, que a certiddo disponivel em formato eletrénico,
mesmo que ndo tenha sido expedida por sua serventia, seja materializada em papel de seguranca,

observados os emolumentos correspondentes a uma certidao.

82° A certidao lavrada nos termos do subitem anterior terd a mesma validade e sera revestida da

mesma fé publica que a certidao eletrénica que lhe deu origem.

I A s certiddes expedidas em formato eletrdnico deverdo ser arquivadas nas unidades de servico,
em meio digital seguro e eficiente, com sistema de facil busca, recuperacdo de dados e leitura, que
preserve as informacdes e seja suscetivel de atualizacdo, substituicdo de midia e entrega, em

condi¢cBes de uso imediato, em caso de transferéncia do acervo da serventia.

B~ postagem, o download e a conferéncia das mencionadas certiddes em documentos
eletronicos far-se-do apenas por meio da Central de Servigos Eletrdnicos Compartilhados dos
Registradores de Imoveis, cujos sistemas computacionais e fluxo eletrénico de informagfes deverédo
atender aos padrdes de autenticidade, integridade, validade e interoperabilidade da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, bem como as determinagbes e normas técnicas e de
seguranca que forem instituidas para implantagéo e operagdo do sistema, e, ainda, contar com madulo
de geracdo de relatorios, para efeito de continuo acompanhamento, controle e fiscalizacdo pela

Corregedoria Geral da Justica e pelos Juizos Corregedores Permanentes.

§1° E vedada a serventia o trafego da certiddo digital por correio eletrénico (e-mail) ou similar, ou sua

postagem em outros sites, inclusive o da unidade de servico.

§2° Havendo solicitacdo do interessado, a certiddo eletrénica podera ser entregue em midia digital,
fornecida pela serventia, acompanhada das instrugdes para abertura e visualizagdo do arquivo, com

custo previamente informado e que podera ser repassado ao usuario do servigo.

B s certiddes em formato eletronico recebidas deverdo ser arquivadas nas unidades de servico,
em meio digital seguro e eficiente, com sistema de facil busca, recuperacdo de dados e leitura, que
preserve as informacdes e seja suscetivel de atualizacdo, substituicdo de midia e entrega, em

condicbes de uso imediato, em caso de transferéncia do acervo da serventia.

SECAO V - DA MATRICULA ONLINE

I~ s unidades de Registro de Iméveis prestardo, por meio da Central Eletrdnica de Registro de
Iméveis do Piaui — CERIPI, servico de visualizacdo eletrdbnica de matriculas (matricula online),
mediante disponibilizagdo de imagem da matricula, em "tempo real", por armazenamento em ambiente

compartilhado ou adoc¢é&o de solugcéo de comunicacao sincronizada (WebService).

- isualizacio seré feita, exclusivamente, na Central Eletronica de Registro de Iméveis do Piaui



— CERIPI, vedado o trafego e a disponibilizacdo de imagens de matriculas por correio eletrdnico (e-

mail) ou similar, ou sua postagem em outros sites, inclusive o da unidade de servigo.

Paragrafo Unico. Fica ressalvada a hipotese de disponibilizacdo das imagens diretamente aos
interessados, em terminal de autoatendimento (quiosque multimidia, ou quaisquer outros dispositivos
eletrbnicos), desde que operados e mantidos exclusivamente, nas dependéncias fisicas da propria

serventia.

Il Cada uma das imagens das matriculas sera apresentada aos usuarios com a data e a hora da
visualizacdo e com uma tarja com os seguintes dizeres: "Para simples consulta — N&do vale como

certidao".

SECAO VI - DA PESQUISA ELETRONICA

I~ s unidades de registro imobiliario do Estado do Piauf prestardo, por meio da Central Eletrénica
de Registro de Imoveis do Piaui — CERIPI, servigo de pesquisa eletrénica, a partir do nome da pessoa

fisica ou juridica, que retorne, "em tempo real", informagdes sobre titularidade de bens e direitos.

81° Aplicam-se a pesquisa eletrbnica as regras e procedimentos técnicos previstos para a pesquisa
efetivada no Oficio Eletrdnico, exceto quanto a satisfacdo das despesas e ao prazo para resposta, que

fica estipulado em 3 (trés) dias.
§2° Cada pesquisa serd limitada a uma pessoa fisica ou juridica.

83° A Central Eletrénica de Registro de Imoveis do Piaui — CERIPI mantera sistema de identificacédo
do requerente da pesquisa eletrbnica que ndo sera admitida quando for realizada de maneira

automatizada, em bloco, por “robé” ou forma similar.

SECAO VII - DO E-PROTOCOLO

B~ postagem e o trafego de traslados e certiddes notariais e de outros titulos, publicos ou
particulares, elaborados sob a forma de documento eletrdnico, para remessa as serventias registrais
para prenotacao (Livro n°® 1 — Protocolo) ou exame e célculo (Livro de Recepcao de Titulos), bem como
destas para os usuarios, seréo efetivados por intermédio da Central Eletrénica de Registro de Iméveis
do Piaui — CERIPI.

-Os documentos eletrénicos apresentados aos servigos de registro de iméveis deveréo atender
aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e a arquitetura e-PING
(Padrdes de Interoperabilidade de Governo Eletrénico) e serdo gerados, preferencialmente, no padrao
XML (Extensible Markup Language), padrédo primario de intercambio de dados com usudrios publicos
ou privados e PDF/A (Portable Document Format/Archive), ou outros padrées atuais compativeis com

a Central de Registro de Imoveis e autorizados pela Corregedoria Geral da Justica do Estado do Piaui



§1° E permitida a recepcdo para registro de imagens de documentos, preferencialmente no formato
PDF, ou padrdo mais atual a ser definido pela Central Registradores e autorizado pela Corregedoria
Geral da Justica, desde que o acesso ao original nato digital possa ser realizado para conferéncia

através de sites confiaveis.

§2° O Oficial Registrador devera verificar se o titular do certificado digital utilizado no traslado ou
certidao eletrdnicos é tabelido, substituto ou preposto autorizado, ou tinha essa condicdo a época da
assinatura do documento, procedimento denominado verificagcdo de atributo, mediante consulta a base

de dados do Colégio Notarial do Brasil.

83° A consulta a base de dados do Colégio Notarial do Brasil para verificacdo de atributo podera ser

automatizada e realizada pela Central Eletronica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI.

84° A consulta sera dispensada caso o documento eletrénico contenha, além do Certificado Digital do

tabelido, substituto ou preposto autorizado, Certificado de Atributo, em conformidade com a ICP-Brasil.

85° A recepcao de instrumentos publicos ou particulares, em meio eletrénico, quando ndo enviados
sob a forma de documentos estruturados segundo prevista nestas Normas, somente sera admitida
para o documento digital nativo (ndo decorrente de digitalizacdo) que contenha a assinatura digital de

todos os contratantes.

86° Documentos notarias digitais, decorrentes de digitalizacdo de documentos fisicos, somente podem
ser recepcionados pela Central Registradores se adotado, preferencialmente, o padrédo PDF/A e se a
assinatura, via CENAD, e o atributo do subscritor puderem ser verificadas na Central de servigos do

Colégio Notarial do Brasil.

B~ partir da entrada em funcionamento do Protocolo Eletrdnico de Titulos (e-Protocolo), os
Oficiais de Registro de Imoveis verificardo, obrigatoriamente, na abertura e no encerramento do
expediente, bem como, pelo menos, a cada intervalo maximo de 2 (duas) horas, se existe comunicacéo
de remessa de titulo para prenotagdo ou protocolo para exame e céalculo, mediante importacdo PDF/A
ou do XML.

Il s implicar em dispensa do acompanhamento periédico obrigatério, o sistema podera gerar,

avisos eletrénicos ao oficial destinatério, a titulo de cautela, de que existe solicitacdo pendente.

§1° O titulo apresentado em arquivo eletrdnico, disponivel ao oficial do registro de imdveis na Central
Eletrbnica de Registro de Imoveis do Piaui — CERIPI, poder4 ser baixado (download) mediante
importacdo para o sistema da serventia, ou materializado, mediante impresséo do arquivo PDF/A ou
do arquivo decorrente da conversao do arquivo XML para PDF/A, hipétese em que, na impresséo
constara certiddo de que o documento foi obtido diretamente na Central Eletronica de Registro de
Imdveis do Piaui — CERIPI, e que foram verificados sua origem, integridade e elementos de seguranca

do certificado digital com que foi assinado.



§2° O documento digital em PDF/A ou XML, com certificado ICP-Brasil, deverd ser arquivado em

sistema de Gerenciamento Eletr6nico de Documentos (GED).

83° As serventias que optarem por solu¢cdo de comunicacdo via WebService estdo dispensadas da
verificacdo continuada, atendidas as determina¢des e normas técnicas de seguranca utilizadas para

integracéo de sistemas definidas pela Central Eletrbnica de Registro de Imdveis do Piaui — CERIPI.

84° O titulo eletrénico podera também ser apresentado direta e pessoalmente na serventia registral
em dispositivo de armazenamento portétil (CD, DVD, cartdo de memaria, pendrive etc.), vedada a
recepcao por correio eletrbnico (e-mail), servicos postais especiais (SEDEX e assemelhados) ou

download em qualquer outro site.

IR <:lizar-se-a protocolo do titulo eletrdnico no Livro n° 1 (prenotac&o) ou protocolo no Livro de

Recepcéao de Titulos (exame e céalculo), observando-se a ordem de apresentacao.

IOs emolumentos devidos pela prenotacéo ou pelo exame e célculo serdo pagos no ato da
remessa. Caso o titulo prenotado seja devolvido para o cumprimento de exigéncias e reapresentado
dentro do prazo de validade, o valor da prenotacao sera descontado do valor cobrado pelo ato registral.

IO Oficial fara jus ao valor da prenotacéo se o titulo prenotado for devolvido para cumprimento
de exigéncia, e se a qualificacdo e emissao da respectiva nota ocorrerem dentro do prazo previsto no
item 41.

B~ qualificacdo sera levada a efeito pelo Oficial de Registro de Iméveis, no prazo legal.
Mostrando-se o titulo apto para os atos registrais, o Oficial devera informar o valor dos emolumentos
em campo proprio, e aguardar o depdsito para a pratica do ato. Caso existam exigéncias a serem

satisfeitas, devera anexar nota de devolugéo.

I Os atos registrais somente serdo lavrados apés a qualificacdo positiva e dependerdo de
depdsito prévio, mediante recolhimento do valor constante de boleto a ser impresso por meio do proprio
sistema, ou utilizacdo, pelo interessado, de crédito adquirido na Central Eletrénica de Registro de
Iméveis do Piaui — CERIPI.

Paragrafo unico. O depoésito prévio podera também ser efetuado diretamente ao Oficial a quem

incumbe a pratica do ato registral e o pagamento devera ser lan¢cado no sistema, ha mesma data.

Il-ic2 autorizada a devolucéo do titulo sem a prética dos atos requeridos, caso o depdsito prévio

ndo seja realizado durante a vigéncia da prenotacao.

SECAO VIl - DO REGISTRO DE DOCUMENTO ELETRONICO

IO Repositdrio Confiavel de Documento Eletrdnico (RCDE) consiste em submédulo do Protocolo

Eletrénico de Titulos (e-Protocolo), localizado em ambiente igualmente seguro e controlado pela



Central Eletrénica de Registro de Imoveis do Piaui — CERIPI, onde poderéo ser postados documentos
eletrdnicos de suporte aos atos registrais, e que, assim como os titulos, poderdo ser consultados ou

baixados (download), pelos Oficiais de Registro de Imdéveis.
§1° S&o admitidos como documentos de suporte aos atos registrais:

a) Procuracdes e outros documentos publicos ou particulares, desde que originalmente

digitais e que preenchidos os requisitos previstos neste capitulo;

b) Documentos digitais decorrentes da desmaterializacdo de procuracdes, contratos sociais,
estatutos sociais de empresas, atas de associagdes civis, certiddes do Registro Publico de Empresas
e do Registro Civil das Pessoas Juridicas, e outros documentos, publicos ou particulares, produzidos
em conformidade com as regras de materializacdo e desmaterializagdo de documentos do servico
notarial (Subsec&o Ill, SECAO XI, Cap. XVI, destas Normas).

§2° E vedada a exigéncia registraria de apresentacéo de documento que esteja arquivado no RCDE —
Repositério Confiavel de Documento Eletrénico, que preencha os requisitos do subitem anterior, e que
tenha o respectivo numero de localizagédo informado pelo interessado, salvo justificada suspeita de
falsificacao.

SECAO IX - DO ACOMPANHAMENTO ONLINE DO PROCEDIMENTO REGISTRAL

I~ Central Eletronica de Registro de Imdveis do Piaui — CERIPI possibilitara que o usuario

acompanhe gratuitamente a tramitacéo do titulo eletrénico pela internet.

IO ~Acompanhamento Online do Procedimento Registral consistira na visualizacdo das etapas
percorridas pelo titulo em sua tramitacdo a partir da indicacdo do nimero do protocolo ou da senha de
acesso, fornecidos no ato da solicitagdo do servigo, conforme opc¢éo técnica do oficial do registro de

imoveis.

Bl s consultas permitirdo a localizacdo e identificacdo dos dados basicos do procedimento

registral com, pelo menos, as seguintes informacoes:

l. data e o numero do protocolo do titulo;

Il. data prevista para retirada do titulo;

M. dados da nota de devolucdo com as exigéncias a serem cumpridas;
V. fase em que se encontra o procedimento registral;

V. data de eventual reapresentacao do titulo;



VI. o valor do depdsito prévio, dos emolumentos pelos atos praticados e do correspondente

saldo.

I~ Central Eletronica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI podera remeter (apenas) avisos
ao interessado por correio eletrénico (e-mail) ou por SMS (Short Message Service), informando as

etapas do procedimento registral.

I Os servicos previstos nesta subsecao poderdo também ser prestados diretamente pelos oficiais
de registros de imdveis, nos sistemas de suas serventias, sem prejuizo da alimentacdo da Central de

Registradores de Iméveis.

SECAO X - DO MONITOR REGISTRAL

IO Vonitor Registral consistira em ferramenta de suporte eletrdnico que mantera o interessado
permanentemente atualizado sobre ocorréncias relacionadas a matricula que indicar, a partir de
expressa solicitagdo do usuério a serventia de competéncia registral, por meio da Central Eletronica

de Registro de Imédveis do Piaui — CERIPI.

Paragrafo Unico. O monitoramento previsto no Caput podera ser acrescido, a requerimento do
interessado, da prestacdo periddica de informacdo de inexisténcia de ocorréncia relacionada a

matricula.

IO Vonitor Registral funcionara como médulo da Central Eletrnica de Registro de Iméveis do
Piaui — CERIPI mediante aplicacdo da tecnologia push. A informacao sera prestada ou disponibilizada
ao interessado em tempo real, admitida a possibilidade de retardo (delay) maximo de 48 (quarenta e

oito) horas entre a ocorréncia (registro ou averbacdo) e sua comunicagao.

I~ comunicacéo das alteracdes na matricula serd efetuada por disponibilizacdo da respectiva
informacdo em ambiente protegido da Central Eletrénica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI,
acessivel pelo interessado, ou por comunicacao via WebService, podendo a Central, opcionalmente,

remeter (apenas) aviso por correio eletrénico (e-mail) ou por SMS.

(e servico de monitoramento de matriculas, também denominado certiddo permanente da
matricula, sera prestado exclusivamente pela Central Eletrénica de Registro de Iméveis do Piaui —
CERIPI, vedado a serventia o envio de informacdes desse género por e-mail, ou sua postagem em
sites de despachantes, prestadores de servicos e comércio de certiddes ou outros ambientes de

internet.

SECAO XI - DA GESTAO DE DADOS E DOCUMENTOS ELETRONICOS

HlOs documentos previstos neste capitulo poderdo ser arquivados pelos registradores em

formato digital ou microfilmados, salvo quando houver exigéncia legal de arquivamento do original e



este houver sido produzido em papel.

I\ o procedimento de microfilmagem, deverdo ser atendidos os requisitos da Lei n® 5.433/1968,
do Decreto n® 1.799/1996, e da Portaria n°® 12/2009, da Secretaria Nacional de Justica, do Ministério
da Justica.

I\ o procedimento de digitalizacdo, deverdo ser obrigatoriamente observadas as seguintes

etapas:

l. os documentos relacionados com a préatica dos atos registrais que nao forem nativamente
eletronicos deveréo ser digitalizados por meio de captura de imagem a partir dos documentos originais.
A captura devera, necessariamente, gerar representantes digitais de alta e baixa resolucbes
denominados, respectivamente, matrizes e derivadas, conforme “Recomendacdes para Digitalizacao
de Documentos Arquivisticos Permanentes”, publicadas pelo Conselho Nacional de Arquivos —
CONARQ (2010);

Il. Para a geracao de matrizes e derivadas deverdo ser sempre adotados os formatos abertos
(open source), previstos no Documento de Referéncia e-PING (2012) e em suas atualizac¢des;

M. A substituicdo do arquivamento dos originais por arquivos decorrentes de digitalizacéo
dependera de conterem Certificado Digital de Arquivamento ICP-Brasil do titular da delegacéo, ou de
seu substituto, ou de preposto autorizado e Certificado Digital de Carimbo de Tempo;

V. a indexacao dos documentos digitais ou digitalizados sera feita, no minimo, com referéncia aos
atos (livro, folha e nimero ou nimero da prenotacao) onde foram utilizados ou em razdo do qual foram
produzidos, de modo a facilitar a localizac&o e conferéncia por sistema de Gerenciamento Eletrénico
de Documentos (GED).

I Os dados e imagens deverdo ser armazenados de forma segura e eficiente, que garanta facil
localizacdo, preservacdo, integridade e que atenda Plano de Continuidade de Negocio (PCN),
mediante solu¢cdes comprovadamente eficazes de Recuperagdo de Desastres (DR — Disaster

Recovery), dentre elas, testes periddicos.

e arquivo redundante (backup) devera ser gravado em midia digital segura, local ou remota,
com copia fora do local da unidade do servico, em Data Center localizado no Pais, que cumpra
requisitos de seguranca, disponibilidade, conectividade. A localizacdo fisica do Data Center e o
endereco de rede (endereco ldgico IP) deverdo ser comunicados ao Juiz Corregedor Permanente,

assim como eventuais alteracgoes.

Il --cultativamente, sem prejuizo da geracdo de backup, fica autorizado o armazenamento
sincronizado em servidor dedicado ou virtual (private cloud) alocado em Data Center localizado no

Pais, cujo endereco serd, igualmente, comunicado ao Juiz Corregedor Permanente da Comarca.



Os documentos em meio fisico apresentados para lavratura de atos registrais deverdo ser devolvidos

as partes, apos sua microfilmagem ou digitalizacéo.

Il oderio ser inutilizados os documentos em meio fisico arquivados nas unidades do servico
desde que microfilmados ou digitalizados com os requisitos previstos nestas normas, por processo de

trituracdo ou fragmentacdo de papel, resguardados e preservados o interesse histérico e o sigilo.

-5 fichas dos indicadores real e pessoal, confeccionadas anteriormente & implantacéo do
registro eletrénico, poderdo ser microfilmadas, ou digitalizadas, ou lancadas em sistema seguro de

banco de dados (DBMS), dispensada a manutencdo em meio fisico.

Il Os oficios recebidos, as cépias de oficios expedidos, as cépias dos recibos e contrarrecibos
poderdo ser substituidos, a critério do oficial, respeitadas as condi¢fes de seguranca e preservacao
das informag6es durante sua temporalidade, mediante utilizagéo de sistema de digitalizagcdo comum

ou arquivamento do nativo digital, dispensada a manutengéo em meio fisico.

SECAO XII - DA CORREICAO ONLINE

I Os sistemas da Central Eletronica de Registro de Iméveis do Piaui — CERIPI dever&o contar
com moédulos para acompanhamento continuo, controle e fiscalizacdo das serventias registrais pela

Corregedoria Geral da Justica e Juizos Corregedores Permanentes (Correigdo Online).

§1° Os relatérios destinados a chamada “Correi¢do Online” ficardo disponiveis no site do Oficio
Eletrbnico, cujo acesso se darda mediante certificado digital ICP-Brasil. Serdo gerados e-mails
automaticos para a Corregedoria Geral da Justica e para o Juizo Corregedor Permanente, relativos ao

descumprimento de prazos, para fins de abertura de procedimento administrativo de verificacao.

§2° Sem prejuizo de disposi¢Bes pretéritas, os relatorios de funcionamento do Protocolo Eletrdnico de

Titulos deveréo trazer, pelo menos, os seguintes campos de informacdes:

a) data e hora da apresentagéo do titulo;

b) nome do apresentante;

C) numero do CPF ou CNPJ do apresentante;

d) tipo de protocolizacéo pretendida (prenotacdo ou exame e calculo);

e) Oficial de Registro de Imdveis destinatario do titulo;

f) data e hora do download do titulo pelo registrador destinatério;

Q) data e nimero da prenotacdo no Livro © 1 — Protocolo ou do protocolo para Exame e

Célculo no Livro de Recepcao de Titulos;



h) historico das etapas do procedimento registral;
i) data e hora do download final do titulo pelo apresentante.

§3° E vedado ao registrador e a seus prepostos o envio de certiddes e informacdes registrais aos
solicitantes ou aos tabelides de notas por correio eletrénico (e-mail), por meios diretos de transmisséo
como FTP — File Transfer Protocol ou VPN — Virtual Private Network, postagem nos sites das
serventias, servicos de despachantes, prestadores de servigos eletrbnicos ou comerciantes de
certidées, bem como o recebimento pela internet de traslados notariais e outros titulos, para fins de
exame ou prenotacdo, a ndo ser por meio da Central Eletrénica de Registro de Iméveis do Piaui —
CERIPI.

SECAO XIIl - DOS CADASTROS

Subsecéo | - Do Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana

IO Cadastro de Regularizacdo Fundiaria Urbana é destinado ao cadastramento dos projetos de

regularizacao fundiaria registrados nas unidades de registros de imdveis do Estado do Piaui.

IO Cadastro de Regularizacéo Fundiaria Urbana do Estado do Piaui é constituido por Sistema
de Banco de Dados Eletronico (DBMS) e estatisticas, além de interface de acesso disponivel pela
internet, com informacdes das regularizagcbes fundiarias efetivadas a partir da edicdo da Medida
Provisoria n°® 459/2009, convertida na Lei n° 11.977/.2009.

I~ base de dados do Cadastro de Regularizacdo Fundiaria Urbana sera composta por:

a) identificacdo da serventia registral,

b) comarca;

C) namero das matriculas objeto de regularizagéao;

d) nome do municipio, distrito, subdistrito e bairro de localizacdo da area regularizada;

e) nome do nucleo urbano informal consolidado;

f) quantidade de unidades;

Q) data e nimero da prenotacdo do requerimento;

h) data do registro da regularizacao fundiaria;

i) tipo de interesse: social, especifico ou parcelamentos anteriores a Lei n° 6.766/1979;

) identificacdo do agente promotor da regularizagdo (poder publico ou particular);



k) atos de registro posteriores a abertura das matriculas das unidades imobiliérias.

I Os dados do sistema serdo publicos e acessiveis a populacéo e as autoridades por aplicativo

web, assim como poderdo ser compilados e livremente divulgados, exigindo-se indicacdo da fonte.

I~ s unidades de registro de iméveis deverdo lancar os dados das regularizacdes fundiarias
registradas no Cadastro de Regularizacdo Fundiaria Urbana do Estado do Piaui na mesma data da

prética do ato.

Paragrafo unico. Quando do registro de qualquer direito real da unidade imobiliaria derivada de
regularizacdo fundiaria, a Serventia de Iméveis informard em campo préprio a data, o valor, a

modalidade e que se trata de imovel resultante de regularizacéo fundiéria.
Subsecéo Il - Do Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Rural

HlO cCadastro de Regularizagdo Fundiaria Rural é destinado ao cadastramento das
regularizagbes efetivadas mediante averbacdo do Termo de Consolidacdo de Dominio e sujeita-se as

mesmas regras de gestéo, funcionamento e acesso do Cadastro de Regularizagéo Fundiaria Urbana.

I~ base de dados do Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Rural sera composta por:

a) identificacdo da serventia registral,

b) comarca;

c) numero da matricula;

d) nome do municipio e distrito;

e) area do imovel;

f) data da prenotagéo do titulo;

0) data da averbacao do Termo de Consolidacdo de Dominio.

SECAO XIV - DA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

I~ Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) funcionara no Portal Eletrénico

publicado sob o dominio http://www.indisponibilidade.org.br.

I~ Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) é constituida por Sistema de Banco de
Dados Eletronico (DBMS) que seré alimentado com as ordens de indisponibilidade decretadas pelo

Poder Judiciario e por érgaos da Administracéo Publica, desde que autorizados em Lei.

I~ s indisponibilidades de bens determinadas por juizos do Tribunal de Justica do Estado do



Piaui deverdo ser imediatamente cadastradas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), vedado o encaminhamento de oficios ou mandados em papel a esta Corregedoria Geral da
Justica ou aos Oficiais de Registros de Imoveis.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de indisponibilidade de imovel determinado, a ordem sera enviada
diretamente a serventia de competéncia registral, com a indicacdo do nome do titular de dominio ou

dos direitos reais atingidos, endereco do imével e o nimero da matricula.

I~ s solicitacées encaminhadas para comunicacdes genéricas de indisponibilidade de bens a
oficiais registradores de imadveis, oriundas de autoridades judiciarias e administrativas deste e de
outros Estados da Federacédo, serdo devolvidas aos respectivos remetentes com a informacao de que,
para tal desiderato, devem utilizar o sistema ora instituido ou fazé-lo de forma especifica, diretamente
a serventia de competéncia registral, indicando o nome do titular de dominio ou direitos reais atingidos,
0 endereco do imovel e o nimero da matricula, salvo quando enviadas por membros dos Tribunais
Superiores que poderdo, a seu critério, encaminhar as ordens de indisponibilidade de bens imdveis,

genéricas ou para incidir sobre imoveis especificos.

I~ consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) sera obrigatéria para todos
0s notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a pratica dos

atos de oficio, nos termos da Lei.

I Os oficiais de registro de imdveis verificardo, obrigatoriamente, pelo menos, na abertura e no
encerramento do expediente, se existe comunicacao de indisponibilidade de bens e far&o a importagcédo

dos dados (XML) ou impressao do arquivo para o respectivo procedimento registral.

81° As serventias que optarem por solucdo de comunicacao via WebService estdo dispensadas da
verificacdo continuada, atendidas as determinacdes e normas técnicas de seguranca utilizadas para

integracdo de sistemas definidas pela Central Eletrénica de Registro de Imodveis do Piaui — CERIPI.

82° As ordens de cancelamentos de indisponibilidades permanecerdo disponiveis na Central de

Indisponibilidade de Bens e serdo prenotadas mediante solicitacédo do interessado.

83° Protocolado titulo representativo de direito contraditério, devera ser comunicada ao interessado a

existéncia de averbacao de indisponibilidade e a pendéncia de ordem de cancelamento ndo averbada.

§3° Os emolumentos devidos pela averbacgéo da indisponibilidade serdo pagos quando da efetivagéo

do cancelamento direto ou indireto da constricdo, pelos valores vigentes a época do pagamento.

84° As ordens de cancelamento de indisponibilidade deverdo ser prenotadas de imediato, nas

hipoteses de ndo incidéncia ou de gratuidade de emolumentos decorrente de deciséo judicial.

O acesso para inclusdo, cancelamento ou consulta pormenorizada de ordens de

indisponibilidade somente podera ser feito com a utilizacao de certificado digital emitido por autoridade



certificadora oficial credenciada pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e

dependera de prévio cadastramento do érgao utilizador.

Paragrafo Unico. A consulta simples serd livre e podera ser feita, em carater individual, por qualquer

pessoa.

I~ s requisicies de informacdes e certiddes, quando rogadas por entes ou 6rgdos publicos,
estardo isentas de custas e emolumentos, conforme as hipéteses contempladas em lei; ficardo

condicionadas ao pagamento das despesas as solicitactes de entidades privadas.

-2 afastamento de homonimia e protecéo da privacidade, os cadastramentos e as pesquisas
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) seréo feitas, exclusivamente, a partir do

namero de contribuinte de pessoa fisica (CPF) ou juridica (CNPJ).

I Os registradores de iméveis deverdo, antes da pratica de qualquer ato de alienacdo ou
oneracgdo, proceder a consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB).

81° Os Oficiais do Registro de ImoOveis deverao manter registros de todas as indisponibilidades em
fichas do Indicador Pessoal (Livro n° 5), ou em base de dados informatizada off-line, ou por solucdo
de comunicagcdo via WebService, destinados ao controle das indisponibilidades e consultas

simultaneas com a de titulos contraditérios.

82° Verificada a existéncia de bens no nome cadastrado, a indisponibilidade sera prenotada e averbada
na matricula ou transcricao do imével, ainda que este tenha passado para outra circunscricao. Caso
nao figure do registro o nimero do CPF ou do CNPJ, a averbacao de indisponibilidade somente podera

ser feita desde néo haja risco de tratar-se de pessoa homoénima.

83° Em caso de aquisicdo de imdvel por pessoa cujos bens foram atingidos por indisponibilidade,
deveré o oficial, imediatamente apds o lancamento do registro aquisitivo na matricula, promover a

averbacao da indisponibilidade, independentemente de prévia consulta ao adquirente.

84° ApOs a averbagdo da indisponibilidade na matricula, o Oficial do Registro de Iméveis devera

cadastra-la no sistema, em campo proprio para essa informagéo.

85° Os Mandados Judiciais de indisponibilidades genéricos, ou que determinem a indisponibilidade de
qgualquer bem imével, que tenham sido prenotados e cujas prenotacdes ainda se encontrem
prorrogadas no aguardo de ulterior deliberagéo judicial, poderdo ser registrados no Livro de Registro
das Indisponibilidades e serdo averbados nas respectivas matriculas, passando-se a qualificacdo de
eventuais titulos com direitos conflitantes protocolados posteriormente, observada a ordem de

prioridade.



86° Caso a serventia ndo opte pelo registro no Livro de Registro das Indisponibilidades, devera manter
a prorrogagdo da prenotacdo e o controle referido no §2° do art. 12, sem prejuizo do imediato

lancamento das averbacdes nas matriculas.

I~ s indisponibilidades averbadas nos termos do Provimento CG. 13/2012 e CNJ n° 39/2014 e
na forma do 8§1°, do art. 53, da Lei n® 8.212/1991, ndo impedem a inscricdo de constricdes judiciais,
assim como ndo impedem o registro da aliena¢ao judicial do imével desde que a alienacédo seja oriunda
do juizo que determinou a indisponibilidade, ou a que distribuido o inquérito civil pablico e a posterior
acdo desse decorrente, ou que consignado no titulo judicial a prevaléncia da alienacao judicial em
relacdo a restricdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada ciéncia da

execugao.

SECAO XV - DAS INFORMACOES ESTATISTICAS

Bl :r2 formacdo de indices e indicadores, os oficiais de registro deverdo informar
eletronicamente até o dia 15 de cada més, a Central Eletrbnica de Registro de Iméveis do Piaui —
CERIPI do Piaui os seguintes dados relativos ao més anterior:

a) Para os procedimentos de intimagfes de alienagéo fiduciaria:

1 — n°® de procedimentos iniciados;

2 — n° de purgacdes de mora ocorridas em cartério;

3 — n° de procedimentos cancelados por desisténcia do credor;

4 — n° de procedimentos paralisados ou cancelados judicialmente;

5 — n° de averbagdes de consolidagdes realizadas em nome do credor- fiduciério;

6 — valor do débito indicado na intimagcédo expedida pelo oficial de registro, com discriminacdo se se

trata de financiamento habitacional ou ndo;

7 — valor do débito purgado em cartorio;

8 - nome do credor fiduciario.

b) Para as Incorporacgdes e Instituices de Condominio:

1 — n° de incorporacdes registradas;

2 - n° de instituicdes e especificacdes de condominio registradas;

3 - n° de matriculas abertas



c) Para Loteamentos e demais parcelamentos:
1 - n° de loteamentos registrados;

2 - n° de matriculas abertas.

d) Para retificacGes de registro:

1 - n° de processos iniciados;

2 - n° de retificacdes deferidas e negadas;

3 - n° de processos enviados para a via judicial;
4 - n° de processos paralisados ou cancelados.
e) Para os processos de Usucapido Extrajudicial:
1 - n° de processos iniciados;

2 - n° de usucapides deferidas e negadas;

3 - n° de processos enviados para a via judicial;
4 - n° de processos paralisados ou cancelados.

81° A ANOREG/PI ficara responsavel pelo armazenamento, protecao, seguranca e controle de acesso
aos dados sobre operac6es imobiliarias, fazendo-o de modo a omitir quaisquer informacgdes, que

porventura lhe forem encaminhadas, sobre a identificagdo das pessoas nelas envolvidas.

§2° O sistema de recepcéo de informacdes para a producéo de indicadores estatisticos devera atender,

no que couber, as normas relativas aos modulos de Correigdo Online.
83° |guais informacdes ficarao disponiveis ao IRIB.

-As informacfes estatisticas conjunturais e estruturais relativas ao mercado imobilidrio e as
operag0Oes de crédito serdo processadas de conformidade com os dados remetidos pelas unidades de
Registro de Imoveis de forma a possibilitar a sua consulta unificada e permitir ao Banco Central do
Brasil o acesso as informacdes necessarias ao desempenho de suas atribuicdes legais, desde que

anonimas.

CAPITULO XXVI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Bl todas as unidades extrajudiciais devera ser mantido um classificador atualizado deste

Cadigo de Normas, em formato fisico ou digital.



I~ fim de preservar a consolidacdo das normas relativas aos servicos notariais e de registro
publico, no ambito do Poder Judiciario do Estado do Piaui, toda e qualquer norma que lhes diga
respeito, ainda que decorrente de lei ou ato regulamentar editado pelo Conselho Nacional de Justica,
pela Corte Especial ou pelo Conselho da Magistratura, serd acrescida, suprimida e sistematizada no
texto deste Codigo de Normas.

Il-ica instituida a Comissdo Permanente de Revisdo do Cédigo de Normas dos Servicos
Notariais e de Registro do Estado do Piaui, a qual dever& propor as atualizacdes e revisfes deste
Cdédigo em face das inovacgdes legislativas e normativas.

81° O Corregedor Geral da Justica do Piaui, através de Portaria, podera manter os membros da atual

comissao, substituir, ou designar, a qualquer tempo, novos membros para o respectivo biénio.

§2° A comisséo devera se reunir e propor as atualizacdes e revisdes deste Cadigo até o ultimo dia util

dos meses de junho e dezembro do respectivo biénio.

- ¢ que por outra forma se disciplinem, continuam em vigor as disposicées relativas ao clculo
de emolumentos dos servigos extrajudiciais de Piaui, previstas nos Provimentos anteriores a

publicacdo deste Codigo, desde que ndo sejam incompativeis com nenhuma de suas disposicdes.

IE ste codigo entra em vigor na data da sua publicacéo.



